Dunakeszi Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
6/2018. (V.31.) sz. tnkormanyzati rendelete
Dunakeszi Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Dunakeszi Varos Onkorméanyzatinak Képvisel-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1)
bekezdés @) pontjdban meghatarozott hataskorében, a  Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az
¢épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1)
bekezdésében foglalt feladatkérében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol ¢és a telepiilésfejlesztési
eszk6zokrol, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.(XI1.8.) Korm.
rendelet 45. § (2) bekezdés bb) alpontjaban, a 32. § a) pontjaban és a 36.§-aban foglaltakra
figyelemmel, a 9. szama mellékletben megjelolt véleményezési jogkorben eljard szervek, és
az ¢érintett teriileti €s telepiilési Onkormanyzatok, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyai
szerint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

~ ELSORESZ
Altalanos rendelkezések

l. Fejezet
Bevezeté Rendelkezések

1. A rendelet hatilya

1. 8§

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat és mellékletei Dunakeszi teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki,
kivéve a 7151/3 hrsz-t Gt — 0128 hrsz csatorna — 0107/1 hrsz-a ut — 0109/71 hrsz-u ingatlan —
M2 ut altal hatarolt, azaz a 16/2006.(V11.03.) KT rendelet teriileti hatalyaval érintett tertilet.

(2) Jelen rendelet csak mellékleteivel egyiitt érvényes:
a) 1.szamu: SZ01, SZ02, SZ03, SZ04, SZ05, SZ06, SZ07, SZ08, SZ09, SZ10, SZ11, SZ12,

SZ13 jelti, M=1:2000 térmértékii szabalyozasi tervlap szelvények,

b) 2.szamu: Epitési ovezetek, Gvezetek beépitési paramétereinek tablazatai.

(3) Jelen rendelet fiiggelékei:
a) 1.szama: Ex-lege orszagos Védelem alatt nyilvantartott régészeti lel6helyek listajarol
b) 2.szamu: A telepiilést érintd, orszagos és helyi védelem alatt allo épiiletek listajarol és a

miemléki kornyezet ald es6 ingatlanok felsorolasarol

c) 3.szamu: A telepiilést érinté természetvédelmi kategdriak
d) 4.szama: A telepiilés meglévo és tervezett gyiijtéttjainak listaja

(4) Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 kormanyrendelet, valamint a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢és a
telepiilésfejlesztési  eszkozokrol, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet eldirasait a szabalyzatban foglalt eltérésekkel, valamint a helyi
telepiilésképi rendeletben foglalt kovetelményekkel egyiitt kell alkalmazni.

2. A szabalyozas eszkozei
2. §
(1) A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szol6 kormanyrendelet eldirasait e rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt
kell alkalmazni.




(2) A jelen rendelet kotelez6 szabalyozasi elemei:
a) meglévd/tervezett kiil-, és beltertileti hatarvonal,
b) szabalyozasi vonal,
C) épitési ovezet/ ovezet jele és jellemzAi,
d) épitési hely
e) épitési vonal,
f) be nem épithetd teriilet helye,
g) megsziintetd jel,
h) szoveges szabalyozasi elemek,
i) kerékpart tervezett nyomvonala,
(3) A kotelezonek jelolt szabalyozasi elemek megvaltoztatasa csak a jelen rendelet és mellékletei
modositasaval lehetséges.
(4) A jelen rendelet tajékoztato elemei:
a) agazati jogszabalyok, miiszaki szabvanyok altal megallapitott védoteriiletek (védooveztek és
véddsavok) hatara,
b) egyéb jogszabalyok altal megallapitott a védelemmel, korlatozassal érintett teriiletek és
objektumok (természeti, régészeti és épitett kornyezet telepiilésképi- €s egyedi védelem alatt
allo és védelemre tervezett) elemei a jelen rendeletben foglalt eléirasok szerint.

3.Védelmek, korlatozasok
3.8
(1) Az egyéb agazati jogszabalyok, miiszaki szabvanyok altal megallapitott
a) védoteriiletek,
b) védelmek és korlatozasok
C) a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek,
valamint arvizvédelmi karbantartasi sdvok
figyelembe vétele kotelez6, azok kiterjedése és hatara, valamint az azok teriiletén folytathato
¢épitési munkak soran a mindenkor hatalyos jogszabalyok-, illetve az egyes hatdsagi
eljarasokban elrendeltek szerint betartandok.

4. Fogalom meghatarozas
4.8

1. Allattarté épitmények tipusai:

a) Uzemszerii dllattartasra tartott dllat elhelyezésére szolgdlo épitmény
- 3 vagy tobb nagytestii haszonallat tartasa, kivéve lovas versenyzés céljara,
- 10 vagy tobb kdzepes testii haszonallat tartasara,
- 150 darabnal tobb vegyes szarnyas tartasara,
- 50 darabnal tobb prémes allat tartasara,
- egyéb allat eladasra torténo tenyésztésére.

b) Gazdasdgi haszon céljara (eladdsra) tartott dllat elhelyezésére szolgdlo épitmény:
- nagytestli haszonallat részére:10, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly,
- kdzepes testli haszonallat részére: sertés, juh, kecske,
- kistest{i haszonallat részére: baromfi, galamb, hazinyul, nutria, roka, prémgorény, tenyésztési
céllal eb és macska,
- egyéb allat: az 1)-3) pontban fel nem sorolt valamennyi emlés, hiill6, hal, madar.

2. Ereszmagassdg
Egy épiilet adott homlokzatahoz tartozo tetofeliiletének also éle és az épiilet terepcsatlakozasa kozott
fiiggblegesen mért tavolsag.

3. Fekvd telek:
Az ingatlan utcafronti telekhataranak mérete (telek szélessége) hosszabb az oldalkerti
telekhatar méreténél (telek mélysége).




4. Kialakult telekméret
Az adott ingatlant jellemz6, a f6ldhivatali nyilvantartds szerinti (térkép és tulajdoni lap)
telekszélességek (m) altal meghatarozhato telekméret (m?).

5.Kiegészitd rendeltetésii épitmény
A {6 rendeltetésii épitmény (féépitmény) rendeltetési egységeinek rendeltetésszerii hasznalatat,
miikodtetését kiegészité épitmények, mint:
a) jarmitarold,
b) nyarikonyha, mosdkonyha, szaritd, egyéb taroldépiilet (tiizeldanyag, szerszamkamra, tovabba
szin, fészer, magtar, goré, csiir és mas tarolo),
€) kazanhaz,
d) nyarikonyha,
e) miterem.

6.Lapostetd
A szabalyzat el6irasainak alkalmazasa soran /apostetonek kell tekinteni minden, 10% alatti lejtésii
tetofeliiletet.

7.Sorgarazs
Kettonél tobb, egymas mellett elhelyezett, féréhelyenként 6nalld bejarattal kialakitott gépkocsitarolo
épiilet.

8.Szintteriileti mutato
Az egy telken allo épitmény(ek) Osszes szintteriiletének 6sszege és a telekméret hanyadosanak értéke
(m?/m?), melybe nem kell beszamitani
a) a lakas(ok)hoz tartozd személygépjarmii-tarold teriiletét az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szold kormanyrendeletben megallapitott féréhely mértékéig térszin
folott és alatt, a térszin alatti épitményszinte(ke)n kialakitott tarold teriileteket
b) nyitott, fedetlen teraszok, erkélyek padloszinti teriiletét
c) az épiilet 1,90 méternél alacsonyabb szabad belmagassagu teriileteit.

9.8zolgdlati lakds
Gazdasagi célra hasznositott, gazdasagi szervezet tulajdonosa(i)nak tulajdondban 1évé épiiletben, a
tavolrol munkat vallalok lakhatdsanak biztositdsa a gazdasagi szervezet minél hatékonyabb
miikddésének biztositasa céljabol.
10. Zavaro hatdsu rendeltetés
Mindazon rendeltetési cél, amely:
a) Kkornyezeti hatastanulmany készitéséhez,
b) kornyezetvédelmi feliigyelGség altal kornyezeti hatastanulmany készitéséhez, vagy
c) telepengedélyhez, kotott, vagy
d) fémkereskedelmi engedélykételes anyag kereskedelmével, értékesitésével, felvasarlasaval,
gyljtésével, tarolasaval, raktarozasaval, kezelésével, manipulalasaval jar.

I1. Fejezet
Teriiletfelhasznalas

5. Bel-és kiilteriilet, belteriiletbe vonas
5.8
(1) A meglévo és tervezett belteriileti hatarvonalakat a szabalyozasi tervlap szelvények rogzitik.
(2) Szabalyozasi tervlapon jelolt belteriiletbe vonasok szakaszosan, iitemezetten hajthatok végre.

6.A teriiletfelhasznalasi egységek tagozodasa, altalanos jellemzok
6.§
(1) A beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységek ovezetekre és
épitési ovezetekre tagozodnak.
(2) Az épitési Ovezeti/Gvezeti jellemzoket, valamint altalanos érvényli eldirasokat egyiittesen kell
alkalmazni és azoknak egyiittesen kell megfelelni.




7.8
)

)

(3)
(4)

8.§

1. Fejezet
Beépitésre vonatkozo altalanos eldirasok
7. Telekalakitas

Lakoteriileten a kialakult telekstrukturaba nem illeszked6 telekalakitas sem a kozteriilethez

kapcsolodoan, sem a tdmbbelsOben (magantttal torténé megkozelitéssel) nem megengedett. A

telekalakitds soran figyelembe kell venni a meglévd épitési telkeknek a kiszolgalo kozteriilethez

viszonyitott geometriai kialakitasat ¢és illeszkedni kell a telektombre jellemzd utcai

telekszélességhez és telekmélységhez az €pitési Ovezeti eldirasok betartasa mellett.

A jelen rendelet teriileti hatalyan:

a) uszotelek kialakitasa kizarolag a nagyvarosi lakoteriileteken allo lakoépiiletekhez rendelten,
kiilén jogszabalyban meghatarozottak szerint megengedett;

b) nyulvanyos telek Gjonnan nem alakithaté Ki.

Szabalyozasi vonal érintettsége okan torténd telekalakitds esetén a minimalis telekmérettdl valo

eltérés megengedett.

Elkeskenyedd telek megosztasa esetén amennyiben a szamszerlien meghatirozott minimum

telekszélesség nem biztosithato a telek teljes mélységében és a minimum telekmélység a telek

teljes szélességében, az esetben a szamszeriien meghatarozott minimalis értékek altal kiadott

téglalapot a telekosztassal kialakulo telekrészeknek magaba kell tudni foglalnia.

8. Az el6-, oldal-, hatsokertek, beépitési mod és az épités eldirasai

Amennyiben az épitési Ovezet/Ovezet eldirasai masképp nem rendelkeznek az egyes beépitési
modokhoz tartozo elé-, oldal-, hatsokert méretek meghatarozasakor a beépitésre szant teriileteken az
alabbi bekezdésekben foglalt altalanos szabalyok szerint kell eljarni.

1)

)

Amennyiben a beépitési mod az épitési Ovezeti jelben mem meghatarozott-, vagy a
meghatarozott beépitési modtol a meglévé eltér, a beépitési modot az aldbbiak szerint kell
meghatarozni:

a) a 12,0 méternél kisebb telekszélességii ingatlan esetén a beépitési mod oldalhataron allo
kell legyen. Ebben azesetben az oldalkert minimum 4,5 méter kell legyen,

b) a 12,0 méter telekszélességet meghaladd ingatlan esetében a beépitési mod és ezzel
egyitt az el6-, oldal-, és hatsokert méreteket illeszkedési vizsgalat keretében lehet
meghatarozni, a telepiilésképi rendeletben meghatarozott moédon

ba) meglévo épiilet bévitése esetén a kialakult allapotnak megfelel6 beépitési mod szerinti
¢épitési helyen beliil, ahol oldalhataron alld beépités esetén az oldalkert minimum 4,5
méter kell legyen,

bb) 1 épiilet épitése esetén oldalhatiron-, vagy szabadonalléan, a szomszédos telkekhez
viszonyitottan, az illeszkedés szabalyai szerint kell megallapitani, oldalhataron allo
beépités esetén az oldalkert minimum 4,5 méter kell legyen,

bc) amennyiben a mértékadd telekszélesség megallapitisa kérdéses, a beépitési modot
illeszkedési vizsgalat keretében lehet meghatarozni, a telepiilésképi rendeletben
meghatarozott médon .

Szabadonall6 beépitési modban Gj épiilet épitése esetén:

a) elokert mérete: 5,0 méter, ett6l eltérni az illeszkedés szabalyainak figyelembe vételével
illeszkedési vizsgalat keretében lehet, a telepiilésképi rendeletben meghatarozott moédon,

b) oldalkert mérete: a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékének fele, de legalabb 3
meéter,

c) hatsokert mérete: jelen rendelet 8. § (5) bekezdése szerint.




©)

(4)

(%)

(6)

(7)
(8)

(8)

(9)

Ikres beépitési modban 1j épiilet épitése esetén:
a) elékert mérete: 5,0 méter, ett6l eltérni az illeszkedés szabalyainak figyelembe vételével
illeszkedési vizsgalat keretében lehet, a telepiilésképi rendeletben meghatarozott modon,
b) oldalkert mérete: a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékének fele,
c) hatsokert mérete: jelen rendelet 8. § (5) bekezdése szerint.
Oldalhataron all6 beépitési modban 1j épiilet épitése esetén:
a) elokert mérete: 5,0 méter, ettdl eltérni az illeszkedés szabalyainak figyelembe vételével
illeszkedési vizsgalat keretében lehet, a telepiilésképi rendeletben meghatarozott modon,
b) oldalkert mérete: a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értéke,
c) hatsokert mérete: jelen rendelet 8. § (5) bekezdése szerint.
Amennyiben a szabdlyozasi tervlap mashogy nem jeloli, a hatsokert mérete a meglévd, kialakult
¢s az ujonnan kialakitasra keriild épitési telkek esetén - a telekmélység fliggvényében - az
alabbi:

a) 30 méter és az alatti telekmélység esetén: 6,0 méter;
b) 30-40 méter telekmélység kozott: 10 méter;
c) 40 méter és a feletti telekmélység esetén: 15 méter,

d) Atmend telek esetén eltérd rendelkezés, illetve szabalyozasi tervlapon torténd jelolés
hianyaban, az eldkerttel atellenes telekhatar menti telekrész hatsdkertként értelmezendo.

e) Fekvd telek esetén: 3,0 méter a telepitési tavolsagok figyelembe vétele mellett.
Oldalhataron all6 beépités esetén, amennyiben a kialakult telek méretéb6l adodoan az
utcafronti épiilethomlokzat hossza (az épiilet szélessége) nem éri el a 6,5 métert, tigy az egyéb
eldirasok betartdsa mellett ikres beépitési mod is megengedett.
Oldalhataron allo beépitési mod esetén a nem oldalkerti telekhatartol az épiiletet 1 méterre kell
elhelyezni.
Atmend telkek esetén az elSkert a szabalyozasi tervlapi jellés hianyaban az utcaban 16v6
jellemzd telepités szerinti utca feldli oldalon, az illeszkedés szabalyainak megfeleléen értendd,
a) a Kis utcabdl nyild ingatlanok esetében a F6 1t, illetve a Szent Istvan utca menti

utcafronton,
b) a F6 ut menti ingatlanok esetében a F6 it menti utcafronton,
kell az el6kerti eldirasokat figyelembe venni.

Ahol az el6iras 0,0 méter eldkertet ir eld, azaz az épitési vonal a homlokvonali telekhatarra
helyezett, az épiilet utcai homlokzata a megengedett szintek mindegyikén a telekhatartdl mért
legfeljebb 1,0 méter mélységig hatrahtizhatd az eldkert kozteriileti jelleggel torténd
kialakitasanak feltételével.
Az Lke/2 épitési dvezetben a Kiscsurgd utca —Felhd utca — Udiilé utca — Pihené utca — Eszaki
kozigazgatasi hatar — Duna folyam altal kozrefogott teriileten az eld-, oldal-, hatsokertek
mérete 1,0 méterig lecsokkenthetd a telepitési tavolsagok és a szomszédos ingatlanok
beépithetoségének figyelembe vételével.

(10) Szabalyozasi tervlapon jel6lt épitési vonal hianyaban annak helye az épitéssel érintett telken:

9.§
@

)

a) 0j épiilet épitése esetén az elOkerti mérettel megegyez6 mélységii és a beépitési modnak
megfeleld fekvésli, mely a Vt, Lk, Lke jelii épitési Ovezetekben egyben kotelezd épitési
vonal (€pitési hely utcafronti hatdrvonala) és az épitmény utcafronti homlokfalat annak
minimum 50%-ara telepitetten kell elhelyezni,

9. Az épités kiilonleges, kiegészito eldirasai

Egy telek egynél tobb épitési Gvezetbe és/vagy Ovezetbe tartozasa esetén, az eltéré ovezetbe
tartozo telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitasat, (beépitési szazalék, zoldfelileti
szazalék, szintteriileti mutato) és a beépitési feltételek meghatarozasat az épitési Ovezet/
ovezethatarok altal korbehatarolt telekrészre vetitetten kell szamitani.

Uszotelken épités, bévités kizardlag a szabalyozasi tervlapon jeldlt épitési helyen beliil
megengedett a vonatkozo épitési elOirasok betartdsa mellett. A beépitettséghez 1étesitendd
zoldfeliiletet - eltérd rendelkezés hidnyaban - az uszotelkekhez tartozo tombtelek épitési ovezeti
hatarain beliil kell biztositani.




(3) A Verseny utca mentén kozteriiletbdl szabalytalanul kiszakitott épitési telken megvalosult
épiilet(ek) esetében épités, bévités kizardlag a szabalyozasi tervlapon jel6lt épitési helyen beliil
megengedett. Az épiiletek kiszolgalasat szolgaldé parkolokat az épiilet(ek) 200 méteres
korzetében kozteriileten vagy 6nalld parkolo teriileten is lehet biztositani.
(4) Nem kozteriilet altal kozrefogott, szabalytalanul kiszakitott telken, illetve az azt koriiloleld
épitési telken épitési munka kizarolag a két telek egyesitésével kialakulo épitési telken, a
szabalyozasi tervlapon jeldlt épitési helyen megengedett.
(5) Meglévo beépités esetén,
a) amennyiben a kialakult allapot szerint szamitott beépitési paraméterek (Ggy mint a beépitési
szazalék-, épliletmagassag-, szintteriileti mutato-, zoldfeliileti szazalék értékei) nem felelnek
meg az épitési dvezetre eloirt hatarértékeknek, épitési munka az alabbiak szerint végezhetd:
aa) az ¢épitési Ovezetben meghatarozott beépitési paramétercket el nem éré beépitési
jellemzdk kihasznalhatok a nem megfelelé paraméterek eltérésének tovabbi novelése
nélkiil, kivétel az eldirt maximalis beépitési szazalék mértékének 2%-0s vagy azt
meghalad6 mértékii tullépése esetén,

ab) az épitési Ovezetben, meghatarozott beépitési paramétereket a jelen paragrafus aa)
pontban meghatarozott beépitéseket meghaladé esetekben, valamint a V-p/1, V-b/2 és
Mm o&vezetekben épités, korszerlisités, rendeltetésmod valtas kizardlag a kialakult
allapot szerinti épiilet kubatirdjan beliil megengedett.

b) amely az épitési Gvezetben meghatarozott beépitési modtol eltérd, a meglévo épitmény a
kialakult beépitési mod altal meghatarozott €pitési helyen beliil bévitheto;

) utdlagos telekosztassal 1étrejové hatsokerti, kialakult beépités esetén az épitmény
megtarthat6 az alabbiak betartasa mellett:
ca) az épiilet nem boévithet6,cb)  az épiilet bontasa esetén az épiilet, épiiletrészek

visszaépitése csak az épitési Ovezetben meghatarozott el6-, oldalkerti telekrészek
szabadon hagyasa mellett megengedett,
cc) felujitassal kapcsolatos épitési munkalatok kizardlag életvédelmi, allagmegévasi céllal
végezhetok.

(6) Templomtorony, technologiai épitmények magassaga, silo, 6nalld tizemi kémény, egyéb sajatos
épitmények mérete eltérd rendelkezés hianyaban épitési dvezetben/ dvezetben meghatarozott
maximalis értéktol eltérden legfeljebb 30,0 méter lehet illeszkedési vizsgalat alapjan, a
telepiilésképi rendeletben meghatarozott modon.

10. Rendeltetés

10.§

(1) Lakoteriileteken az 550 m? telekméretet el nem érd ingatlanokon vendéglatd rendeltetés
kialakitdsa nem megengedett.

(2) Onall6 parkolé teriilet kialakitédsa az épitési dvezetekben megengedett.

(3) Eltéré rendelkezés hianyaban

a) az tizemszer( allattartas céljara szolgald épitmények kizarolag a mezégazdasagi, Kb-
Isp és Kb-sp/1 jelii 6vezetekbenb) gazdasagi haszon allattartas épitményei kizarolag
ipari gazdasagi épitési Ovezetekben, mezbégazdasagi-, valamint a Kb-Isp és Kb-sp/1 jeli
Ovezetekben megengedett.

(4) Az 1000 m? és azt meghaladd méretii ingatlanon — ha épitési dvezet/ dvezet eldirdsa masként
nem rendelkezik- az alabbi kiegészits rendeltetésii épiiletek helyezhet6k el 6nallo épitményként
is a kertvarosias-, kisvarosias lako, telepiiléskézponti vegyes és kiilonleges teriileteken:

a) jarmitarolo,

b) haztartassal kapcsolatos barkacsmiihely, nyarikonyha, mosdkonyha, szarito, egyéb tarold és
pihenés céljat szolgald épitmény,

c) az adott ingatlanon barkacsmiihely, illetve kisipari rendeltetési céli zart mihely, mely
megfelelden szigetelt, a lakossdgot nem zavarja, valamint az épitési dvezetben megengedett
zaj és rezgéshatarértékeket nem 1épi tal,

d) miiterem,

e) legfeljebb 6m? alapteriiletii szauna,

f) kazanhaz.




(5) Az 1000 m? —nél kisebb méretli ingatlanon — ha épitési dvezet/ dvezet eldirasa masként nem
rendelkezik - az alabbi kiegészitd rendeltetésii épitmények helyezhet6k el 6nalld épitményként is
a kertvarosias-, kisvarosias lako teriileteken:
a) jarmiitarolo,
b) egyéb tarolo és pihenés céljat szolgald épitmény,
c) legfeljebb 6m? alapteriiletii szauna,
d) miiterem.
(6) Amennyiben az épitési Ovezetre az el6irasok masként nem rendelkeznek az alabbi
melléképitmények helyezhetdk el a kertvarosias-, kisvarosias lako tertileteken:
a) kozmiibecsatlakozasi miitargy,
b) k6zmiipotldo mitargy,
c) hulladéktartaly tarolo,
d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 méteres mélységgel),
e) kerti épitmény,
f) kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor,
g) Kerti épitett tiizrakohely,
h) kerti lugas, labonall6 kerti tetd legfeljebb 20,00 m? vizszintes vetiilettel,
i) haztartasi céli kemence, hisfiistold, jégverem, z6ldségverem,
j) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto,
k) szabadon allo és legfeljebb 6,00 méter magas antennaoszlop, szélkerék, zaszlotartd oszlop.
(7) Epitési helyen kiviil az elékertben fa szerkezetii labakon 4ll6 fedett nyitott szgk. beallo lako-,
vegyes-, és 1idiild teriileteken elhelyezhet6. Amennyiben ezen épitmények elhelyezése a telek
adottsagai miatt akadalyba titkozik, oldalkerti elhelyezését illeszkedési vizsgalat keretében lehet
vizsgalni, a telepiilésképi rendeletben meghatarozott modon. A szgk. bedalld tetejének
fliggbleges vetiilete a telekhatartol legalabb 0,5 méterre kell legyen.
(8) Sajatos épitmények elhelyezése csak a jelen rendeletben szabalyozottak szerint megengedett.

11. Tamfalak, rézsiik

11.§

(1) A Folyam utca, Csermely utca Lke/3 Lke/7, Duna sor Lke/4 jelii épitési 6vezetekben, valamint a
Rév utca — Udiil6 utca - Pihend sétany- Eszaki kozig hatar — Duna folyam altal kozrefogott
tertileten a telek homlokvonalan épitett
a) tamfal és ahhoz szerkezetileg kapcsolodoan szeméttarolo, szerszamtarolo,

b) tamfalgarazs, csonaktarold

épitése tereprendezéssel, vagy a nélkiil is megengedett. Az a), b) pontokban sorolt épitmények
elhelyezése, még ha az a foépitménnyel egy szerkezettel késziil is, valamint a tereprendezés az
el6-, és oldal kertekben megengedett.

(2) A tamfal és tamfalgarazs homlokzatmagassag maximum 3,0 méter lehet.

(3) Tamfal épitése esetén, a kerités magassagat a tamfalhoz csatlakozo magasabb terepszinttél kell
mérni, de a magasabb terepszinttdl a kerités magassaga nem haladhatja meg a 1,5 m-t.

12. Terepszint alatti épitmények

12.§

(1) A terepszint alatt épithetd szintteriilet mértéke — eltérd épitési Ovezeti/Gvezeti rendelkezés
hianyaban - megegyezik az épitési Gvezetben/ Gvezetben megallapitott beépitési paraméterek
szerint szamitott, felszinen beépithetd szintteriilet mértékével.

(2) Terepszint alatti beépités az épitési helyen tal az el6kert és az el6kert oldalkerti részén is
megengedett.

(3) Terepszint alatti beépités a nagyvizi meder és annak karbantarté savja menti fakadovizes
teriileteken a jelen rendelet 11. § (1) bekezdésében foglaltak kivételével nem megengedett.




13. Mérnoki létesitmények

13.§

(1) Beépitésre szant teriileten és beépitésre nem szant teriileten — kivételt képez ez alol az
erdoteriilet, vizgazdalkodasi teriilet, mezOgazdasagi rendeltetésli gyep-rét, nadas-mocsaras
tertilet — mérnoki 1étesitmények elhelyezhetdk.

(2) Mérnoki létesitmények szamara az épitési Ovezeti/ Ovezeti elbirasoktol eltéré miszakilag
sziikséges méretil telek alakithato ki.

MASODIK RESZ
Reészletes eloirasok

IV. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek eldirasai
14. Lakoteriiletek

14.§
(1) A lakoteriiletek
a) Ln nagyvarosias,
b) Lk kisvarosias,
c) Lke kertvarosias
lakoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak.

15. § [Telekalakitas]
(1) Kis- és kertvarosias lakoteriiletek telekalakitasi szabalyai:
a) Telekalakitas soran az épitési telek mérete (T):
aa) aprotelkes épitési ovezet esetén:  T<550;
ab) normaltelkes épitési Gvezet esetén: T=550-2000;
ac) nagytelkes épitési 6vezet esetén:  T>2000.
b) Aprotelkes épitési vezetben eltérd rendelkezés hidnyaban 550 m2-nél nagyobb telekméretii-,
¢) Normaltelkes épitési dvezetben 550m2-nél kisebb és 2000 m2-nél nagyobb telekméretii-,
d) Nagytelkes épitési 6vezetben 4000 m?-t meghalado épitési telek nem alakithat6 ki.

(2) A telekalakitasnak, a megkozelitésnek, a kozmiivesitésnek meg kell felelnie az épitési dvezeti/,
Ovezeti el6irasokban foglaltaknak. A telekalakitds és az épités soran igazodni kell a meglévd
telepiilésstrukturahoz, a jellemz6 telekméretekhez, beépitési modhoz, tomeg és tetéformalashoz.
A meglév) telkek megosztds utani, fennmarado telekrész mérete is meg kell feleljen az épitési
Ovezetre/ Ovezetre eldirt minimalis telekméreteknek.

(3) Telekalakitas soran az épitési telek minimalis telek szélesség(SZ)-, és minimalis mélység(M):

a) aprotelkes épitési Gvezet esetén: SZ14; M20;
b) normaltelkes épitési Gvezet esetén: SZ18; M30
c) nagytelkes épitési Gvezet esetén: S720; M40

16. § [Rendeltetés]
(1) A teriilet els6dlegesen laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Lak6d rendeltetések szama az épitési Ovezetekben legfeljebb a megengedett rendeltetési
egységek szamaig ndvelhetd, ezek folott rendeltetési egységeket lakova mindsiteni nem lehet.
(3) A teriileten Onalldan-,vagy vegyesen az alabbi rendeltetésii épiilet helyezhetd el, ha épitési
ovezet ettdl eltéréen nem rendelkezik:
a) lakoé-,
b) kozosségi cél, a helyi lakossag ellatasat szolgald, nem zavaro hatasu vendéglato,
szolgaltato, valamint kiskereskedelmi rendeltetésii épiilet.
c) elsésorban az Lke-Ai, LK-Ai épitési Ovezetekben a varosrészt szolgaldo kozosségi célu
oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis-, sport, hitéleti rendeltetésii épiilet.
(4) A teriileten kivételesen elhelyezhet6:
a) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény.




(5) Nem helyezhet6 el:

a) lizemanyagtolt6 allomas,

b) kiegészitd rendeltetésii épitmény f6épitmény hidnyaban,

c) Lk-Ai, Lke-Ai jelii épitési 6vezetekben lakdépiilet €s lakas célu 6nallod rendeltetés, kivétel
egy, a tulajdonos-, vagy hasznalo-, vagy személyzet szamara szolgalo lakas,

d) az alabbi melléképitmények:
da) haztartasi célu kemence, husfiist616, jégverem, zoldségverem,
db) tragyatarolo,
dc) silo, omlesztett anyag-, és folyadék- és gaztarolo,

dd) szabadon allo és legfeljebb 6,00 méter magas antennaoszlop, szélkerék.
(6) A lakasokhoz tartozé tarold helyiségekre és szgk. tarolokra vonatkozo kovetelmények:

a) Lakasonként minimum nettdé 4 m?-es tarolé helyiség kialakitasa kotelezd foldszinten, vagy
pinceszinten. Ezen tarold helyisége(ke)t kozosségi kozlekedbhelyrdl nyildoan vagy kiilsd
bejarattal kell kialakitani. Amennyiben a szgk. tarold épiileten beliil, lakdsonként zartan
kertil elhelyezésre, a szgk. taroloban egy lakas részére a tarolohely megoldott, kiilon tarolo
nem sziikséges.

b) 80 m? nettd szintteriiletet meg nem haladé lakas épitése esetén, amennyiben ahhoz szgk.
tarold nem épiil, a beépithetd alapteriiletbdl szgk. tarold nélkiili lakdsonként legalabb 20 m?
beépitetlen teriiletet szabadon kell hagyni szgk. tdrold részére (a beépithetd alapteriilet
ennyivel csokken az adott ingatlanon).

¢) 80 m? nettd szintteriiletet meghaladd lakas épitése esetén, lakdsonként legalabb 1 szgk.
részére garazs épitése kotelezo.

(7) Eloirt legnagyobb beépitést meghaladé épitések:

A 2017. 11.24-e el6tt engedélyt kapott épiiletek esetében az

a) eldirt beépités folott, lakasonként, de maximum 6 db, egyenként legfeljebb bruttd 15 m?
vetiileti nagysagli tovabbi beépités (2,5x6; 3x5) engedélyezhetd, fa szerkezetii labakon allo
fedett nyitott szgk beallo,

b) eldirt beépités folott, lakasonként, de maximum 4 db, a szgk tarolokon feliil lakasonként
bruttd 4 m? tovabbi beépités engedélyezhetd kerti tarolod részére, amelyek alapteriiletével a
zoldfeliileti mutaté minimalis értékének csokkentése megengedett.

15. Nagyvarosias (Ln) lakoteriilet
17.§
(1) A nagyvarosi lakoteriileten
a) elhelyezhetd f6épitmények:
aa) lakas rendeltetést magaba foglalo épiilet,
ab) kozosségi célu-, a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi-, szolgaltato-, rendeltetési
célu épitmények, legfeljebb 6000 m? brutto szintteriilettel,
ac) vendéglato rendeltetést magaba foglalo épiilet,
ad) kozosségi célu, hitéleti, egészségiigyi, szocialis és oktatasi, sport épitmények maximum
F+1 szint kialakitassal,
ae) 3,5 t onsulynal konnyebb jarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiiveket szolgald parkold
térszin alatti teremgarazsban épitési helyen belill, a f6épitmény szerkezetileg
kapcsolodoan,
af) 3,5 t onsulynal konnyebb jarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiiveket szolgald parkold
felszinen,
ag) 3,5 t onsulynal konnyebb jarmiivek és az ilyeneket szallitdo jarmiiveket szolgald
dombgarazsban, sorgardzsban épitési helyen beliil.
b) 6nallo épiiletben nem elhelyezhetd kiegészitd rendeltetések:
ba) tarolo,
bb) miiterem,
bc) szauna,
c) 6nallo épiiletben Szabalyozasi tervlapon jelolt épitési helyen elhelyezhetd kiegészitd
rendeltetés: jarmutarolo.
(2) Az épités feltétele a kozmivesitettség mértéke szerint: teljes




18.§

)
(2)

©)

(4)

()

(6)

Az egyes épitési dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzoket a 2. szamu

melléklet 1.5zamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

Ln-1, Ln-2 épitési dvezetekben:

a) a legnagyobb beépitettség: 100%.

b) a legkisebb zoldfeliilet: 0%.

) épités kizarolag a Szabalyozasi Tervlapon jeldlt épitési helyen beliill megengedett.

d) uszotelken allo épitményt érintd, az Gszotelek hataran tulnylo épitési hely kihasznalasaval
jaro épités a tervezett atalakitds, bovités hatarait lekovetd eldzetes telekrendezése (rendezett
telek) esetén megengedett.

Az épiiletek foldszintjén a helyi lakossag ellatasat szolgald, nem zavard hatast kereskedelem,

szolgaltatds és vendéglatas helyezhetd el, a rendeltetés jarulékos helybiztositasa (parkolés,

arufeltoltés) mellett, a helyiségre vonatkoz6 tlizvédelmi eldirasoknak valé megfeleltetésével.

Ln-1 épitési dvezetben a PE/AF/00178-4/2018 tgyiratszamu az orszagos teleptlésrendezési és

épitési kovetelményekrdl sz616 kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) engedmény

alapjan:

a) anevelési-, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetési célt

b) az 6nallo garazs, mint

kiegészito rendeltetésii épitmények esetén:

1. az épiiletmagassag minimum-maximum értéke: 3,0-9,0 m,
2. minimum telekméret: 2500 m?
Az Ln-2 épitési Gvezetben a PE/AF/00178-4/2018 tgyiratszami OTEK engedmény alapjan:
a) a Casalgrande téri helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
sport, jatszotér rendeltetési célu épitmények esetén:
1. az épiiletmagassag minimum-maximum értéke: 3,0-9,0 m,
2. minimum telekméret: 2500 m?

b) kozmiiellatas

rendeltetési célu épitmények esetén:

1. az épiiletmagassag minimum-maximum értéke a PE/AF/00178-4/2018 tgyiratszamu
OTEK engedmény alapjan: 3,0-12,0 m,
2. minimum telekméret: 2000 m?

Az Ln-3 épitési Gvezetben:

a) épités kizarolag a Szabalyozasi Tervlapon jelolt épitési helyen beliil megengedett.

b) kizarolag kozmiiellatds rendeltetési célu és azt kiegészitd rendeltetésti épitmények
elhelyezése megengedett.

c) telkenként tobb épitmény elhelyezése megengedett.

16. Kisvarosias (Lk) lakoteriilet

19. §

1)

)

A kisvarosi lakoéteriileten a lakoteriiletekre vonatkozé altalanos elOirasokon tul, eltéro
rendelkezés hianyaban:
a) elhelyezhetd:
aa) a megengedett rendeltetési egység szammal megegyezé vendégszoba szamu
szallashely szolgaltato épiilet.
b) nem helyezhet6 el 6nallo épiiletben:
ba) garazs, kivéve a 16. § (6)-ban meghatarozott szgk. bealld épitményeket
bb) tarolo,
bc) miterem,
bd) szauna.
Eltéré rendelkezés hianyaban kisvarosi lakoteriileteken megengedett ©6nalld rendeltetési
egységek szama:

a) T<550 esetén legfeljebb: 1 £6 rendeltetési egység, 1 foépitményben

b) T=550-1000 esetén legfeljebb: 3 f6 rendeltetési egység, 1 féépitményben

c) T>1000 esetén legfeljebb: 8 f0 rendeltetési egység, amelyek lehetnek 2 kiilonalld
féépitményben
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(3) Az épités feltétele a kozmiivesitettség mértéke szerint: Teljes

20.§

(1) Az egyes épitési dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzdket a 2. szamu
melléklet 2.szamu tablazat értékeinek alkalmazéséaval kell meghatarozni.

(2) Szent Istvan, Bajcsy-Zsilinszky utca mellett fekvo, Lk-A/4 és Lk-A/5 épitési 6vezetben fekvo
ingatlanokon az
a) ereszmagassdg min:4,0 méter, maximum 5,5 méter lehet,

b) ereszmagassag- és szintcsatlakozasnal max 0,5 méteres eltérés megengedett,
C) térszin alatt gépkocsitarol6 elhelyezése megengedett.

(3) F6 ut mellett fekvé ingatlanokon a Bazsanth Vince utcatél a Nap utca — Béke utca

csatlakozasaig:

a) ereszmagassag min:5,0 méter, maximum 6,0 méter lehet,

b) ereszmagassdg csatlakozasanal maximum 0,5 méteres eltérés megengedett,

C) térszin alatt kizarolag gépkocsi tarolo és egyéb tarolo kialakitasa megengedett.

(4) Az Lk/4 épitési 6vezetben a legnagyobb gerincmagassag 12,5 m.

(5) A Fillér utcahoz csatlakozo Lk-A/3 és Lk/8 épitési Gvezetben kiilonallé gépkocsitarold
elhelyezhetd

(6) Az Lk-N/1 jeli épitési 6vezetben:

a) Telkenként legfeljebb egy foépitmény létesithetd.

b) Az épitési Ovezetben elirt minimum telekméretet eléré ingatlanokon elhelyezhetd
rendeltetési egységek szama telkenként: 4, egyebekben:2

c) Garazs épiilet 6nallo épiiletben elhelyezhetd.

(7) Az Lk-A/1 jeli épitési Gvezetben:

a) Telkenként legfeljebb egy épiilet 1étesithetd.

b) Az épitési Ovezetben elbirt minimum telekméretet eléré ingatlanokon elhelyezhet
rendeltetési egységek szama telkenként: 4, egyebekben:2

c) A F¢ uttal hataros ingatlanokon, a Nap utca és a Baratsag utca kozotti szakaszon, a 20.§ (7)
bekezdés b) pont szerinti rendeltetés az emeleti szintekre vonatkozik, a f6ldszinti utcafronti
helyiségekben kizardlag a jelen rendelet 16.§(3) b.), c) pont szerinti rendeltetési egységek
helyezhetok el, a foldszint tobbi részén kizardlag jarmiitarold, kazanhaz, egyéb tarold
helyiségek helyezhetdk el.

(8) Az Lk/7 jeli épitési Gvezetben:

a) lhelyezhet6 rendeltetési egységek szama tisztan lako rendeltetések esetén a jelen rendelet 19.
§ (2) bekezdésében meghatarozottak szerint.
b) Az (1) bekezdésben meghatarozottaktol eltérd esetekben:
ba) emeleti szinteken a jelen rendelet 19. § (2) bekezdésében leirtak szerinti Osszes
rendeltetési egység szam alakithato ki,
bb) foldszinti, F6 ut feléli utcafronti helyiségben a ba) pontban leirtakon feliil kizarolag a
jelen rendelet 16. § (3) bekezdés b), ¢) pont szerinti rendeltetési egységek helyezheték
el, a foldszint tobbi részén kizardlag jarmiitarolo, kazanhaz, egyéb tarold helyiségek
helyezhetdk el.

(9) Erkély és loggia az épiileteken utolag nem épithet6 be.

(10) A Kossuth Lajos — Széchenyi — Cseresznyés -, Barackos utcak altal hatarolt tombben az
Lk-N/14 jelti épitési dvezetben kizarolag lakdépiilet elhelyezése megengedett, ahol az egyedi
telkek szélessége 20,0 méternél, hossza 40,0 méternél kisebb nem lehet.

(11) A Pavilon — Spartacus — Kapolna - Verseny utca altal hatarolt tombben az LK-N/4 jelt
épitési Gvezetben:

a) A gépkocsi tarolast épiileten beliil vagy térszin alatti teremgarazsban kell megoldani.
b) A fenti gépkocsi tarolokon feliil épiiletenként legalabb 2 vendégparkold helyrdl kell a telken
beliil gondoskodni.

(12) A Foti ut - Janek Géza utca - Keszthelyi Istvan utca - Balogh Janos utca — Pejachevich
Albert utcak altal hatarolt tombben az Lk/3 és Lk-N/5 jelii épitési dvezetekben a foldszinten
kizardlag:

a) tuzlet,
b) iroda,

11



C) gépjarmiitarolo

helyezhet6 el.

(13) A Fé ut - Szt Istvan utca - Laszlo utca - Bem utca - Bajcsy-Zs. utca - Szt Istvan utca -Jékai
utcak altal hatarolt tombben az Lk-A/4 jeli épitési dvezetben:

a) az elhelyezhet6 rendeltetési egységek szama: legfeljebb 1 foépitményben 2 f6 rendeltetési
egység,

b) legkisebb telekszélesség: 16,0m.

(14) A Fé 1t - Bajcsy-Zs utca - Martinovics utca — Budai Nagy Antal utca — Bazsanth Vince
utca — Szt. Istvan utca — Dr Cseresnyés Erné utca - Temet6 utca - belteriileti hatar altal
hatarolt tombben az Lk-A/5 jelii épitési 6vezetben
a) Az elhelyezhet6 rendeltetési egységek szama: legfeljebb 1 foépitményben 2 f6 rendeltetési

egység.
b) A meglévd telekszerkezetre és beépitésre tekintettel a hatsokert a szomszédos hatso
telekhatarhoz tiizfallal csatlakozoan beépithetd, ha a beépités és az épiilet az Gvezeti,
tlizrendészeti stb. vonatkozo eldirasokat kielégiti.
A lehatarolason beliil az Lk-Ai/4 épitési 6vezetben a hatsokert értéke 1 méterre csdkkenthetd.
(15) A F6 uttal hataros telkeken a Bajcsy-Zs. utca és az Arpad utca kozotti szakaszon az Lk-
A/7 jelt épitési Ovezetben:
a) zartsoru beépitési mod engedélyezhetd.
b) elhelyezhetd rendeltetési egységek szama tisztan lako rendeltetések esetén a jelen rendelet
19.§(2) bekezdésében meghatarozottak szerint.
c) A b) pontban meghatarozottaktol eltéré esetekben:
ca) emeleti szinteken a jelen rendelet 19. § (2) bekezdésében leirtak szerinti Gsszes
rendeltetési egység szam alakithato ki,

cb) foldszinti, F6 ut fel6li utcafronti helyiségben a ba) pontban leirtakon feliil kizardlag a
jelen rendelet 16.§(3) b), c) pont szerinti rendeltetési egységek helyezhetok el, a
foldszint tobbi részén kizardlag jarmitarold, kazanhaz, egyéb tarold helyiségek
helyezhetdk el.

(16) A Baratsag ttja - Régi Strandi ut - Kolonits Gyorgy utca, belteriileti hatar altal hatarolt
tombben az LK-N/3 jeli épitési 6vezetben:

a) A lakasonként 1 db gépkocsitarold elhelyezését terepszint alatti teremgarazsban kell
biztositani.

b) Az épitési Gvezet Duna feléli (nyugati) oldalan — a teraszos kialakitas érdekében — a
homlokzatmagassag a 7,5 m-t nem haladhatja meg. Az épiiletmagassag: 12,5 m

(17) A Régi Strandi ut - Kolonits Gyorgy utca - belteriileti hatar altal hatarolt tombben az Lk/4
jelti épitési 6vezetben a telkenként elhelyezhet6 rendeltetési egység szam:2.

(18) Az Aulich Lajos utca - Schweidel Jozsef utca - Alsogodi utca - Alsogodi koz - Déli utca -
Eszaki utcak altal hatarolt tombben az Lk/9 jelii épitési dvezetben a telkenként elhelyezhetd
rendeltetési egységszam: 6.

(19) A Hunyadi utca - Radnoti utca - Szép Erné utca - Fazekas Mihaly utcak altal hatarolt
tombben az Lk-Ai/3 jeli épitési dvezetben:

a) El6kert mértéke: min. 1,0 m

b) A parkolast telken beliil, illetve az onkormanyzattal torténd megallapodas szerint azonos
épitési Ovezeten beiil elhelyezkedé szomszédos ingatlanon, illetve kozteriileten lehet
megoldani.

(20) A F6 ut - Kando Kalman stny. - 5068/10 hrsz-u ingatlan - 70-es szami vastutvonal -
Magyarsag stny. altal hatarolt tombben az LK-N/7:

a) Telekmegosztas nem engedélyezhetd.

b) Az eldkert kialakult, nem kerithetd be, kozteriilet jellegii hasznalata a kiszolgalo uttal, annak
burkolataval, kertépitészeti kialakitasaval 6sszhangban biztositando.

¢) Uj épiilet, épiiletbévitmény nem épithetd, csak az eredeti allapot visszaallitisa érdekében
(pld. Epiiletek kozotti arkad visszaallitasa)

d) Onéll6 garazs elhelyezése nem megengedett.

e) Telken beliil egy meghatarozott rendeltetésii épiilet helyezheto el.

f) Elhelyezheté melléképitmények:

- kozmii-csatlakozasi miitargy,
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- hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
- kirakatszekrény,
- kerti lugas,

g) Lépcs6hazanként max. 2 6nallo rendeltetési egység 1étesithetd — az épiiletek gazdasagosabb
megujithatosdga érdekében — a tetdtér beépitésével, de a homlokzatmagassag novelése
nélkiil. A kozteriiletrél lathatdé homlokzaton, az eredeti épiiletkontiiron beliil, tetdsikba
simul6 ablakokkal.

(21) Béke utca, Fo6 ut, Kandé Kalman stny, 70-es szamu vasutvonal altal hatarolt tombben az
Lk-N/10 jelti 6vezetben helyi telepiilési szintli szallas-szolgaltatasi rendeltetésti és igazgatasi
rendeltetésli intézményi létesitmények elhelyezésére szolgal, ahol
a) az eldkert kialakult,

b) egyéb épiiletek funkcid szerint indokoltan elhelyezhetok,

c) telkenként legfeljebb 1 db szolgalati lakas kialakithato.

(22) Béke utca, F6 ut, Kandéo Kalman stny, Vagongyar altal hatarolt tombben az Lk-Ai jel
épitési Ovezetben a parkolast telken beliil, illetve az Onkormanyzattal torténé megallapodas
szerint kdzteriileten lehet megoldani.

17. Kertvarosias (Lke) lakéteriilet

21.§
(1) A kertvarosi lakoteriileten a vonatkozo altalanos eléirasokon tul
a) elhelyezhetd:
aa) a megengedett rendeltetési egységszammal azonos vendégszoba szamu szallashely
szolgaltato épiilet,
ab) a melléképitmények koziil: husfiistold, jégverem, zoldségverem.
b) nem helyezhet6 el:
ba) a megengedett rendeltetési egység szam felét meghaladd szamu iroda,
bb) 1000 m?-nél nagyobb nett6 eladd-teriiletii kereskedelmi, szolgaltato rendeltetési egység,
bc) kiegészitdé rendeltetés koziil: sorgardzs.
(2) Eltéré rendelkezés hianyaban kertvarosi lakoteriileteken megengedett 6nalld rendeltetési
egységek szama:

a) T<550 esetén legfeljebb: 1 £6 rendeltetési egység, 1 foépitményben
b) T=550-1000 esetén legfeljebb: 2 f6 rendeltetési egység, 1 foépitményben
c) T>1000 esetén legfeljebb 2 f6 rendeltetési egység. amelyek lehetnek 2

kiil6nallo f6épitményben
(3) Az épités feltétele a kozmiivesitettség mértéke szerint: teljes

22. §

(1) Az egyes épitési dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzoket a 2. szamu
melléklet 3.szamu tablazat értékeinek alkalmazésaval kell meghatarozni.

(2) Szent Istvan, Bajcsy-Zsilinszky utca mellett fekvo, ingatlanokon az

a) ereszmagassag min:4,0 méter, maximum 5,0 méter lehet,

b) ereszmagassag- és szintcsatlakozasnal max 0,5 méteres eltérés megengedett,

C) térszin alatt gépkocsitarold elhelyezése megengedett.

(3) Toldi lakopark: Zerkovitz Béla utca - Kossuth utca - Toldi utca - M2 ut altal hatarolt
tombben:

a) az Lke/l, Lke/9, Lke-N/4 jelii épitési 6vezetekben a kiegészité rendeltetetésti helységeket
kizarolag a telkenként megépithetd egy db épiilettel azonos tomegben lehet kialakitani,
kivéve a jelen rendelet 16. § (6) bekezdésben meghatarozott épitményeket.

b) az Lke/9 és Lke-N/4 jeli épitési Ovezetkben a telkenként elhelyezhetd rendeltetési
egységszam ¢és lakasszam: 6.

(4) A Kossuth utca - Széchenyi utca - Cseresznyés utca - Barackos utca altal hatarolt tombben
az Lke/10 jelt épitési ovezetben:

a) Telkenként egy f6 rendeltetésii épiilet helyezhet6 el,

b) Telkenként maximum négy f6 rendeltetési egység alakithato ki.
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C) A teriileten egyéb, a f6 rendeltetést kiszolgald funkcid csak a f6 rendeltetésti épiilettel egy
tomegben helyezhetd el.

d) A parkolohelyek min. 50%-at épiileten beliil, terem-, vagy mélygarazsban kell biztositani.

e) A Kossuth Lajos utca és a belsd feltaro ut kozott kialakuld uj lakotelkek épitési helyének
meghatarozasakor az elékert a feltaré ut fel6l, mig a hatso kert a Kossuth Lajos utca feldl
értelmezendo.

(5) Tovaros laképark A Kossuth utca - Széchenyi utca - Tisza utca altal hatarolt tombben az
Lke/6 és Lke/8 jelii épitési Ovezetekben a telkenként elhelyezhetd rendeltetési egységszam és
lakésszam: 4.

(6) A Verseny utca - Kincsem utca - Sajdik Sandor utca - Sport utca altal hatarolt tombben az
Lke-N/1 jelti épitési Ovezetben A gépkocsi tarolast épiileten belill, vagy szint alatt,
teremgaréazsban kell megoldani. A rendeltetéshez kapcsolodo kotelezden kialakitandd gépkocsi
tarold helyeken feliil épiiletenként legalabb 2 vendégparkold helyrdl is kell a telken beliil
gondoskodni.

(7) Feéti ut- Pejachevich Albert utca - Shejbal Jézsef utca - Karinthy Frigyes utcak altal
hatarolt tombben, az Lke-A/1, Lke/2 és Lke-N/5 jelii épitési 6vezetekben:

a) A 800-1000 m? kozotti telkeken legfeljebb 2, az 1000 m?-nél nagyobb telkeken legfeljebb 4
rendeltetési egység helyezheto el egy épiiletben.

b) Kozteriilet felol és a telkek hatarvonalain tomor kerités nem épithetd, a keritések magassaga
a rendezett jardaszintt6l min. 1,5 m lehet.

c) Kizarolag lako rendeltetés létesithetd, amely esetén az
ca) elokert: 5,0 m
cb) hatsokert: 6,0 m
cc) oldalkert: 4,5 m

(8) Fo ut - Jokai utca - Szt. Istvan utca - 70-es szami vasut - Vasut utca - Bem utca - 4038/1,
4038/2 hrsz-u ingatlanok Eszak-keleti hatara - Laszl6 utcak altal hatarolt tombben az
Lke/4 és Lke/6 jelil épitési dvezetekben a telkenként elhelyezhetd rendeltetési egységszam:2,
max 1 f6-, és 1 kiegészitd rendeltetésii épiiletben.

(9) Fo ut - Jokai utca - Szt. Istvan utca - 70-es szamu vasut - Vasut utca - Bem utca - 4038/1,
4038/2 hrsz-u ingatlanok Eszak-Keleti hatara - Laszl6 utcak altal hatarolt tombben az Lke-
A/3 és Lke-A/4 jeli épitési 6vezetekben:

a) telkenként elhelyezheté rendeltetési egységszam: kett6, max. 1 f6-, és 1 kiegészitd
rendeltetésti épiiletben,

b) max. telekméret:1000 m?

(10) Folyam utca - Meder utca - Baratsag utca - régi strandi 1t altal hatarolt tombben az Lke/3
jelti épitési ovezetben:

a) Egy épiiletben elhelyezhet6 lakasok szama 6 db.

b) A telken elhelyezett épiiletekhez csatlakozo terepszint az ingatlan el6tti kozat koronaszintjét,
annak hianyaban a maglévo rendezett terepszintet nem haladhatja meg.

(11) A Folyam utcaban az Lke/7 jelii épitési 6vezetben:

a) A gépkocsi tarolast épiileten beliil, szint alatt, vagy tamfal-garazsban kell megoldani,

b) A telken elhelyezett épiiletekhez csatlakozo terepszint az ingatlan eldtti kdzat koronaszintjét,
annak hianyaban a meglévo rendezett terepszintet nem haladhatja meg.

(12) Malomarok laképark: Rév utca - Als6godi utca - Schweidel Jozsef utca - Aulich Lajos utca
- Eszaki utca - Udiil6 sor - belteriilet hatar - Fé 1t altal hatarolt tombben az Lke/1 és Lke/8
jelti épitési ovezetekben:

a) Telkenként elhelyezhet6 rendeltetési egységszam: 2

b) Kiegészité rendeltetetésii helyiségeket kizardlag a telkenként megépithetd f6 rendeltetésti
éptilettel azonos tdmegben lehet kialakitani.

(13) Hunyadi utca - Tabor utca - Szédi utca - Radnéti utcak altal hatarolt tombben az Lke/5,
Lke-A/5, Lke/9 és Lke/6 jelii épitési dvezetekben a gépkocsik elhelyezését az épiileteken beliil
kell biztositani.
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18. Vegyes teriiletek

23. §

)

A vegyes terliletek:
a) Vt telepiiléskozponti vegyes,
tertiletfelhasznalasi egységbe soroltak.

24.8

1)

)

©)
(4)

()
(6)

Eltérd épitési dvezeti eldirds hianyaban 6nalloan-, vagy vegyesen
a) elhelyezhet6 rendeltetés:
aa) lako,
ab) 500 m? nett6 eladoteriiletet meg nem haladé kereskedelmi,
ac) szolgaltatd-, vendéglato-, kereskedelmi szallashely szolgaltato,
ad) irodai-, konferencia célu
ae) egyéb kozosségi szorakoztato a Bazsanth Vince utca — F6 utca — Alsotaban utca — Szent
Istvan utca altal hatarolt teriileten beliil,

af) elsdsorban a Vt-Ai jell épitési Ovezetben a varosi szintl ellatast szolgald igazgatasi,
oktatasi-, miivelddési-, egészségiigyi-, szocialis,

ag) hitéleti,

ah) sport célq,

ai) térszin alatt parkolo,

aj) o6nallo parkolotertilet.

b) nem helyezhetd el:
ba) tlizemanyagtolto allomas,
bb) az Ai alévezeti jeli épitési Ovezetekben lakdépiilet és lakas céli 6nalld rendeltetés,

legfeljebb egy, a tulajdonos-, vagy hasznalo-, vagy személyzet szamara szolgalo lakas,
bc) onalloan kiegészitd rendeltetésii épiilet T6 rendeltetésii épiilet hianyaban.

C) kiegészito rendeltetésii épitmények koziil nem helyezhetbek el:
ca) haztartassal kapcsolatos barkacsmiihely, nyarikonyha, mosokonyha, szarito,
ch) egyéb tarolo épitmény (tiizelbanyag, szerszamkamra, szin, fészer, magtar, goré, csir és

mas tarolo).

A melléképitmények koziil nem helyezhetéek el:

a) kerti viz- és fiirddmedence,

b) haztartasi céli kemence, husfiist616, jégverem, z6ldségverem,

c) allat ol, allatkifuto,

d) tragyatarolo, komposztalo,

e) sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

f) szabadon all6 és legfeljebb 6,00 méter magas antennaoszlop, szélkerék.

Vt-T jelu épitési Ovezetekben kizardlag hitéleti rendeltetésii, elsdsorban templom épiilet

elhelyezése megengedett.

Eltéré rendelkezés hianyaban telepiiléskozpont vegyes teriileteken megengedett 0Onalld

rendeltetési egységek szama:

a) T<550 esetén legfeljebb: 1 £6 rendeltetési egység, 1 foépitményben

b) T=550-1000 esetén legfeljebb: 3 f6 rendeltetési egység 1 f6épitményben

c) T=1000-4000 esetén legfeljebb 8 & rendeltetési egység, amelyek lehetnek 2 kiilonalld

féépitményben

d) T>4000 esetén legfeljebb 16 f6 rendeltetési egység, amelyek lehetnek 4 kiilonallo

féépitményben

Az épités feltétele a kozmiivesitettség mértéke szerint: teljes

A lakasokhoz tartozo tarolo helyiségekre és szgk. tarolokra vonatkozo kovetelmények:

a) Lak4sonként minimum nettd6 4 m?-es tarol6 helyiség kialakitasa kotelezd foldszinten, vagy
pinceszinten. Ezen tarold helyisége(ke)t k6zosségi kozlekedShelyrdl nyildan vagy kiilsd
bejarattal kell kialakitani. Amennyiben a szgk. tarolo épiileten beliil, lakdsonként zartan
keriil elhelyezésre, a szgk. taroloban egy lakas részére a tarolohely megoldott, kiilon tarolo
nem sziikséges.
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b) 80 m? nettd szintteriiletet meg nem haladé lakas épitése esetén, amennyiben ahhoz szgk.
tarolé nem épiil, a beépithetd alapteriiletbdl szgk. tarold nélkiili lakdsonként legalabb 20 m?
beépitetlen teriiletet szabadon kell hagyni szgk. tarold részére (a beépithetd alapteriilet
ennyivel csokken az adott ingatlanon).

c) 80 m? nett6d szintteriiletet meghaladé lakas épitése esetén, lakdsonként legalabb 1 szgk.
részére gardzs épitése kotelezd.

19. Telepiiléskozpont vegyes (V1) teriiletek

25. §

)

()

©)
(4)

()

(6)
(7
(8)

(9)

A vegyes teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasokon tul a Vt jelt épitési dvezetekben eltérd
rendelkezés hianyaban a 4000 m2-nél kisebb méretii ingatlanokon:
a) elhelyezhet6 lako rendeltetés, kizardlag:

aa) kiegészito rendeltetésként,

ab) emeleti szinteken,

ac) a megépithetd szintteriilet 50%-at nem meghalado mértékben.
b) nem helyezhet6 el:

ba) netté 500 m?-nél nagyobb eladd-teriiletii kereskedelmi, szolgaltato létesitmény.
Telekalakitds sordn az épitési telek minimaélis teriilete(T) m2-ben-, szélessége(SZ) és
mélysége(M) méterben kifejezve:

a) T<550; esetén SZ10; M20;
b) T=550-1000; esetén SZ18; M30
c) T>1000; esetén S7Z25; M40

Az egyes épitési ovezetekben a telkekre €s épitményekre vonatkozo jellemzoket a 2. szamu

melléklet 4.szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

Szent Istvan, Bajcsy-Zsilinszky utca mellett fekvo, ingatlanokon az

a) ereszmagassag min:4,0 méter, maximum 5,0 méter lehet,

b) ereszmagassdg- és szintcsatlakozasnal max 0,5 méteres eltérés megengedett,

c) f6ldszinten utcafronton kizardlag kdzosségi 1étesitmény létesitheto,

d) térszin alatt gépkocsitarolo

elhelyezése megengedett.

A F6 1t mellett fekvé ingatlanokon a Bazsanth Vince utcatol a Nap utca — Béke utca

csatlakozasaig:

a) ereszmagassag min:5,0 méter, maximum 6,0 méter lehet ¢és az ereszmagassdg
csatlakozasanal maximum 0,5 méteres eltérés megengedett,

b) térszin alatt kizardlag gépkocsi tarold és egyéb tarold kialakitasa megengedett.

A V1t/2 jell épitési 6vezetben a telkenként elhelyezhetd egységszam: 1.

A Vt-Ai/13 jelt épitési Gvezetben piac megrendezéséhez kapcsoldodo épitmények elhelyezhetbk.

A Szabadka utca - Ungvar utca - Kolozsvar utca - Kossuth utca altal hatarolt tombben:a

Vt/4 jelli épitési Gvezetben a telek teriiletét kozteriilet jelleggel, burkolt- illetve zoldfeliiletként

kell a tulajdonosnak kialakitani és fenntartani. A telek elhataroldsara kerités nem épithetd.

A Verseny utca és a 70-es vasutvonal kozott fekvo teriilleten a Vt-Ai/15 jelii épitési

Ovezetben:

a) lako rendeltetés nem helyezhetd el,

b) a telekalakitas sordn fekvételek is kialakithatd. A telekalakitis soran a telek minimalis

szélessége és mélysége tekintetében csak a megengedett legkisebb telekteriiletet kell
figyelembe venni.

(10) A Repiilétéri tt, Foti at, kozigazgatasi hatar, 056/10 hrsz-u ut altal hatarolt tombben a

Vt-Ai/3, Vt/14 jeli épitési 6vezetben lako és az intézményi funkcidhoz kapcsolodo szolgalati
laké rendeltetés nem helyezhetd el.
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(11) Varoskozpont: a Szt. Istvan utca - Dr Cseresnyés Erné utca - (régi Temeto utca) belteriileti
hatar altal hatarolt tombben
a) a Vt/10, Vt/11 jelti épitési 6vezetekben, amelyek nem a F6 tthoz csatlakoznak lehet6ség van

tisztan laké rendeltetések elhelyezésére is, ebben az esetben telkenként elhelyezhet6
rendeltetési egységszam: 2. Egyéb funkciok elhelyezése esetén telkenként elhelyezhetd
rendeltetési egységszam: 1000 m?-nél kisebb telek esetén: 2, 1000 m? felett: 4.
b) a F6 at melletti Vt/10, Vt/11 jeli épitési Gvezetben nem tisztan lakod rendeltetések
elhelyezése esetén, illetve a Vt/13 épitési ovezetben
ba) emeleti szinteken az a) pontban leirtak szerinti Osszes rendeltetési egység szam
alakithat6 ki.
bb) foldszinti, utcafronti helyiségben a ba) pontban leirtakon feliil kizardlag a jelen rendelet
24.§ (1) a) ac), ad), af), ag), ah), ai) pont szerinti rendeltetési egységek helyezhetdk el, a
foldszint tobbi részén kizardlag jarmitarold, kazanhaz, egyéb tarold helyiségek
helyezhetdk el.
c) A Vt/12 jelii épitési ovezetben:
ca) foldszinten legalabb a lakasok szama szerint szamitott gépkocsik elhelyezését
teremgarazsban kell biztositani, a felette levo szintek 80%-0s beépitési maximuma
mellett.
cb) lako rendeltetés a foldszinten nem helyezhetd el,
cc) telkenként elhelyezhetd rendeltetési egységszam: emeleti szinteken 4 db,
cd) a IV Béla kiraly tér feldli kozteriiletre néz6 homlokzatokrol teremgarazs bejarata nem
nyilhat, ezen a homlokzaton a foldszinten csak a jelen rendelet 24.§ (1) a) ac), ad), ae),
af), ag), ah), ai) pont szerinti rendeltetési egységek helyezhetdk el,
ce) alV Béla kiraly térre néz6 homlokzatok ereszmagassdga min:5,0 méter, maximum 6,0
méter lehet és az ereszek csatlakozasanal maximum 0,5 méteres eltérés megengedett.
cf) amennyiben teremgarazs nem épiil, az ingaltan beépithet6sége 80%, az elhelyezhetd
rendeltetési egységek szamat a 24.§ (4) alapjan kell meghatarozni, de legalabb 4
rendeltetési egység helyezhetd el a 25.§ elbirasait figyelembe véve.
d) a Vt/10, Vt/11 épitési 6vezetekben zarsora beépitési mod engedélyezhetd.

(12) A régi Strandi ut - Folyam utca - Kavics utca - Baratsag ttja altal hatarolt tombben a
Vit-1 jeli épitési Ovezet rendeltetése jelentds zoldfeliilettel rendelkezd intézmény, ahol
kizarolag:

a) idegenforgalomi,
b) kereskedelmi szallashely,
¢) kereskedelemi,
d) egészségiigyi,
e) oktatasi,
f) sport,
g) szabadid6-szolgaltatas
rendeltetési egységek helyezhetdk el.

(13) Malomarok lakdpark: Az Aulich Lajos utca - Schweidel Jézsef utca - Alsogodi utca - Rév
utca - Fé ut altal hatarolt tombben
a) a Vt/8 jelii épitési Gvezetben:

aa) telkenként elhelyezhetd rendeltetési egységszam: 6.
ab) A Schweidel Jozsef utca és a F6 ut kozott fekvd ingatlanokon lako rendeletetés
kialakitdsa nem megengedett.
b) a Vt/18 jelii épitési Gvezetben:
telkenként legfeljebb kett6 laké rendeltetés, tovabba legfeljebb 1 db a jelen rendelet 24. § (1)
a) ab)-ai) szerinti rendeltetés helyezhetd el,
€) A Vt/18 jell épitési Gvezetben tisztan lako funkcidju épiilet is elhelyezhetd legfeljebb 2 db
0nallo rendeltetési egységgel, ekkor lakas a foldszinten is kialakithato.
d) a Vt/9 jeli épitési 6vezetben a telken elhelyezheté kozosségi kereskedelmi szolgaltatd
rendeltetésen tl legfeljebb 1 db lakéd rendeltetés alakithato Ki.
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(14) A V19 jeli épitési Ovezetben megengedett onalld rendeltetési egységek szama:

a) T<550 esetén legfeljebb: 1 f6 rendeltetési egység, 1 f6épitményben
b) T=550 és <=1000 esetén legfeljebb: 3 f6 rendeltetési egység 1 f6épitményben
) T=1000-4000 esetén legfeljebb 8 6 rendeltetési egység, amely lehet 2 kiilonallo

20. Gazdasagi teriiletek

26. §
A gazdasagi teriiletek kereskedelmi, szolgaltaté és ipari teriiletekre tagozodnak.
(1) A teriileten
a) 0nallo lako rendeltetésii épiilet nem létesithetd,
b) meglévd lakofunkeio feltjithatd, korszeriisithetd a komfortfokozat emelése érdekében, a
kialakult épiiletmagassagot nem meghalad6é mértékben,
C) max. gerincmagassag: 23,5 m.
(2) A teriileten az alabbi melléképitmények nem helyezhetdk el:
a) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 méteres mélységgel),
b) szokokut,
c) labon allo kerti tet6,
d) szabadon 4llo és legfeljebb 6,00 métert meghaladdé magassagu szélkerék, antennaoszlop.
(3) A gazdasagi teriilet ingatlanain folddeponia csak az adott ingatlanra engedélyezett épitéssel
Osszefiiggésben helyezhet? el.
(4) A gazdasagi teriileten az alabbi mérnoki létesitmények (sajatos épitmények):
a) reklamtorony,
b) gaz-, folyadék-, 6mlesztett anyag tarolasara szolgald miiszaki alkotasok
maximum 30,0 méteres épiiletmagassaggal engedélyezhetok.
(5) Az épités feltétele a kozmiivesitettség mértéke szerint: részleges.

21. Gazdasagi kereskedelmi, szolgaltaté (GKsz) teriiletek

27. §
(1) A teriileten f6 rendeltetésként els6sorban az alabbi nem zavar6 hatasu, gazdasagi:
a) védoétavolsagot nem igényld, kdrnyezeti hatasvizsgalathoz nem kotott tizemi termel (nem
ipari) és raktarozasi,
b) igazgatasi, irodai,
c) kereskedelmi,
d) szolgaltato,
e) vendéglato,
f) kutatas-, fejlesztési,
g) sport,
h) tizemanyagt6ltd, autbmoso
rendeltetésli épitmények és kiszolgalo 1étesitményeik helyezhetok el.
(2) Telekalakitds soran az épitési telek minimalis szélessége(SZ)-, mélysége(M) méterben
kifejezve: SZ25; M5O0.

28. §

(1) Az egyes épitési dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzdket a 2. szamu
melléklet 5.szadmu tablazat értékeinek alkalmazasédval kell meghatarozni.

(2) A Pallag utca menti Gksz épitési 6vezetekben az el6kert mértéke legalabb 15,00 méter.
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©)

A Gksz/16 jelt épitési 6vezetben:
a) elhelyezhetd rendeltetés:
aa) szolgalati lako,
ab) kereskedelmi-szolgaltato,
ac) sport.
b) a Szabalyozasi Tervlapon épitési vonallal érintett telkek esetében a beépitési mod: zartsoru,
ahol a hatso kert mértéke:0,0 méter, az el0kert mértéke:
ba) a Sélyom utca feldl: 1,0 méter
bb) a Bagoly utca E-D-i iranyu szakasza felSl: 8,5 méter
bc) a Bagoly utca K-NY-i irany szakasza fel6l: 2,0 méter.

(4) A Foti ut - Janek Géza utca - Shejbal Jézsef utca - Karinthy Frigyes utca altal hatarolt
tombben a Gksz/10 jelii épitési Gvezetben:

a) Az épitési dvezetben kutatas fejlesztés, kereskedelem-szolgaltatas, iroda, kézmiipari, raktar,
kornyezetkiméld termeld, drusitast szolgald rendeltetési egységek helyezhetdk el.

b) Az épitési hely meghatarozasa:
ba) eldkert: 5,0 méter,
bb) oldalkert: 5,0 méter,
bc) hatsokert: 7,0 méter.

C) Az épitési Ovezetben telkenként legfeljebb egy 6nalld rendeltetésti és egy kiegészitd
rendeltetésti épitmény elhelyezése megengedett.

d) Lakotelekkel hataros telekfekvés esetén a lakotelekkel hataros telekrészre kell rendezni az
épitményt, melyben kizarolag a lakoteriiletekre vonatkozd zajvédelmi hatarértékeknek
megfeleld rendeltetés helyezhetd el.

e) A telkeken szabadtéri raktarozas nem megengedett.

(5) A 71-es vasutvonal mentén fekvé Gksz/12 Gksz/13 jelii épitési 6vezetbe sorolt ingatlanok az
¢épitési hasznalatuk altalanos jellege szerint elsdsorban ipari, valamint azzal Osszefiiggd
raktarozasi, kereskedelmi, szolgaltato és irodai rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.

(6) Foti at — Rakoczi at — Gida ut — Forgacs utcai tombben a Gksz/15 jelli épitési 6vezetben az
oldalkert mérete 3,0 méterre csokkenthetd a telepitési és tlizrendészeti szabalyok
figyelembevételével.

22. Egyéb ipari (Gip-E) gazdasagi teriiletek

29. §

A teriilet els6dlegesen olyan gazdasagi célu egyéb ipari, lizemi termeld-tarold épitmények,
telephelyek elhelyezésére szolgal, melyek jelentés mértékben nem zavard hatastak, nem tiiz-,
robbanas-, és fertézésveszélyesek, tovabba nem biizos vagy nem nagy zajjal jar.

(1) A teriileten tovabba az alabbi rendeltetésii f6épitmény és 1étesitményei telepithetok:

a) tarolas, raktarozas,

b) kis- és nagykereskedelem, valamint
C) szolgaltatas,

d) gyartas,

e) telepiilésiizemeltetés,

f) lizemanyagtolt6-allomas.

(2) A technologiabol adodd véddtavolsagot sajat telekhataron beliil kell biztositani az ingatlan
tulajdonosanak, illetve iizemeltetdjének.

30. §

(1) Az egyes épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzoket a 2. szamu
melléklet 6.szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

(2) A 2—es fout - Pallag utca - 7939 hrsz-u ut altal hatarolt teriileten a Gip-E/5 jeli épitési
ovezetben a telekalakitas szabalyai: az erd6 alrészlet érintettsége okan torténd telekalakitas
esetén az erdd alrészlettel érintett ingatlan tekintetében a minimalis telekmérettdl valod eltérés
megengedett.

(3) A Gip-E/12 jelii épitési 6vezetben a hatsokert mértéke: 0,00 méter.
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(4) Repiilotéri ut mentén fekvé GipE/7 jeli épitési 6vezetben:
a) elhelyezhet6 rendeltetés:
aa) szolgalati lakas (a szolgélati lakds mérete: az épitmény 1%-a, de minimum 30 m?),
ab) kereskedelem-szolgaltatas,
ac) oktatasi,
ad) sport.
b) nem helyezhet6 el telekhataron tilnyuld kdrnyezeti hatast okozo rendeltetés.

23. Udiiléteriilet

31.§
(1) Azudiléteriletek

a) az északi Duna parti teriiletén iidiiléhazas (Uii),

b) a déli Horgasztavak teriiletén hétvégi hazas (Uh)

teriiletfelhasznalasi egységébe soroltak.
(2) Az udiiléteriiletek épitési telkein a kiegészits rendeltetésii épitmény(ek) koziil nem helyezheték

el a haztartassal kapcsolatos egyéb tarolo rendeltetés épitményei (fészer, magtar, goré, cstir).

24. Hétvégi hazas (Uh) teriiletek

32.§

Az épitési Ovezet terlilete a tozegbanya tavak melletti (Horgasztavak), a topartot kozvetleniil kisérd

hétvégi hazak kialakult teriilete.

(1) Az épitési Ovezet teriiletén Uj beépités a tiizoltasi mentési, felvonulasi utvonalak, ment6 és
egyeb sziikséges megkozelités burkolt itvonalainak a biztositasa mellett lehetséges.

(2) A talaj és rétegvizek aramlasi Utjanak terepszint alatti épitkezéssel torténd elzarasanak
tilalmaval, melyre az egyes 1étesitmények tervezésénél kiilonos figyelemmel kell lenni.

(3) Az épitési Ovezet teriiletén a vizfelilletek mentén 3 m széles parti kezel6sav fenntartisa
kotelezd, el nem épithetd, mely egyben az eldkertet is magaba foglalja.

(4) Az épités feltétele a kozmivesitettség mértéke szerint: részleges.

(5) Az egyes épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoket a 2. szamu
melléklet 7.szamu tablazat értékeinek alkalmazaséaval kell meghatarozni.

25. Udiiléhazas (Uii) teriiletek

33.8

(1) A teriilet f6 rendeltetése szerint udiiléépiiletek, valamint sport-, rekreacio-, tabor szallashely
szolgaltatd, kemping és azokat kiszolgalo rendeltetési célu épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Vendéglato rendeltetés kizarolag az (1) bekezdésben meghatarozott f6 rendeltetéssel egy id6ben
vagy azt kovetden létesithetd.

(3) A teriileten
a) atombtelkes beépités megtartasa kotelezo,
b) az épiiletek egymashoz képest térténd tavolsagara a telepitési eldirasok a mérvadoak,
C) az épités feltétele: teljes.

(4) Az egyes épitési ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoket a 2. szamu

melléklet 8.szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.
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26. Kiilonleges teriilet

34.§
(1) A kiilonleges teriiletek az alabbi 6vezetekre tagozonak:
a) Temeto teriilet (K-t);
b) Hulladéklerako teriilet (K-hl);
C) Szennyviztisztito teriilet (K-szt);
d) Banyateriilet (K-b);
e) Egészségiigyi teriilet (K-eti);
f) Sport teriilet (K-sp);
g) Turisztikai tertilet (K-tu);
h) Ko6ziizemi teriilet K-ii);
i) Mezb6gazdasagi tizemi (K-m).

35. § [Temeto (K-t) teriiletek]

A teriilet a telepiilés meglévo és tartalék temetdje, valamint urnatemetd, halotthamvaszto teriilete,

ahol a mindenkor hatalyos, temetékrdl és a temetkezésrdl szol6 térvény és az ennek végrehajtasarol

sz616 rendelet elbirasai szerint kell eljarni.

(1) Az épitési Ovezetben temetkezési és az azt kiegészité funkcioju épitmény, tovabba kozmii
becsatlakozasi miitargy, hulladéktarolo, kirakatszekrény, szokokut, kerti butorzat, vizmedencék,
lugas helyezhet6 el.

(2) Az épitési dvezetben a meglévd épitmény bdvithetd, illetve a meglévo helyén legfeljebb nettd
100 m? hasznos alapteriiletii 0j épiilet épithetd.

(3) Uj épitmény az épitési dvezetben 16v6 legmagasabb épiilet épiiletmagassagat meghaladdan nem
1étesithetd, kivétel a mitargyak eseteit. Az épitési OGvezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassagot miitargy (pl.: haranglab, torony, emlékmil) épiiletmagassaga legfeljebb 3,00
méterrel meghaladhatja.

(4) Az épités feltétele a kozmivesitettség mértéke szerint: részleges.

(5) Az egyes épitési ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzéket a 2. szamu
melléklet 9.szamu tablazat értékeinek alkalmazaséaval kell meghatarozni.

36.§ [Hulladéklerako (K-hl) teriiletek]
(1) A K-hl jelti 6vezetbe soroltak a telepiilés hatartdl 200 méter tavolsagon kiviil elhelyezkedd
engedélyezett hulladéklerakassal érintett teriiletei.

(2) Az 6vezet a hulladékgazdalkodassal kapcsolatos rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) A teriiletre rekultivacios tervet kell késziteni.

(4) Az épités feltétele a kozmiivesitettség mértéke szerint: hianyos.

(5) Az egyes épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzdéket a 2. szamu
melléklet 10. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

37.§ [Szennyviztisztito (K-szt) teriiletek]

(1) Az épitési Ovezet a szennyviztisztito telep, szennyvizatemeldk, valamint egyéb, a telepiilés
koziizemeltetésével kapcsolatos rendeltetést ellatd funkciok teriilete.

(2) A telepiilésen meglévé szennyviztisztitd telep védotavolsaga az arra kiadott, mindenkor
érvényes hasznalatbavételi engedélyben meghatarozott érték.

(3) Az épités feltétele a kozmiivesitettség mértéke szerint: hianyos

(4) Az egyes épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzdéket a 2. szamu

melléklet 11. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.
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38.§ [Egészségiigyi, szociélis’(K-eii) teriiletek]

)
)

(3)
(4)
(%)

Az épitési Ovezet az Ertelmi Fogyatékosok Orszagos Intézetének egészségiigyi, szocialis
intézményének ingatlana.

A teriileten:

a) egészségligyi létesitmények (korhaz, szanatorium, gyogyszallo, gyogyidiilo stb.);

b) szocialis otthon, idések haza;

) rehabilitacios célu és/vagy megvaltozott munkaképességii foglalkoztatas, valamint

d) tulajdonos, személyzet szamara szolgalati lakas

rendeletetési célu féépitmény és kiszolgalo 1étesitményei helyezhetok el.

Telken beliil tobb épiilet elhelyezheto.

Az épités feltétele a kozmiivesitettség mértéke szerint: teljes.

Az egyes épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzdket a 2. szdmu
melléklet 12. szam1 tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

39.§ [Sport (K-sp) teriiletek]

)
)

(3)
(4)

Az épitési Ovezet a zart, nyitott sportpalyak és kiszolgald Iétesitményeinek elhelyezésére
szolgalo tertilet.

Az épitési dvezetben kizardlag a 10000 m? teleknagysigot meghaladd ingatlanokon lehet
épiileteket elhelyezni.

Az épités feltétele a kozmiivesitettség mértéke szerint: teljes

Az egyes épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzdket a 2. szami
melléklet 13. szam1 tablazat értékeinek alkalmazéasaval kell meghatdrozni.

40.§ [Ko6ziizemi (K-ii) teriiletek]

1)

)

3)
(4)

A kozlizemi teriiletekhez tartozd telkek a telepiilés kozmiiellatasat szolgald mérnoki
létesitmények, berendezések, illetve azokat kiszolgaldo épitmények elhelyezésére szolgal,
melyen kizarolag a tulajdonos vagy személyzet szamara kialakitott, meglévo lakas fenntartasa
megengedett.

A telken allo, meglévd, az alkalmazott technoldgiahoz kapcsolodo épiiletallomany megdrzendo,
felyjithato, a vonatkozd egyéb jogszabalyi eléirasok betartasa mellett bovitheto.

Az épités feltétele a kdzmiivesitettség mértéke szerint: hidnyos

Az egyes épitési Ovezetekben a telkekre €s épitményekre vonatkozo jellemzdoket a 2. szamu
melléklet 14. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

41.§ [Mezbgazdasagi tizemi (K-m) teriiletek]

1)
)

®3)

(4)
()

A K-m jelii 6vezetbe a volt major mezdgazdasagi termeléssel Osszefliggd lizemi teriiletei

tartoznak.

Az dvezetben az alabbi rendeltetésii épitmények helyezhetdk el:

a) mezd6gazdasagi lizemi,

b) allattartast szolgalo,

c) termékfeldolgozast, -tarolast szolgald,

d) mez6gazdasagi termeléssel dsszefiiggd kutatasi, kereskedelmi, szolgaltatod rendeltetési,

e) kapcsolddo kiszolgald 1étesitmények,

f) a teriilet fenntartasat szolgalo,

g) a hasznalo és a személyzet szamara szolgald laké az a)-d) pontban felsorolt 1étesitmények
elhelyezését kovetden, vagy azzal egy id6ben épitve.

Az Ovezetben 1évé telkek el6-, oldal-, és hatsokertjében tobbszintes novényallomany

telepitendo.

Az épités feltétele a kdzmiivesitettség mértéke szerint: részleges

Az egyes ¢épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoket a 2. szamu

melléklet 15. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.
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42.§
1

)
©)

(4)
Q)

43.§
1)
2

©)

(4)
(%)

44.§
@)

(2)

®3)

(4)

()

[Oktatasi kozpont (K-0) teriiletek]

Az épitési Ovezet a magas zoldfeliileti aranyu gondozasi-, nevelési-, oktatasi kozintézmények
ingatlana.

A teriileten gondozasi-, nevelési-, oktatasi létesitmények rendeletetési célu foépitmény és
kiszolgalo létesitményei helyezhetdk el.

Telken beliil tobb épiilet elhelyezhetd.

Az épités feltétele a kdzmiivesitettség mértéke szerint: teljes

Az egyes ¢épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoket a 2. szamu
melléklet 16. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

V. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek eldirasai

27. Kozlekedési teriiletek

A kozlekedési teriiletek a kozuti kozlekedés és a kotottpalyas kozlekedés teriileteire tagozodnak.
A kozlekedési teriilet a meglévd €s tervezett orszagos és a helyi kozutak, kozforgalom céljara
atadott magéanutak, a wvasuti terliletek, mindezek csomodpontjai és a hozzajuk tartozd
l1étesitmények elhelyezésére szolgal.

A kozlekedési teriileten, a szabalyozasi tervlapon épitési hellyel meghatarozott teriileten beliil az
alabbi kozlekedést kiszolgalo rendeltetésii épitmények helyezhetdk el:

a) kozlekedési,

b) vendéglato, kereskedelmi-szolgaltato,

C) igazgatasi, izemeltetési (allomas, mérnokség),

d) tizemanyagtolté allomas,

e) autdémoso.

A kozlekedés mitargyait a meglévd novényallomany és a természeti elemek fokozott
figyelembevételével lehet csak elhelyezni.

Kozati és vasuti keresztezOdésben a ralatasi haromszog teriiletén az ut és a vasut szintjétol
szamitott 50 cm-nél magasabb épitményt elhelyezni, 50 cm-nél magasabbra névé ndvényzetet
tiltetni tilos.

28. Kozuti kozlekedési teriilet

A szabalyozasi terven a kozuti kozlekedés teriiletei kozé soroltak az orszagos és helyi kozutak

tertiletei.

A kozlekedési teriiletek az alabbi 6vezetekre tagozodnak:

a) KOu-1 jelii gyorsforgalmi-, és f6 utak, valamint azok csomopontjai elhelyezésére szolgald
ovezet;

b) KOu-ll jelii orszdgos mellékutak dvezete;

¢) KOu-Gy jelii helyi gyiijté utak dvezete;

d) Kiil- és beltertileti kiszolgalo utak ovezete.

A kozati kozlekedés teriiletei kodzé tartoznak a maganutak, melyek a jelen rendelet

kozteriiletekre vonatkozo eldirdsai, valamint a magasabb szintli jogszabalyokban és

szabvanyokban foglaltak betartasa mellett a szabalyozasi terv modositasa nélkiil alakithatok,

megsziintethetok.

A kozati kozlekedési ovezet telkein a jelen rendelet 44. § (3) bekezdés szerinti épiiletek

legfeljebb 5,50 méter homlokzatmagassaggal épithetdk a szabalyozasi tervlapon jeldlt épitési

helyen. A létesitményhez kialakitand6 parkolohelyet az épitési helyet koriiloleld ovezeti hatarral

meghatarozott teriileten belill kell biztositani.

A telepiilés teriiletén zsakutca 1étesitése kizardlag fordulovéggel kialakitottan 1étesithetd.
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45.§ [Az M2 autéiit és csomépontjainak (KOu-M2)]

(1) A KOu-M2 jelii dvezet az M2 autéut és csomopontjai szamara fenntartott teriilet, tervezési
osztalyba sorolasuk: M2 autout: K.IL.A

(2) Ezen utak tengelytdl szamitott a mindenkor hatalyos kozati kozlekedésrol szold jogszabalyban
meghatarozott védo6tavolsagot meg kell tartani.

46. § [A 2. szamu fout (Kou-I) teriilete]

(1) A KOu-I jelii dvezet a 2. szamu fout és csomdpontjai szdméra fenntartott teriilet, tervezési
osztalyba sorolésa: 2. szdmu elsérendd fout: K.II1.B

(2) Ezen ut kiilteriileti szakaszan a mindenkor hatalyos kozuti kozlekedésrdl szolo jogszabalyban
meghatarozott védoétavolsagot meg kell tartani.

47.§ [Orszagos mellékutak (KOu-I1)]

(1) A KOu-ll jelii dvezet a meglévé és tervezett orszagos mellékutak dvezete.

(2) A KOu-II jelii 6vezeti besorolasba a tervezett M2 és 2. szamu fSutat 6sszekotd 2113. szamu 1t,
a 2101. szam® 06sszeko6td ut, a 21101, szamn bekotd at, a 21301. szam allomashoz vezet6 ut,
valamint a 12301. szam komphoz vezet6 ut teriilete tartozik, tervezési osztalyba sorolasuk:
K.V.B; B.IV.c.B

(3) Ezen utak Kkiilteriileti szakaszan a tengelytdl szamitott 100,0-100,0 méter védétavolsagot meg
kell tartani.

48.§ [Helyi gyiijtéutak (KOu-Gy) teriilete]

(1) A KOu-Gy jelii 6vezet a meglévd és tervezett helyi gytijtd utak dvezete.

(2) Ezen utak beépitett, illetve beépitésre szant teriiletre esé szakaszan a szabalyozasi szélesség
megtartando.

(3) A Kkiilteriileti, beépitésre nem szant teriileti szakaszan az uUjonnan kialakitand6 gytjtéutak
esetében a szabalyozasi tervlapon jelolt szabalyozasi szélesség biztositando.

49.§ [Kiszolgalo utak teriilete]

(1) A kiil- és beltertileti kiszolgald utak dvezetébe tartoznak a jelen rendelet 45.§(2) a),b), ¢) pontjai
k6z¢é nem sorolt, 6nkormanyzati tulajdonban 1évé kiszolgalo, és lakoutak, valamint a kiilteriileti
mezdgazdasagi rendeltetésti foldutak.

(2) Lako- és vegyes teriileteken az ujonnan kialakitasra keriilo kozteriileti kiszolgald utak részére —
amennyiben a szabalyozasi tervlap eltéréen nem szabalyoz - 12,00 méter szabalyozasi szélesség
biztositando.

(3) Amennyiben a kialakitani kivant kiszolgalo tttal szemben tamasztott miiszaki kovetelmények
(pl.: forgalom terhelés mértéke, jarda-, csapadékviz elvezetés-, egyéb kozmivezeték-,
toltés/bevagas helyigénye stb.) lehetové teszik, ugy lako- és vegyes teriileteken kiviil a
kozteriileti kiszolgalo utak szabalyozasi szélessége 8,00 méterre csdkkentheto.

(4) A Béke utca, F6 ut, Kandé Kalman stny, Vagongyar altal hatarolt témbben.

a) A Gyartelep vegyes hasznalati csillapitott forgalmi utcahalézata — 20 km/h
sebességkorlatozassal — kertészeti eszkdzokkel kialakitott lako-pihend dvezetként tartando
fenn, melyen belill az egyiranyt forgalmi rend biztositando.

b) A Gyartelep tovabbfejlesztendé csillapitott forgalmt uthalozata szerepkorének megfeleld
muikodését biztositani kell, a 2-es ut feldli szabalytalan hasznalatait hatékony
forgalomtechnika alkalmazasaval, vagy miiszaki megoldéassal meg kell akadalyozni.

50.§ [Maganutak teriilete]

(1) Maganutak a jelen rendelet 45.§(2) a),b), ¢) pontjai, valamint az 50§(1) bekezdése ko6z¢ nem
sorolt kiil-, és belteriileti kiszolgald utak, lakoutak, valamint a kiilteriileti mezdgazdasagi
rendeltetésii foldutak.
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(2) Telektombok feltarasat kiszolgalé maganit céljara - az épitési Gvezetekben/ 6vezetekben elbirt
telekméretre vonatkozé eldirasok figyelmen kiviil hagyasa mellett - telek kialakithat6 az alabbi
feltételek biztositasaval:

a) Maganut — hasznalata szerint — kizarolag kiszolgalo ut, kiilteriileti foldat, gyalogos- vagy
lovas 1t szerepkorrel alakithato ki.

b) A kozutakra vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni a kozforgalom eldl el nem zart
maganutakra €s a telkek kozhasznalat céljara atadott részére. A maganut feldli épitési
hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti teriiletsav elokertnek mindsiil.

€) Maganutat a kozutakra vonatkozo rendelkezéseknek megfelelden kell kiépiteni.

d) A maganut telkének minimalis szélessége:
da) gazdasagi teriileteken minimum 16,0 méter
db) lako- és vegyes teriilet feltarasat biztositd kiszolgalod ut esetén: minimum 8,0 méter.

Gyalogos-, vagy lovas ut esetén: minimum 3,0 méter.
(3) A maganutnak és kozutaknak minden esetben 6sszefliggd kozlekedési halozatot kell képezniiik.

29. Kotottpalyas kozlekedés (KOK) teriilete

51.§

(1) A szabalyozasi terven a kotottpalyas kozlekedés teriiletei kozé a Budapest — Vac — Szob
vasutvonal és Veresegyhaz — Vac vasttvonal vonalas jellegli épitményeinek, valamint az egyéb
kiszolgal¢ épiileteinek, épitményeinek KOk Svezetbe sorolt teriiletei tartoznak.

(2) AKOK jelii 6vezet a meglévd vasuti teriilet Svezete.

(3) Az o6vezet épitési teriilete (telekhatarai) megtartandok.

(4) Az ovezet zoldfelilleteinek fenntartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

30. Zoldteriilet

52.§
(1) A zoldteriiletbe tartoznak a telepiilés allandoan novényzettel fedett kozteriiletei.
(2) A kozigazgatasi teriileten talalhaté zoldteriiletek funkcidjuk és épitmények elhelyezése
szempontjabol az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a) ZKkp/1 jelti kézpark 6vezet,
b) Zkp/2 jeli kdzpark 6vezet
c) Zkp/3 jelt kegyeleti park Gvezet,
d) Zkp/4 jelti kalandpark Gvezet,
e) Zkp/5 jelt vizisport park 6vezet.
f) ZKkk jelt kozkert 6vezet,
(3) Az dvezetek
a) telkei bekerithet6k, de a korlatlan kbzhasznalatot biztositani kell,
b) teriiletén 1év6 értékes faallomany megtartando.
(4) A Zkp jelti 6vezetekben az épités feltétele hianyos.

53. § [Koézpark (Zkp) teriilete]

(1) A Zkp/1 és Zkp/2 jelii kozpark 6vezetekbe tartoznak a telepiilés nagyobb kiterjedésii, elsdsorban
a pihenés, testedzés, jatszotéri €s rekreacios rendeltetést szolgald, tobb funkcios, kozhasznalata
kozteriileti zoldfeliiletei.

(2) AZkp/1 jelii 6vezeten beliil elhelyezhetdk:

a) a disz és pihendkert funkcidt szolgald épitmények (pihendhely, sétatt, diszkat, emlékmii,
stb.),

b) a rekreaciohoz kapcsolodd és a testedzést szolgald épitmények (jatszotér, tornapalya,
akadalypalya, sportpalya),

C) ateriilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.

(©)] A Zkp/2 dvezetben
a) épitmény, épiilet nem helyezhet? el, kivétel a vizgazdalkodas miitargyai,

b) a gyepteriilet fenntarthatésaga érdekében foldmunka, terep atalakitas (feltoltés, bevagas) nem
megengedett.
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(4) A Zkp/3 jeli 6vezetbe tartozik a telepiilés kegyeleti emlékeinek megdrzésére és bemutatasara, a
teleplilés multjanak reprezentalasara szolgald szakralis, kultartorténeti értéket képviseld
felhagyott temetd korlatozott kozhasznalatu teriilete. A kegyeleti park kialakitasat-lizemeltetését
a meglévo temetkezési emlékek megdrzésének figyelembe vételével kell végezni.

(5) A Zkp/3 jelti 6vezetben elhelyezhetok:

a) atemetkezési emlékek, kegyeleti épitmények,
b) a disz és pihendkert funkciohoz kapcsolodo épitmények,
C) ateriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények.

(6) A Zkp/4 jelti 6vezetbe tartozik a telepiilés elsGsorban a sport, szabadidd, jatszo és kalandpark
funkciot szolgald korlatozott kozhasznalati zoldteriilete.

(7) A Zkp/5 jelt vizisport park ovezet a sport, vizisport, pihenés, szabadidds rekreacios rendeltetést
szolgalo épitmények elhelyezésének korlatozott kdzhasznalath tertilete.

(8) A Zkpl/4 és Zkp/5 jelii 6vezetekben megengedett rendeltetés épitményei:

a) a pihenést, rekreacios (pihendhely, sétaut,napozoterasz, stb.),

b) a szabadidés és testedzés (jatszotér, sportpalya, akadalypalya, kotélpalya, tornapalya),

c) vendéglato,

d) az a)-b)-c) pontokban sorolt rendeltetéseket kiszolgalo és fenntartd (porta, szocialis blokk).

(9) A Zkp/5 jelii 6vezetben elhelyezhet6k tovabba a vizparthoz kapcsolodd rekreacios rendeltetésii
épitmények (épitett vizi allas, csonakkikoto).

(10) Az egyes épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoket a 2. szamu
melléklet 17. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

54.§ [Kozkert (ZKK) teriilet]

(1) A kozkert 6vezete a telepiilés kisebb kiterjedésti, elsGsorban egy meghatarozott funkciot
szolgalo, pihenés, jatszotéri, rekreacios kdzhasznalatlh kozteriilet zoldfeliiletei.

(2) Az 6vezeten beliil elhelyezhetd:
a) a disz és pihendkerti, rekreacios (pihendhely, sétaut, diszkat, diszt6, emlékmi, jatszotér),
b) a fenntartast szolgald
rendeltetésti épitmények.

(3) Az 6vezet telkei maximum 1,8 m magas keritéssel bekerithet6k, a teriilet hasznalata id6ben
korlatozhato.

(4) Az egyes épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoket a 2. szamu
melléklet 18. szam1 tablazat értékeinek alkalmazéasaval kell meghatdrozni.

31. Erdo teriiletek

55.§

(1) A kozigazgatasi teriileten talalhaté erdéteriiletek funkciojuk és épitmények elhelyezése
szempontjabol az alabbi 6vezetekbe soroltak:

a) Egjeli gazdasagi erd6 ovezet,
b) Ev jeldi védelmi erdd ovezet,
c) Ekjeli kozjoléti erd6 dvezet.

(2) A szabalyozasi tervlapon erd66vezetbe sorolt, ugyanakkor miivelési ag szerint mezégazdasagi
hasznositasu foldrészleteken — az Ovezeti besoroldas szerinti miivelési ag valtasig — a
mezOdgazdasagi hasznalat korlatozas nélkiil folytathatd, azonban a mezdgazdasagi termeléshez
kapcsolodoan kizardlag az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast szolgald
épitmények (karam, fedett karam, allatkifutd, szénatarold), méhészet fenntartasahoz sziikséges
épitmények, tovabba a ndvénytermesztéshez kapcsoldddan foliasator, tiveghaz helyezheto el, az
egyes ovezetekben eldirt paraméterek betartasa mellett.

(3) Az erddteriileteken — természet- és vadvédelmi okokbol — legfeljebb 1,8 méter magas, nem
tomor kerités épithetd.
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56.§ [Gazdasagi erdo (Eg) teriilete]

(1) A szabalyozasi terven Eg jellel szabalyozott gazdasagi rendeltetésii erdéteriiletek, az elsésorban
gazdalkodasi, faanyag termelési, funkciot betolté erdok.

(2) A gazdasagi erdéteriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) A gazdasagi erdé rendeltetésnek megfelelé erdégazdalkodas céljat szolgald erdészeti
létesitmények helyezhetok el, amennyiben az erd6t rendeltetésének betdltésében nem
akadalyozzak.

(4) Az egyes épitési dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzoket a 2. szamu
melléklet 19. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

57.§ [Védelmi erdd (Ev) teriilete]
(1) A szabalyozasi terven Ev jellel szabalyozott erdéteriiletek a kornyezetvédelmi és
természetvédelmi célokat szolgald védelmi rendeltetésii erdok.
(2) A védelmi erdéteriileten kizarolag a kiilon jogszabaly szerinti erdészeti 1étesitmény elhelyezése
megengedett., amennyiben az erddt védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak.
(3) Az dvezet teriiletén nem helyezhet? el:
a) a kutatast szolgalo miitargyak,
b) anyilvanos illemhelyek,
€) a megujuld energiaforrasok miitargyai
sem.
(4) Az 6vezetben az Uj erddsitések és erdéfelujitasok esetében is csak a tajra jellemzd, az 6kologiai
igényeknek megfeleld hazai fafajok telepithetok, tovabba természet- €s kornyezetkiméld
gazdalkodasi modszerek alkalmazhatok.

58. § [Kozjoléti erdé (EK) teriilete]

(1) A szabalyozasi terven Ek jellel szabalyozott erdéteriiletek a szabadidd eltoltésére alkalmas
turisztikai erdok.

(2) Az ovezetben erdégazdalkodas céljat szolgald erdészeti létesitmények, tovabba az alabbi
kozjoléti rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhet6 el:

a) pihenés, szabadid6é-eltoltés épitményei, (sétaut, tandsvény, pihenbhely),

b) testedzés épitményei, (jatszohely, sportpalyak, erdei tornapalya),

c) az a) és b) pontokban foglalt rendeltetéseket kiszolgalo, legfeljebb 50 m? bruttd szintteriiletii
vendéglato rendeltetési célu épitmény,

d) erdészlak, azok melléképitményei,

e) az erd6 bemutatasat szolgal6 épitmények (tandsvény),

f) teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények.

(3) Az Ovezetben az 0j erdésitések és erdofeltjitasok esetében is csak a tajra jellemzO, 6koldogiai
igényeknek megfeleld hazai fafajok telepithetok, tovabba természet- €s kornyezetkiméld
gazdalkodasi modszerek alkalmazhatok.

(4) Az egyes épitési dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzdket a 2. szamu
melléklet 20. szam1 tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatdrozni.

32. Mezégazdasagi teriilet

59.§

(1) A mezdgazdasagi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mezOgazdasagi termelés,
allattenyésztés célzott teriiletfelhasznalasu és kapcsolodd funkcidju teriiletei.

(2) A szabalyozasi terv a telepiilés kiilteriiletének mezdgazdasagi teriileteit alabbi Ovezetekbe
sorolja:
a) Ma jeli altalanos mezOgazdasagi 6vezet,
b) Mko jelii korlatozott mezdgazdasagi vezet,
€) Mk jelii kertes mez6gazdasagi 6vezet,
d) Mm jeltt mez6gazdasagi major dvezet.
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(3) A mezégazdasagi teriiletek Ovezeteinek vonatkozasaban az OTEK vonatkozd eldirasai az
iranyadok, a jelen rendeletben meghatarozott eltérések és kiegészitések figyelembevételével.

(4) Mezbgazdasagi teriilet Gvezeteiben az épités feltétele a koézmiivesitettség mértéke szerint:
részleges.

60.§ [Altalanos mezbgazdasagi (M4) teriilete]

Az Ma jeli altalanos mezogazdasagi teriiletek Ovezetéhez tartoznak a telepiilés mezdgazdasagi

termelés, allattenyésztés célzott teriiletfelhasznalasu és kapcsolodo funkcioju teriiletek.

(1) Az altalanos mez6gazdasagi Gvezetben
a) elhelyezhetdk:

aa) a novénytermesztés ¢és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas
(mezbgazdasagi hasznositas) épitményei,

ab) az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas (mez6gazdasagi
hasznositas) épitményei,

b) a rendelet hatalyba 1épése elétt a foldhivatali nyilvantartisban mar meglévé lakoépiiletek
esetén a jelen rendelet 9. § (5) bekezdés a) pontjaban meghatarozottak, valamint a meglévé
épiilet kubaturajan belill felujitas, korszerGsités, helyreallitas megengedett.

€) A term6fold védelme és a hagyomanyos tajhasznalat megérzése érdekében a mezégazdasagi
célu tdjhasznositas fenntartando.

(2) Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezeteiben épitmények elhelyezésének feltétele:

a) 3000 m?-nél kisebb telken épitmény nem létesithetd;

b) 3000-5 000 m? kozotti teriiletii telken csak a ndvénytermesztés céljat szolgalo legfeljebb 4,5
m gerincmagassagu foliasator, tiveghaz, tovabba folddel boritott pince 1étesithetd;

¢) 5000-10 000 m? teriilet(i sz616, gyiimdlcsds miivelési agh telken elhelyezheték a gyiimdlcs-,
és sz016 gazdalkodashoz kapcsolddo (1) bekezdés aa.) pontja szerinti gazdasagi €épitmények;

d) 10.000 m?-nél (1 ha) nagyobb teriiletii telken elhelyezheték a (1) bekezdés aa) és ab) pontja
szerinti gazdasagi épitmények.

(3) Mezbgazdasagi teriilet Gvezetében nem létesithetd:

a) a novénytermesztéshez kapcsolodd gazdasagi rendeltetés épitményei védett természeti
tertilettdl, vizfolyastol, lakd-, tovabba kiilonleges sportteriilettdl 50 méteren beliil,

b) az allattartashoz kapcsolddod gazdasagi épitmények, védett természeti teriilettdl, vizfolyastol,
lako-, tovabba kiilonleges sportteriilettdl 100 méteren beliil.

(4) Ma jelii 6vezetben lakod funkcid kizardlag birtokkézpont teriiletén helyezhet6 el. A lakd
rendeltetés a mezdgazdasagi célu gazdasagi épitmény épitésével egyidejiileg, legfeljebb a telek
beépitettségének 20%-os igénybevételével 1étesithetd Ggy, hogy a lakd rendeltetés szintteriilete
a mezOgazdasagi rendeltetés beépitett teriiletét nem haladhatja meg.

(5) Ujonnan kialakuld birtokkézpont telkén az épitményeket legaldbb 200 m-re kell telepiteni a

belteriileti hatartol.

(6) Az Ovezetben kerités kizardlag sz6l6, gylimolcs miivelési agban, tovabba birtokkdzpont
létesitése esetén, illetve allattartas érdekében létesithetd. A kerités maximum 1,8 méter
magassagban épithetd meg.

(7) Az egyes épitési ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzoket a 2. szamu
melléklet 21. szam1 tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatdrozni.

(8) Az 6vezetben a birtoktest, birtokkdzpont kialakitasara és a beépitésre vonatkozd paramétereket
a 2. szamu melléklet 22.szamu tablazat tartalmazza.

61.§ [Korlatozott hasznalati mezégazdasagi (Mko) teriilete]

(1) A szabalyozasi terven Mko jelii korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriilet 6vezetébe a tavlati
telepiilésfejlesztési, telepiilésszerkezeti, 0kologiai, tajvédelmi, és vizbazis-védelemi érdekeket
szolgalo teriiletek tartoznak.

(2) Az dvezetben nem létesitheté birtokkozpont illetve kiegészité kozpont.
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(3) Az dvezetben
a) az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast szolgdld épitmények (karam, fedett
karam, allatkifutd, szénatarold), méhészet fenntartasahoz sziikséges épitmények, tovabba a
novénytermesztéshez kapcsolddd, kizardlag terménytdrolas céljara szolgéld, fabol késziilt,
betonalap nélkiili épitmények, illetve foliasator, iiveghdz helyezhetd el.
b) a rendelet hatalyba 1épése el6tt a foldhivatali nyilvantartasban mar meglévé épiiletek esetén,
a jelen rendelet 9. § (5) bekezdés a) pontjaban meghatarozottak, valamint a meglévé épiilet
kubattrajan beliil felujitas, korszertisités, helyreallitds megengedett.
(4) Az 6vezetben huzamos tartdzkodasra szolgald épitmények nem helyezhetdk el.
(5) Kerités allattartas érdekében létesithetd, maximum 1,8 méter magassagban.
(6) Az egyes épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoket a 2. szamu
melléklet 23. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

62.§ [Kiskertes mezogazdasagi (MK) teriilete]

(1) Az Mk jeli mezOgazdasagi rendeltetésii kiskert Ovezet vegyes kert-, sz616-,
gylimolcsgazdalkodast és a pihenést szolgaldo mezdgazdasagi teriilet.

(2) Az Ovezetben a kertmiivelés megérzendd, ezért a kiskertes ndovénytermesztést kiszolgalo,
gyimolcs-, és sz016 gazdalkodashoz kapcsolodd gazdasagi rendeltetésii épitmények az alabbi
feltételek megléte esetén helyezhetd el:

a) a 1500 m?-nél kisebb teriiletii telken épitményt elhelyezni nem lehet,
b) a 1500 m?t meghalad6 teriiletnagysagn sz618, gyiimédlcsds vagy kert miivelési agban
nyilvantartott telken egy gazdasagi épitmény helyezhetd el.

(3) Az 6vezetben
a) nem létesithetd birtokkézpont, illetve kiegészité kézpont,

b) nem helyezhet6 el:
ba) huzamos tartdzkodasra szolgald épiilet,
bb) allattart6 épitmény.

(4) Kerités legfeljebb 1,8 méter magassagban létesitheto.

(5) Az egyes épitési ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzOket a 2. szamu
melléklet 24. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

63.§ [Mezégazdasagi major (Mm) teriilete]

(1) Az Mm jelii mezégazdasagi major Ovezet a ndovénytermesztést, allattartast és allattenyésztést,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozast, -tarolast szolgalé mezdgazdasagi teriilet.

(2) Az 6vezetben az alabbi épitmények helyezhetdk el:
a) allattartast szolgalod épitmények,
b) termékfeldolgozast, -tarolast szolgalo épitmények,
€) mezdbgazdasagi lizemi épitmények,
d) mez6gazdasagi termeléssel dsszefiiggd, kereskedelmi, rendeltetésii épitmények,
e) a teriilet rendeltetéséhez és fenntartasahoz kapcsolodo kiszolgald 1étesitmények melyek

legfeljebb 20%-an alakithato ki szolgalati lako rendeltetés.

(3) Az Ovezetben 1évé telkek el6-, oldal-, és hatsokertjében tobbszintes novényallomany
telepitendo.

(4) Az egyes épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoket a 2. szamu
melléklet 25. szam1 tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatdrozni.

33.Vizgazdalkodasi teriiletek

64.§
(1) A vizgazdalkodasi teriiletek a rendeltetésiiknek megfelelden az alabbi vezetekre tagozodnak:
a) V-m jelii folyo- és allovizek medre Gvezet,
b) V-p/1 jelii folyo- és allovizek parti savja dvezet,
c) V-b/1 jelii vizbeszerzési teriiletek dvezet,
d) V-b/2 jelii vizbeszerzési teriiletek dvezet,
e) V-ajeli arok teriiletek ovezet.
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65.§ [Folyo- és allovizek medrének (V-m) teriilete]

(1) A foly6 és allovizek medre Gvezetbe tartozik a Duna, a Mogyorodi-patak, a Kavicsos to, a
Barracuda to, tovabba a T6zegté medre.

(2) A vizmedrek Ovezetében a természeti értékek védelme mellett az alabbi épitmények
helyezhetdk el:
b) kutatast ¢és ismeretterjesztést szolgaldo mitargyak (tandsvény, természetvédelmi

bemutatohely).

(3) Az Ovezetben a (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil egyéb épitmény nem
helyezhet6 el.

(4) Az 6vezetben kialakult értékes és védend6 novényallomany megtartando.

66. § [Folyo- és allovizek parti savjanak (V-p/1) teriilete]

(1) A szabalyozasi terven V-p/1 jellel szabalyozott 6vezet a vizgazdalkodasi teriiletek a folyo- és
allovizek parti savjanak teriiletei (banyato parti savjai, Duna part egyes rekreacids funkcidju
szakaszai).

(2) Az 6vezetben az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) viziigyi jogszabalyokban megengedett vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi 1étesitmények,
b) horgaszat miitargyai,

¢) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik,

d) koztargyak,

e) kutatast és ismeretterjesztést szolgaldo miitargyak,

f) nyilvanos illemhelyek, hulladékgyiijtok,

g) a megujuld energiaforrasok miitargyai.

(3) Az Ovezetben a (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil egyéb épitmény, épiilet nem
helyezhet6 el.

(4) A rendelet hatalyba lépése eldtt a foldhivatali nyilvantartasban mar meglévé vendéglato épiilet
esetén a jelen rendelet 9. § (5) bekezdés a) pontjaban meghatarozott épités, tovabba felujitas,
atalakitas, helyreallitas esetén is megdrizhetd a meglévo beépités.

(5) Az Ovezetben épitmények elhelyezése kizardlag a természetvédelmi értékek, valamint a
kialakult értékes fadllomany figyelembe vételével megengedett.

67.§ [Vizbeszerzési (V-b/1) teriiletek]

(1) A V-b/l-es vizbeszerzési teriiletek kozé tartoznak a vizbazisok belsé védéovezetét lefedé Duna
partjan elhelyezked6 vizmikutak menti teriiletsavok. Az Ovezet a vizbazis-védelem miatt
sajatos helyzetii, jellemzéen extenziven hasznositott teriileteket foglalja magaba.

(2) Az ovezetben épiiletek nem helyezhetdk el.

(3) Az Ovezetben a viziigyi jogszabalyokban megengedett vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi,
tovabba nyomvonal jellegli épitményeken feliil egyéb épitmények nem helyezhetok el.

(4) Az ingatlanok a miivelési agnak megfelelden hasznositandok.

(5) Az 6vezetben kialakult értékes novényallomany megtartando.

68.§ [Vizbeszerzési (V-b/2) teriiletek]
(1) A V-b/2-es vizbeszerzési teriiletek kozé tartoznak a Duna parti vizmiikutak belsé védéovezetén
beliil elhelyezked6 vizmii telephely ingatlanjai, tovabba gatorhaz telekrészei.
(2) Az dvezetben az alabbi épitmények helyezhetdk el:
a) viziigyi jogszabalyokban megengedett vizkar-elharitasi 1étesitmények,
b) viziigyi jogszabalyokban megengedett vizgazdalkodasi-lizemi 1étesitmények,
C) szolgalati lakasok.
(3) Az ovezet telkein meglévé épitményeken kizarolag a korszeriisités és allagmegovassal
kapcsolatos épités megengedett.
(4) Az dvezetben az épités feltétele: részleges.
(5) Az egyes épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozé jellemzoket a 2. szamu
melléklet 26. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.
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69.§ [Arok (V-4) teriiletek]

Az arok teriiletek 6vezetbe tarozik az Ocean-arok és a Malom-arok medre.

(1) Az o6vezetben épiiletek nem helyezhetdk el.

(2) Az Ovezetben a viziigyi jogszabalyokban megengedett vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi
létesitményeken felill egyéb épitmények nem helyezhetdk el.

(3) Az dvezetben kialakult értékes fadllomany megtartando.

34. Természetkozeli teriiletek

70.§

(1) A szabalyzasi terven a Tk jelii 6vezetbe az értékes természetes és természetkozeli mélyfekvésii
gyepes teriiletek tartoznak, melyek okologiai, és természetvédelmi okokbol védendoek, illetve
megoOrzendok. Természetkozeli teriilet Gvezetében épiiletek, épitmények, tovabba
a) koztargyak,

b) kutatast szolgaldé mitargyak,
c) honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,
d) nyilvanos illemhelyek, hulladékgytjtok, valamint
e) megujulo energiaforrasok miitargyai
nem helyezhetok el.
(2) Az ingatlanok a miivelési aguknak megfeleléen hasznositandok.
(3) Az o6vezetben kialakult értékes és védett novényallomany megérzendo.

35. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

71.§

(1) A Kkiilonleges beépitésre nem szant teriiletek a rendeltetésiiknek megfeleléen az alabbi
ovezetekre tagozodnak:

a) Kiilonleges beépitésre nem szant, nagy kiterjedésii sport, oktatasi, nevelési célu Ovezet
(Kb-sp/1)

b) Kiilonleges beépitésre nem szant, nagy Xkiterjedésii sportolas és sportrepiilés Gvezete
(Kb-sp/2)

c) Kiilonleges beépitésre nem szant, nagy kiterjedésii sporttertilet ovezete (Kb-sp/3)

d) Kiilonleges beépitésre nem szant, nagy kiterjedésii lovassport teriilet Gvezete (Kb-Isp)

e) Kiilonleges beépitésre nem szant, természetkozeli rekreacios teriilet Gvezete (Kb-rek)

f) Kiilonleges beépitésre nem szant, banya teriilet 6vezete (Kb-b)

g) Kiilonleges beépitésre nem szant, kozlizemi teriilet 6vezete (Kb-ii)

h) Kiilonleges beépitésre nem szant, hulladékkezel6 teriilet Gvezete (Kb-hl)

(2) A Kkiilonleges beépitésre nem szant teriilet Gvezeteiben, az Okologiai halozat altal érintett
teriileteken, 0j épitmény Kizardlag szabalyozasi tervlapon jelolt épitési helyen beliil helyezhet6
el, ennek hianyaban az illetékes szakhatdsag(ok) altal, konkrét épitéshatosagi eljarasban
meghatarozott helyen és kiterjedésben megengedett.

72.§ [Nagy Kiterjedésii sport (Kb-sp/1) teriilet]
(1) A Kb-sp/1 jelti 6vezetbe sorolt a telepiilés nagy zoldfeliileti igényli sportolasi, oktatasi, nevelési
rendeltetést teriiletei.
(2) Az dvezeten beliil:
a) sport (sportpalyak, akadalypalyak, gyakorléterek),
b) oktatasi, nevelési,
c) szolgalati lako,
d) az a)-b)-c) pontokban sorolt rendeltetéseket kiszolgalo,
e) teriilet fenntartasat szolgalo
rendeltetésti épitmények helyezhetdk el.
(3) Az épités feltétele a kozmivesitettség mértéke szerint: részleges.
(4) Az egyes épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzoket a 2. szamu
melléklet 27. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.
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73.§ [Nagy kiterjedésii sport (Kb-sp/2) teriilet]

(1) A Kb-sp/2 6vezetbe sorolt a telepiilés vitorlazd repiilés, ejtGernyésport, sarkanyrepiilés, és
egyéb, nagy zoldfeliilet igényli sportolasi rendeltetési teriiletei.

(2) Az 6vezetben az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) repiilés céljait szolgald épitmények:
aa) forgalomiranyitas épiiletei,
ab) tarold és tizemi épiiletek,
ac) tlzoltodszertar, tlizoltd-allomas,
ad) mihelyek, hangarok,
ae) tlizemanyag vételezo helyek,
b) rekreacios, szabadidds, sportolasi rendeltetésii épitmények,
c) szallasféréhelyek, vendéglatas épitményei,
d) teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények.

(3) Az épités feltétele a kozmiivesitettség mértéke szerint: részleges.

(4) Az Ovezetben a létesitményekkel és azok kiszolgalasat célzo kozlekedési feliiletekkel nem
érintett telekrészen a homoki gyepteriilet minél nagyobb feliileten torténd eredeti allapota-, és
extenziv hasznalatanak megtarthatdsaga érdekében
a) foldmunka, terep atalakitas nem megengedett, tovabba
b) kizardlag olyan sport tevékenyég gyakorlasa engedett, amely soran az emberi jelenlét nem

torténd elpusztulasat.

(5) Az egyes épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzdéket a 2. szamu
melléklet 28. szamu tablazat értékeinek alkalmazadsaval kell meghatarozni.

74. § [Nagy kiterjedésii lovassport (Kb-Isp) teriilet]

(1) A Kb-Isp jelii 6vezetbe soroltak az Alagi Versenyld Tréningtelep ingatlanjai, valamint a
telephez kapcsol6dd nyari- és téli palydk teriiletei, mely a telepiilés multjara jellemzd
hagyomanyos tajhasznalatu, allattarté majorokat, l6futtatokat, illetve a l6sporthoz kapcsolddo
majorsagi és egyeb lakofunkcioji miemléki teriileteket foglalja magéba.

(2) Az 6vezeten beliil az alabbi épitmények helyezhetok el:

a) alovassport céljait kozvetleniil szolgalo:
aa) allattarté 1étesitmények,
ab) sportpalyak, gyakorloterek, 16 futtato terek,
b) lovassporthoz kézvetve kapcsolddo egyéb épitmények, mint
ba) lelatok,
bb) teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,
bc) szolgalati lakasok, szallasfér6helyek, vendéglato épitmények.

(3) A (2) bekezdése b) pontjaban meghatarozott rendeltetési célu épitmények elhelyezése kizardlag
az a) pontban nevesitett 1étesitmény(ek) egyidejii megvalositasaval 1étesithetd. Az épitési telken
a b) pontban felsorolt rendeltetésti épitmények beépitettsége nem haladhatja meg az épitési
Ovezetben meghatarozott maximalis beépitési % szerint beépithetd bruttd alapteriilet 20%-at

(4) A Kb-Isp 6vezetbe sorolt azon telkeken, amely az Okoldgiai halézat része is egyben, a
létesitményekkel és azok kiszolgalasat célzo kozlekedési feliiletekkel nem érintett telekrészein a

homoki gyepteriilet minél nagyobb feliileten torténd eredeti allapota-, €s extenziv hasznalatanak

megtarthatosaga érdekében

a) foldmunka, terep atalakitas nem megengedett, tovabba

b) kizardlag olyan sport tevékenyég gyakorlasa engedett, amely soran az emberi jelenlét nem
torténd elpusztulasat.

(5) Az épités feltétele a kozmivesitettség mértéke szerint: részleges.

(6) Az egyes épitési dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzOket a 2. szamu
melléklet 29. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

75. § [Rekreacios (Kb-rek) teriilet]
(1) A Kb-rek jelii 6vezetbe sorolt a Duna-parti szabad strand teriilete.
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(2) Az ovezeten
a) a strand céljait kozvetleniil szolgald (napozoterasz, pihenéhely),
b) a vizparthoz kapcsolédd rekreaciot szolgald (kOzOsségi hasznalatd épitett vizi allas,
csonakkikoto, pallo-tandsvény, horgaszstég),
C) sport-, és szabadid6 (sportpalya, akadalypalya, gyakorlotér, jatszotér),
d) vendéglato,
e) az a)-b)-c)-d) pontokban sorolt rendletetéseket kiszolgalo,
f) teriilet fenntartasat szolgalo
rendeltetésti épitmények helyezhetdk el.
(3) Az ovezet teriiletén 1évo értékes faallomany megtartando.
(4) Az egyes épitési dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoket a 2. szamu
melléklet 30. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

76.§ [Banya (Kb-b) teriilet]

(1) A Kb-b jelii 6vezetbe sorolt a telepiilés kozigazgatasi hatara mentén 200 méter tavolsagon beliil
elhelyezkedd engedélyezett banyamiiveléssel érintett teriilet.

(2) Az Ovezetben a nyersanyag kitermeléssel, banyamiiveléssel Osszefiiggd 1étesitmények
helyezhetok el.

(3) Az ovezettel érintett teriileteket az illetékes hatosagok altal elirt moédon és mértékben kell
rekultivalni.

(4) Az egyes épitési dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzdket a 2. szamu
melléklet 31. szam1 tablazat értékeinek alkalmazéasaval kell meghatdrozni.

77.§ [Koziizemi (Kb-ii) teriilet]

(1) A Kb-i jeli 6vezetbe sorolt teriiletek a telepiilés kozigazgatasi hatara mentén 200 méter
tavolsagon belill elhelyezkedd kdzmiivek (vizmil) elhelyezésére szolgal.

(2) Az o6vezeten beliil kizarolag kozmiivek és épitményeik helyezhetdk el.

(3) Az egyes épitési Gvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzOket a 2. szamu
melléklet 32. szam1 tablazat értékeinek alkalmazéasaval kell meghatarozni.

78.§ [Hulladékkezel6 (Kb-hl) teriilet]

(1) A Kb-hl jelti 6vezetbe soroltak a telepiilés kozigazgatasi hatara mentén 200 méter tavolsagon
beliil elhelyezkedd engedélyezett hulladéklerakassal érintett teriiletei.

(2) Az dvezet a hulladékgazdalkodast szolgal6 épitmények elhelyezésére szolgal.

(3) Az Ovezettel érintett teriileteket az illetékes hatdosagok altal eldirt modon és mértékben kell
rekultivalni. Az egyes épitési Gvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoket a 2.
szami melléklet 33. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

V1. Fejezet
Kozmiivek

36. Kozmiivesités és elektronikus hirkozlés

79.8
(1) A meglévo és a tervezett kozcélu:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
C) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),
d) elektronikus hirkozlés
halozatai €s létesitményei, tovabba azok &gazati eldirdsok szerinti kdzmii-védoétavolsagai
(biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l
eltérni csak az dgazati eldirdsok betartdsaval lehet.
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(2) A kézmiivesitésre keriil6 teriileten
a) telkenként kell a k6zhal6zathoz 6nall6é bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,
b) kozmivek elhelyezésénél a kozmiihalozatokhoz vald hozzaférhetdségre figyelemmel kell
lenni
(3) Uj ut épitésénél, trekonstrukcional:
a) Kozforgalmu 1t esetén
aa) atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérdl,
ab) ameglevé kozmiivek sziikséges felujitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérol,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérol
gondoskodni kell.
b) magan ut esetén (kozforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kbzmiiveket a koézforgalmi utakra vonatkozé kdzmiifektetési elirasoknak
megfelelden kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni.
(4) A meglévo kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:
a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan f6ldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszerlien kell megoldani.
(5) A kozmivezetékek atépitésekor és 0ij vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében:
a) abeépitésre szant teriileteken a kzmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy
aa) 12 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb egyoldali,
ab) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességii utcakban kétoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg
ac) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitando
vizmennyiség fiiggvényében folyokéaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell
megoldani.

80.§ [Vizellatas]
Uj vizhalozat mar csak a szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt épithetd.

81.§ [Szennyvizelvezetés]
(1) A telepiilésen elvalasztott rendszerii szennyvizelvezetést kell épiteni.
(2) A kutak, a felszin alatti vizek védelme érdekében sem a szennyviz, sem a tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a varos teljes teriiletén tilos.
(3) A beépitésre nem szant teriileten 1étesitendd épitményekbdl a szennyviz kornyezet karositasa
nélkiili kezeléséhez, ha:
a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t a szennyvizeket viz-
zardsagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegytijteni
és a kijelolt iiritd helyre szallittatni.
b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t akkor helyben Iétesitend
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogado rendelkezésre all (tisztitott
vizet sem szabad talajba szikkasztani),

bb) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzéjarulnak,

bc) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulhat tdl a targyi telken,

bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz,

be) ha barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztitd
kisberendezés 1étesitésére, ki kell épiteni a kozcsatorna csatlakozast.

34



(4) Kozmipoétloként a zart tarold medence csak akkor alkalmazhatdé, ha a telek allando
megkdozelithetéségére a megfeleld (paraméteri és kiépitettségli) kozhalozati ttkapcsolat
biztositott.

(5) Szennyvizatemelé mitargytdl biztositand6 védétavolsag igény:

a) egyedi eljaras alapjan meghatarozott esetben, az abban rogzitett méret,

b) egyedi eljaras hianyaban
ba) biizzardan €s zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,
bb) blizzar, zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m.
védotavolsag betartasa sziikséges.

(6) Szennyvizatemeld mutargy védotavolsagan beliil:

a) 0j beépitésre szant teriilet (er6sen szennyez6 ipar és hulladéklerako kivételével) ujonnan nem
jelolhet ki,

b) mar beépiilt teriileteken (Horgasztava Uh és az Eva utca, Rezeda utca, Rozmaring utcak
épitési telkét érintdé Lke/4 épitési Ovezetekben) az 4gazati jogszabalyok, miiszaki
szabvanyok altal megallapitott védotavolsagokat a hatosagi eljarasokban figyelembe kell
venni.

(7) A szennyviztisztitdo telep 300 m-es védotavolsaga egyedi eljarassal feliilvizsgalhatd, annak
hatarozataban rogzitett mértékkel modosithatd. A védoétavolsagon beliil ugyanazok a
tertilethasznositési korlatozadsok vonatkoznak, mint ami a szennyvizatemel6 mitargyra

(8) A szennyviztisztitd telep 300 m-es védotavolsaga egyedi eljarassal feliilvizsgalhato, annak
hatarozataban rogzitett mértékkel modosithato. A védotavolsagon belill ugyanazok a
tertilethasznositési korlatozadsok vonatkoznak, mint ami a szennyvizatemeld miitargyra.

82.§ [Arvizvédelem]
(1) Hullamtérbe, nagyvizi meder teriiletére csak az arra vonatkozd elbirasokban megengedett
teriilethasznositas valosithatd meg, attol eltérd 1j teriilethasznositas nem jel6lhetd ki.
(2) A hullamtéri, nagyvizi meder teriiletére vonatkozd jogszabalyban megengedett hasznositastol
eltérd uj hasznositas csak akkor lehetséges:
a) ha az arviz elleni védelem mar kiépiilt, illetve megoldott;
b) az arvizi védelem kiépitése, kialakitasa az illetékes hatdsagokkal engedélyezett mddon
tortént;
C) a teriilet mentetté valt és annak a sziikséges atmindsitése is megtortént;
d) G utépités esetén annak miszaki kialakitasakor a viz akadalymentes teriilését, aramlasat
biztositani kell. Toltésen vezetett Gt kialakitasa nem megengedett.

83.§ [Villamosenergia ellatas]

(1) Beépitésre szant teriileten 0j villamosenergia ingatlan-bekotést csak foldalatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kdzhalozat oszlopsoron halad.

(2) Villamosenergia elosztohalozatanak elhelyezési lehetdségét a telepiilés arculati kézikonyv és
értékvédelmi rendelet rogziti.

(3) Kozcéla, meghjuld energiahordozoé hasznositisti energiatermelés csak arra kijel6lt 6vezetbe
1étesithetd.

(4) Meghjuld energiatermelés Iétesitményeinek elhelyezési lehetdségét a telepiilés arculati
kézikonyv és értékvédelmi rendelet rogziti

84.§ [Termikus energiaellatas]

(1) Koziizemii hétav- és foldgazvezeték csak foldalatti elhelyezéssel épithetd.

(2) Elokerttel rendelkezd telkeknél a telekhatar és az épiilet kozott is a vezeték csak foldalatti
elhelyezéssel épithetd.

85.§ [Elektronikus hirkozlés]
Elektronikus hirk6zlés halozatainak és létesitményeinek elhelyezési lehetéségét a telepiilés arculati
kézikdnyv és értékvédelmi rendelet rogziti
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VII. Fejezet

Az épitéssel kapcsolatos kornyezet- és természetvédelem

37. Kornyezetvédelem

86.§ [Zaj- és rezgés elleni védelem]

)
)

©)

(4)

()

(6)

Kozlekedési létesitmények 1étesitésével és mitkddtetésével kapcsolatban a vonatkozé hatalyos
jogszabalyban foglalt eldirasok és hatarértékek tartandok be.

Uthalézat felujitisa soran a zaj- és rezgésterhelés csokkentése érdekében a hatélyos
kovetelményeknek legmegfelelobb miiszaki megoldasokat, illetve anyagokat kell alkalmazni.
Meglévo kozlekedési Gtvonalak melletti 0j telekalakitasu vagy megvaltozott 6vezeti besorolast
tertileteken megfeleld beépitési tavolsag meghatarozasaval, miszaki intézkedésekkel biztositani
kell az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését. Tervezett ) kozlekedési elemek létesitésekor
a zajterhelési hatarértéket érvényesiteni kell.

Kozlekedési zajjal terhelt teriileten az 1j épiiletek épitése és a meglévo épiiletek atépitése soran
passziv akusztikai védelem biztositasa sziikséges. Epiilet tajolasandl a zajtol védendd
helyiségeket a kozlekedési zajforrastol tavol kell elhelyezni.

Meglévo, védendd funkcidoju és hatarérték feletti zajnak kitett épiiletek felujitasakor,
atépitésekor a tervezés soran biztositani kell, az eldirt bels6téri zajterhelési hatarértékek
teljesiilését.

Meglévé lizemi létesitmény rendeltetését, hasznalatat megvaltoztatni, zajt, illetve rezgést
el6idézo 1 iizemi létesitményt, berendezést, technologiat, és egyéb helyhez kotott zajforrast
csak olyan modon lehet létesiteni, lizemeltetni, hogy a vonatkoz6 hatalyos jogszabalyokban
megallapitott zaj és rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg.

A telepiilés zajvédelmi szempontbdl fokozottan védett teriiletei az orszagos jelentdségli védett
természeti teriiletek, a NATURA 2000 halozat teriiletei, az Okolégiai halozat teriiletei és az
tidiil6teriiletek, melyeken a mindenkor hatalyos jogszabalyokban meghatarozott zajterhelési
hatarértékek vonatkoznak.

87.§ [Talaj- és felszin alatti , felszini vizminéség védelem]

)

(2)

®3)

(4)
(%)
(6)

Vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli allapoti partjait meg kell Orizni.
Vizfolyasok, csatorndk, rendezése soran csak kornyezet- és természetbardt mérnokbiologiai
modszereket lehet hasznalni. A meder burkolésa tilos, a természetes allapotot kell fenntartani.

A teriiletfeltoltések esetében a feltoltés talajmechanikai tulajdonsagai mellett a feltoltott anyag
szennyezettségét is meg kell vizsgalni az engedélyezési eljaras soran. Csak olyan anyag
helyezhetd el, mely a talajt, talajvizet nem karositja.

A hidrogeologiai védéteriiletekre vonatkozod korlatozasokat a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivovizellatast szolgalod vizi létesitmények védelmérdl szold6 mindenkor hatalyos
rendeletben foglaltak szerint kell betartani.

Az épitési munkak soran a felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében a vonatkozo,
mindenkor hatalyos jogszabalyok eléirasait be kell tartani.

Veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek kozvetleniill nem vezethet6k a befogaddba,
megfeleld elotisztitasukrol gondoskodni kell.

A talaj és felszin alatti vizek szennyezOdésének megel6zése érdekében a talaj allapotat
veszélyeztetd épités Csak vizzard (szénhidrogénzard) aljzaton végezhetok.

88.§ [Levegotisztasag védelem]

)

)
©)

A levegd védelmérél és a légszennyezettségi hatarértékekrol, a levegéterheltségi szint
hatarértékeirdl és a helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékérol szolo
vonatkozé mindenkor hatalyos jogszabalyok eldirasait kell alkalmazni.

Diffuz 1égszennyezéssel jard épitési munkak soran a kiporzas elleni maximalis védelmet
(nedvesitéssel, takarassal, megkotéssel, ndvénysavokkal stb.) biztositani kell.

Légszennyezést okozo, helyhez kotott mitkodo, illetve 0 1étesitménynél olyan technologiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek 1égszennyez6anyag kibocsatasa nem haladja
meg az illetékes levegbtisztasag-védelmi hatosag altal meghatarozott hatarértéket.
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89.§ [Termofold védelem]

)
)
©)

A term6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositias soran a terméhely okologiai
adottsagaihoz igazodo talajvédo gazdalkodast kell folytatni.

A miivelés aloli kivonasokat a beépités litemének megfeleléen, szakaszosan kell végrehajtani, és
a munkak megkezdéséig a teriiletet az eredeti miivelési agnak megfelelden kell hasznositani.

A term6foldon végzett beruhdzasok esetében gondoskodni kell a humuszos terméréteg
megmentésérol, Osszegyljtésérol és ujrahasznositasarol. Lehetséges mértékig helyben kell a
letermelt humuszos termdréteget felhasznalni. A tervezett beruhdzasokat tugy kell
megvaldsitani, hogy a kornyezetiikben 1évd mezdgazdasagi teriileteken torténd gazdalkodas
feltételei ne romoljanak.

90.§ [Hulladékkezelés]

)

)

91.§

)
)

92.§

(1)
(2)

A terlilet tervezett létesitményeiben keletkezd kommunalis szilard hulladék elhelyezésérdl és
elszallitasarol a telepiilésen miikodd szervezett hulladékgytlijtési rendszer keretein beliil kell
gondoskodni. A hulladékkezelés, szallitas, hulladékgazdalkodas és hasznositas szempontjabol
figyelembe kell venni a vonatkozd, hatalyos jogszabalyokat, betartva azok eldirasait.

A veszélyes hulladékok kezelése és veszélyes hulladékkal kapcsolatos épitési munka végzése a
vonatkozd, mindenkor hatalyos jogszabalyok eldirasai szerint lehet.

38. Természetvédelem

A telepiilést érinté, magasabb szintli és helyi jogszabalyokkal megallapitott természetvédelmi
kategoriakba sorolt teriileteket a 3 sz. fliggelék tartalmazza részletesen.

Az (1) bekezdés szerint megnevezett és a szabalyozasi terven jeldlt teriiletek hasznositasakor a
hatalyos vonatkoz6 jogszabalyokat kell figyelembe venni.

VIII. Fejezet

Kozteriiletek és parkolas eléirasai

39. Kozteriiletekre, kozhasznalat céljara atadott teriiletekre
vonatkoz6 rendelkezések

Kozteriiletek kialakitasa és hasznalata jelen rendelete szerint torténhet.
A telepiilés kozteriiletein vagy kdzhasznalat céljara atadott teriiletein elhelyezhetd épitmények,
koztargyak az aldbbiak:
a) altalanosan:
aa) 6nallé reklam, hirdet6 berendezés,
ab) arusitopavilon,
ac) kozati-, tomegkozlekedéssel kapcsolatos varakozohely,
ad) koztisztasaggal kapcsolatos targyak,
ae) mivészeti, kegyeleti szobor, emlékmti, diszkut, sz6kokt, utcabutor, kerti épitmény,
af) épitési munkaval kapcsolatos allvany,
ag) épitdanyag és tormelék ideiglenes jelleggel,
ah) tavbeszélo fiilke,
ai) kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkozlési miitargy,
aj) rendezvényekhez kotdtten arusitopavilon.
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©)

(4)

93.§

b) szabalyozasi terven jel6lt épitési helyen:

ba) kereskedelem-vendéglatas,

bb) iizemanyagt6lté allomas,

bc) autémoso,

bd) hitéleti

rendeltetési célu épitmények, épitési helyenként egy rendeltetési egység épithetd. Az

ba),bb),bc) pontok esetében a maximalis épiiletmagassag 4,0 méter, mig bd) pont szerinti

1étesitmény esetében 15,0 méter (templomtorony esetén 30,0 méter).
Kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten a (2) bekezdés szerinti épitmények,
koztargyak, illetve berendezések, korlatok a gyalogossav és az uttest feldli biztonsagi sav
kozotti berendezési savban létesithetok, ha rendeltetésszerli hasznalatuk a kozlekedést, a
kozmiivek elhelyezését, tiizemeltetését, karbantartasat nem korlatozhatja, illetve nem
veszélyezteti.
Gyalogos-atkeléhely nélkiili forgalmi csomoépont az tttest szegélyének sarokpontjatdél mért
50,00 méteren beliili részén, csak 0,5 méternél kisebb épitmény, koztargy, berendezés, illetve
ndvényzet telepithetd.

40. Parkolasra vonatkozo rendelkezések

(1) A vonatkoz6 jogszabalyban meghatarozott gépjarmu elhelyezési kotelezettség mértékét

az épitési dvezettdl fiiggetleniil a jelen rendelet teriileti hatalyat érintéen lakasonként 2
db parkolohely 1étesitésével kell megvaldsitani.

(2) Parkolas telken beliil felszini parkolokban, térszin alatti gépkocsi taroloban, épiiletben, illetve

©)

(4)
()

(6)

6nallo parkolohazban, 6nalld parkold teriileten egyarant megoldhato.

Egyes épitési Ovezetekben alkalmazhato parkolasi engedmény mértéke:

a) Az Lk-Ai/4 jeli épitési Ovezetben 1évé iskolahoz kiépitett kozteriileti parkolok
magtartandok, bovités esetén a bovités mértékéhez tartdzo parkold szam 50% a 150 méteren
beliil kdzteriileten, illetve 6nallo parkold teriileten (P+R) biztosithato.

b) A F6 utca — Bazsanth Vince utca — Szent Istvan utca — Alsotaban utca altal hatarolt
telepiilésrészen a teriilet adottsagaira, illetve az ott 1év6, védelmet kivanod értékekre vald
tekintettel — ha az masként nem lehetséges - a parkolok 50%-a 200 méteres korzetben
kozteriileten és 6nallo parkold teriileten is elhelyezhetok.

c) Kozintézmény létesitése, bovitése esetén a szamitott parkold maximum 20%-al csokkenthetd
és maximum 50%-a a telek 200 méteres korzetében 1évé Onalld parkold teriileten ¢és
kozteriileten biztosithato.

Lako és vegyes teriiletek ingatlanainak gépkocsival torténd megkdzelitésére legfeljebb 2 db

egyenkeént legfeljebb 3,5 méter széles gépkocsi behajtd 1étesithetd.

Eltérd rendelkezés hianyaban azon telkeknél, ahol a ki-, és behajtas forgalomtechnikai okokbol

nem engedélyezhetd vagy a telken mar meglévo épiilet-, illetve a telek méretei a telken beliili

parkolast nem teszik lehetove, az egyéb jogszabalyokban eldirt kdtelezo, Uj parkold féréhelyek
kozépiileti rendeltetés esetén a létesitmény 500 méteres korzetében kozteriileten és 6nalld
parkolo teriileten is biztosithato.

Kialakitott kozteriileti parkolohely csak annak 500 méteren beliili egyidejii potlasaval

szlintethetd meg.
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IX. Fejezet
Zoldfeliiletek szabalyai

41. Zoldfeliileti eloirasok

94.§

(1) Az épitési ovezetekre meghatarozott telken beliili, a terméhelyi adottsagoknak megfeleld fajok
alkalmazasaval kialakitand6 minimadlis zoldfeliilet arany szerinti zoldfeliiletet a hasznalatbavételi
engedély megkéréséig telepiteni kell.

(2) A telepiilés zoldfeliileti rendjének kialakitasa érdekében kertépitészeti tervet kell késziteni az

alabbiakban:

a) zoldteriilet kozpark (Z-kp), kozkert (Z-kk), jatszopark (Z-jp), vizisport park (Z-vs)
Ovezeteiben zoldfeliiletek létesitése, atépitése, felujitasa esetén

b) kiilonleges beépitésre nem szant sport (Kb-sp/1), sportrepiilés (Kb-sp/2), lovassport (Kb-Isp),
rekreacios teriilet (Kb-rek), Ovezeteiben zoldfeliletek 1étesitése, atépitése, felujitasa, és
helyiséget tartalmaz6 0 épitmény épitése esetén,

c) kiilonleges beépitésre szant egészségligyi teriilet (K-eii), sportteriilet (K-sp), turisztikai
terillet (K-tu) Ovezeteiben zoldfeliiletek Iétesitése, atépitése, felGjitasa, ¢és helyiséget
tartalmazo 0j épitmény épitése esetén,

d) alapintézményi telepiiléskozponti teriilet (Vt-Ai), épitési 6vezeteiben zoldfeliiletek 1étesitése,
atépitése, felujitasa, és helyiséget tartalmazo 4j épitmény épitése esetén,

e) allovizek parti savja—vizisport funkciokkal (V-p/l) Ovezetében zoldfeliiletek 1étesitése,
atépitése, felujitasa, és helyiséget tartalmazo 0j épitmény épitése esetén,

f) telkenként 10 rendeltetési egységet meghalado épiiletek 1étesitése atépitése esetén,

g) 5000 m?*t meghaladé alapteriiletti kereskedelmi-szolgaltato épiilet létesitése, atépitése
esetén,

h) a varoskozpontban kialakitando szabalyozasi terven jelolt P+R parkolo Iétesitése esetén.

i) a szabalyozasi terven megtartand6 zoldfeliiletként jelolt teriilet esetén.

(3) A K-sp és Kb-sp teriileteken az épitési Gvezetben, Gvezetben meghatarozott zoldfeliileti

minimum érték szamitasba a:

a) fuves palyak,

b) salakpalyak,

c) atlétikai homokpalyak,

d) vizfeliiletek
altal fedett teriiletek beszamithatok.

(4) A kotelezéen megtartando zoldfeliiletként jelolt teriiletek esetén:

a) 2000 m?-t meg nem haladé méreti teriileten a meglévd zoldfeliileti boritottsag fenntartando,

b) 2000 m2-t meghaladé méretii kozteriiletek 80%-at novényzettel fedett zoldfeliiletként kell
kialakitani, melyen belill elhelyezheték a pihenést, rekreacidt, testedzést szolgalod
épitmények, tovabba a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények.

(5) A telepiilésen 3 méter szintkiilonbséget athidalé rézsiifeliileteket allékonysag védelmi

szempontbdl talajmegkotd cserjetelepitéssel kell kialakitani.

(6) Kiilonleges beépitésre szant és beépitésre nem szant banyateriileteken (K-b, Kb-b) a kérnyez6
mas teriiletfelhasznalast tertiletek (kivéve erdéteriiletek) felé legalabb 5 méter széles tobbszintes
ndvényallomanyu zoldfeliilet kialakitasa kotelezo.

95.§ [Kozutak menti zoldfeliiletek]

(1) Kozutak menti kozteriileti zoldfeliileti savok a gépkocsi behajtok, koztargyak teriiletének
kivételével novényzettel fedetten alakitandok ki.

(2) A kozteriileteken fasortelepitésnél, kiegészitésnél, elénevelt, tobbszordsen iskolazott, "atsorfa"
min6seégl lombos fak iiltetenddk.
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©)

(4)

96.§
1)

()

97.§
1)

(2)

98.§
1)

)

Meglévé fasorok kiegészitésénél, potlasanal azonos fafajt kell alkalmazni, kivéve, ha
telepiilésesztétikai okok, baleset elharitas, vagy a fak egészségi allapota a fasor teljes cseréjét
teszik sziikségessé, illetve ha a fafaj allergén, vagy ¢letfeltételei az adott teriileten nem kelléen
biztositottak.

Uj kozutak, utcak kialakitasanal

a) 12-15 m szabalyozasi sz¢élesség esetén legalabb egyoldali fasor,

b) legalabb 16 m szabalyozasi szélességtél kétoldali fasor

telepitéséhez kell teriiletet biztositani.

[Zoldfeliiletekre vonatkozo részletes eléirasok]

A Foti ut - Janek Géza utca - Shejbal Jozsef utca - Karinthy Frigyes utca altal hatarolt

tombben a Gksz/10 jeli épitési 6vezetben:

a) Az egyes telkek teriiletének legalabb 40%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

b) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-at haromszintii (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani. A kizarolag
egyszintli novényzettel (gyepszint) boritott feliiletek az eloirt zoldfeliiletek legfeljebb 1/3-at
borithatjak.

C) A telekhatarok mentén tobbszintes novényzet (fasor, alatta cserjesavval) telepitendd

A 2-es fout - Tozegtavi ut - lakéteriilet hatara — vasut - déli kozigazgatasi hatar altal

hatarolt tombben a Gip-E/2, Gip-E/, Gip-E/5, Gksz/4, Gksz/6, Gksz/8 jelii épitési

ovezetekben:

a) Az 5000 m?-t meghaladé épiilet elhelyezése esetén, annak el6-, oldal- és hatsokertjét 10,0 m
széles, min. 80 %-os boritottsagu Osszefiiggd zoldfelilettel kell kialakitani, ahol tobbszintii
névényallomany telepitendé (kivéve erdéteriiletekkel hatarosan).

b) Az 5000 m*t meghaladé épiilet elhelyezése esetén, az Ocean-arok mentén legalabb 30 m
egybefliggd tobbszintli novényallomanyu zoldfelilet kialakitasa kotelezo.

C) A zaportarozok teriiletét vizzaroan, zoldfeliilettel fedetten kell kialakitani, ahol azt a tarozo
technologiaja megengedi (feliilet elmosésa stb.).

X. Fejezet

Kultralis 6rokség védelem

42. Miivi értékvédelem

A szabalyozasi terv jeloli az orszagos és telepiilési szintli jogszabalyok altal megallapitott,
védelemben részestild6 milemléki épiileteket, azok telkeit, mint a miiemléki kornyezet hatarat,
valamint a régészeti lel6hely és a védetté nyilvanitott régészeti lel6helyek teriileteit, a régészeti
érdekd teriileteket.

Az orszagos és helyi védettségili miivi értékeket és kapcsolodd védelmi teriileteiket listajat a 2.
sz. fiiggelék tartalmazza.

43. Helyi miivi értékvédelem

A szabalyozasi tervlap jeloli a helyi védelmet élvezd épiileteket és a helyi értékvédelmi
terliletek lehatarolasait.

Helyi védettségli épiileten (helyi egyedi védelem) végezhetd épitési munkat és annak egyéb
feltételrendszerét helyi értékvédelmi rendelet allapitja meg.
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44, Miiemlékvédelem

99.§

(1) A miemlékek és a miiemléki kornyezetbe tartozé ingatlanok hasznalata, hasznositasa
(fakivagas, fapotlas, kozlekedési feliilet kialakitas, tereprendezés, kdozmi korszeriisités, stb.)
soran a kulturalis 6rokség védelmérdl szolé mindenkor hatalyos torvény eldirasai szerint kell
eljarni.

(2) Miemléki kornyezetben épiilet épitése, bdvitése, fennmaradasa, rendeltetés megvaltoztatasa,
illetve olyan felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa vagy korszertsitése, mely a homlokzat jellegét,
megjelenését megvaltoztatja a mliemléki szakhatosag hozzajarulasat kovetéen engedélyezhetd.

45.Régészeti lel6helyek

100.§

(1) A régészeti lelohelyeket — a fenntarthatd hasznalat elvének figyelembevételével — csak olyan
mértékben lehet igénybe venni, hogy azok allomanya szamottevden ne csdkkenjen, illetve
eredeti Osszefliggéseik ne karosodjanak.

(2) A régészeti Orokség elemeit lehetbleg eredeti lelShelyiikon, eredeti allapotban, eredeti
Osszefiiggéseikben kell megOrizni.

(3) A régészeti leléhelyek vonatkozasaban a kulturalis 6rokség védelmérél szolo mindenkor
hatalyos torvény és a régészeti lel6helyek feltarasanak, illetve a régészeti leldhely, lelet
megtalaloja anyagi elismerésének részletes szabalyairol sz6l6 mindenkor hatalyos rendelet
el6irasait kell alkalmazni.

XI. Fejezet
Sajatos jogintézmények
46. Elovasarlasi jog
101.§

A telepiilési Onkormanyzat kozérdekli célok megvalositdsdhoz elOvasarlasi jogot allapit meg
telepiilésrendezési okokbol a szabalyozasi tervlapon jel6lt ingatlanokon.

47. Kisajatitas

102.§
(1) Az Onkormanyzat telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasahoz kozérdekbdl — utépités
céljabol — a szabalyozasi terven kiszabalyozott telekingatlanokat, illetve azoknak a

szabalyozassal érintett részEt kisajatithatja.
(2) Az Onkormanyzat telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasdéhoz kozérdekbél minden
elévasarlasi joggal érintett ingatlant kisajatithat.
48. Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas
103.§
(1) Az atépitési és kozmiivesitési hozzajarulasi kotelezettség esetei:
a) arészlegesen kozmiivesitett kozteriiletek altal kiszolgalt telekingatlanok;
b) a teriilethasznalat valtassal érintett, szabalyozando teriiletek érintett telekingatlanok;
C) atervezett kiszolgald- vagy maganutak kialakitasat kovetéen, telekmegosztassal, telekhatar
rendezéssel, vagy telekcsoport Gjraosztassal kialakulo 0j épitési telkek.

41



HARMADIK RESZ
Zaro rendelkezések

104.§

(1) A rendelet 20. § (18) bekezdése 2023. oktober 08-an hatalyat veszti, helyére a kdvetkezd
bekezdés keriil:
»(18) Az Aulich Lajos utca - Schweidel Jozsef utca - Alségodi utca - Alsogodi koz - Déli
utca - Eszaki utcak altal hatirolt tombben az Lk/9 jelii épitési Gvezetben a telkenként
elhelyezheto rendeltetési egységszam: 4.”

(2) Arendelet 21. § (2) bekezdése 2020. januar 20-an hatalyat veszti, helyére a kovetkez6 bekezdés
keriil:
»(2) Eltéré rendelkezés hianyaban kertvarosi lakoteriileteken megengedett onallo rendeltetési
egységek szama:
€) amegengedett minimalis telekméret kétszeresét el nem érd ingatlanok esetében 1 db,
d) a megengedett minimalis telekméret kétszeresét elérd ingatlanok esetében 2 db, amelyek

kiilonallo épiiletben is kialakithatok. .,

(3) Jelen rendelet a kihirdetését koveté 30. napon I1ép hatalyba és ezzel egyidejiileg hatalyat veszti a

64/2012.(X1119.) sz. Ok. rendelet.

Dunakeszi, 2018. janius

Dr. Molnar Gyorgy Diossi Csaba
jegyzo polgiarmester

Zaradék:
A rendelet kihirdetésre kertilt:
Dunakeszi, 2018. V. 31.

Dr. Molnar Gyorgy
Jegyz6
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2. melléklet Dunakeszi Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének

Epitési 6vezetek, ovezetek beépitési paramétereinek tablazatai

1. szamu tablazat

..../2018. (....... ) sz. rendeletéhez

A B C D E F G
1 megengedett
i || TS | TR | TR | iy | o
Ovezet - . .. e , zoldfeliilet szintteriileti
| el beépitettség | telekteriilet |épiiletmagassag mutaté
2 (%) (m?) (m) (%) (m*m?)
3 Ln/1 - 100** 2500 15,0* 0** 1,0
41 Ln/2 - 100** 2500 33,0* 0** 2,3
5 Ln/3 SZ 30 2000 12,0 20 0,6
* jelen rendelet 18.§—ban adott elteresekkel
** PE/AF/00178-4/2018. tigyiratszamu OTEK engedmény alapjan
2. szamu tablazat
A B C D E F G
megen megen
11 anitac , megengedett meger]gedett Ie%gneaggyeodkfk;t legkisebb Ie%gneaggifod;gt
épitési |beép.| legnagyobb | - legkisebb 1o onicho | soldfeliilet | szintteriileti
ovezet jele| mod | beépitettség | telekteriilet cpuie *agassag © .
mutato
2| (%) (m?) m | (m?/m?)
3 APROTELKES
4| Lk-A/1 | O 30 500 9,5 50 1,0
5| Lk-A2 | - 35 540 6,0 (5,5) 50 0,7
6| Lk-A/3 | Z 40 300 7,5 (7,0) 30 1,0
71 Lk-A/4 | O 45 300 6,0 (5,5) 20 0,75
8 | Lk-A/5 | - 40 500 5,0 (4,5) 45 0,5
9| Lk-A/6 | Z 30 450 4,5 (4,0) 20 0,6
10| Lk-A/7 Z 60 500 7,5 20 1,2
11 NORMALTELKES
12| Lk/1 - 20 800 10,5 60 0,8
13| Lk/2 SZ 30 600 6,0 40 0,6
14| Lk/3 z 30 600 7,5 20 0,75
15| Lk/4 Y4 30 700 7,5 50 0,6
16| Lk/5 SZ 40 600 7,5 50 1,0
17| Lk/6 @) 40 600 7,5 50 1,2
18| Lk/7 - 40 600 9,0 20 1,0
19| Lk/8 IKR 50 650 9,5 30 1,5
20| Lk/9 SZ 40 5000 7,5 25 1,2
21 NAGYTELKES
22| Lk-N/1 | sz 25 1000 9,5 40 0,8
23| Lk-N/2 | sz 30 1300 4,5 50 0,8
24| Lk-N/3 | Sz 30 1000 12,5 50 1,2
25| Lk-N/4 | sz 30 2000 9,0 60 0,9
26| Lk-N/5 | sz 30 2400 7,5 40 0,8
27| Lk-N/6 | Sz 30 3000 9,5 50 1,0
28| Lk-N/7 - 35 1000 9,0 50 1,0
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29| Lk-N/8 | sz 40 1000 6,5 30 1,2
30| LK-N/9 - 40 1200 6,0 30 0,8
31| Lk-N/10| - 40 1200 12,5 45 15
32| Lk-N/11| Sz 40 3000 12,5 40 15
33| Lk-N/12 | Sz 50 1300 9,0 20 15
34| Lk-N/13| Z 50 1300 4,0 20 0,5
35| Lk-N/14 | Sz 50 2000 7,5 20 15
36| Lk-N/15| - 20 10 000 7,0 20 0,7
37 ALAPINTEZMENYI

38| Lk-Ai/l | - 30 - 10,5 55 1,0
39| Lk-Ai/2 | - 30 - 6,5 60 0,75
40| Lk-Ai/3 | - 30 - 7,5 30 1,0
41| Lk-Ai/4 | - 50 - 9 20 1,0
42| Lk-Ai/5 | - 35 10000 12,5 40 15

*a (zarojeles) érték az utcafront feloli homlokzaton kialakithato legnagyobb homlokzatmagassag értékét

mutatja

3.szamu tablazat

A B C D E F G
épitési megengedett meger]gedett megengedett legkisebb rlrézgnear;gi/eod;;t
1 éYezet beép.| - legnagyobb Iegklsepb I.(.egnagyobb zoldfeliilet szintteriileti
jele mod | beépitettség | telekteriilet |épiiletmagassag mutaté
2 (%) (m?) m |  ® (m?/m?)
3 APROTELKES
4 | Lke-A/l| Sz 25 500 55 50 0,6
5| Lke-A/2 | 30 550 4,5 50 0,6
6 | Lke-A/3| - 30 300 5,0 50 0,5
7 | Lke-A/4| O 30 550 5,0 60 0,5
8 | Lke-A/5| - 30 550 6,0 50 0,6
9 NORMALTELKES
10| Lke/l SZ 25 700 45 65 04
11| Lke/2 - 25 700 55 50 0,6
12| Lke/3 SZ 25 900 7,5 50 0,6
13| Lke/4 - 30 600 55 50 0,5
14| Lke/5 (0] 30 600 5,0 50 0,6
15| Lke/6 - 30 700 7,5 50 0,6
16| Lke/7 SZ 30 700 45 60 0,6
17| Lke/8 SZ 30 700 6,0 60 0,6
18| Lke/9 Z 30 700 7,0 60 0,6
19| Lke/10 | Sz 30 600 7,5 50 0,6
20 NAGYTELKES
21| Lke-N/1 | sz 20 1000 6,0 50 0,6
22| Lke-N/2 - 25 1000 6,0 50 0,6
23| Lke-N/3 - 30 1000 45 50 0,6
24| Lke-N/4 | Sz 30 2000 7,5 50 0,6
25| Lke-N/5 | sz 25 5000 55 50 0,6
26 ALAPINTEZMENYI
27| Lke-Ai/l | Sz 30 1400 7,5 50 0,6
28| Lke-Ai/2 - 30 800 5,0 50 0,6
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4.szamu tablazat

A B C D E F G
. megengedett | megengedett mege_ngedett . megengedett
1 | epitési beép.| legnagyobb | legkisebb (legkisebb) - legkisebb legnagyobb
Ovezet . . . . legnagyobb zoldfeliilet szintteriileti
] jele mod | beépitettség | telekteriilet épiiletmagassig mutato
2 (%) (m?) (m) (%) (m?/m?)
3 VT - 30 - 10,0** 60 -
4 Vi/1 SZ 20 8000 9,0 60 0,6
5 Vi/2 SZ 40 1400 4,0 40 04
6 Vt/3 SZ 30 1000 5,0 30 0,6
7 Vt/4 Z 30 1200 (6,0)-14,5 20 1,8
8 Vt/5 VA 30 1200 5,0 30 0,5
9 Vt/6 SZ 30 3000 55 40 1,0
10| Vit/7 - 30 6000 12,5 30 1,0
11| V8 SZ 40 3000 7,5 25 1,2
12| V9 SZ 40 10 000 7,5 20 0,5
13| Vit/10 - 45 300 6,0 30 0,75
14| Vi/11 - 45 700 5,0 30 0,5
15| Vit/12 VA 100* 300 7,5 0* 2,2
16| Vi/13 VA 60 500 7,5 20 1,2
17| Vt/14 SZ 60 1500 12,5 20 1,0
18| Vit/15 VA 70 1500 6,0 10 1,0
19| Vi/16 - 80 - 4,5 10 0,8
20| Vt/17 VA 80 300 7,5 10 2,0
21| Vt/18 SZ 40 700 7,5 25 1,2
22| V19 SZ 30 3000 55 40 1,0
ALAPINTEZMENYI
22| Vt-Ai/l - 25 800 55 60 0,6
23| Vt-Ai/2 | sz 25 8000 9,0 60 1,25
24| Vt-Ail3 | sz 30 2000 7,5 40 1,0
28| Vt-Ai/4 | sz 30 700 5,0 60 0,5
29| Vt-Ai/5 | sz 30 15 000 20 50 1,0
30| Vt-Ail6 | Sz 30 5000 12 50 1,2
31| Vt-Ail7 | sz 45 2500 5,0 45 0,75
32| Vt-Ail8 | sz 40 2000 9,0 20 1,0
33| Vt-Ai/9 - 50 4000 12,0 30 1,5
34| Vt-Ai/10| - 60 1500 12,5 30 2,5
35| Vt-Ai/ll| - 80 2000 13,0 10 2,5
36| Vt-Ai/12| - 80 3000 7,5 10 1,25
37| Vt-Ai/13| Sz 30 5000 18,0 10 1,25
38| Vt-Ai/14| - 25 20 000 12,0 40 0,6

* PE/AF/00178-4/2018. iigyiratszami OTEK engedmény alapjan

** templom, harangtorony esetében eltérés megengedett a HESZ-ben foglaltak szerint
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5.szamu tablazat

A B C D E F G
| 1] ¢pitési | beép. megengedett | megengedett | megengedett legkisebb megengedett
2 | dvezet jele | mod (%) (m?) (m) (%) (m2/m?)
3| Gksz/1 SZ 10 5000 6,0 50 0,4
4| Gksz/2 SZ 20 10000 55 40 0,6
5| Gksz/l3 | SZ 40 1500 9,0 20 1,0
6| Gksz/4 SZ 35 1500 12,0 20 1,0
7| Gksz/5 SZ 35 2000 12,0 40 1,5
8| Gksz/6 | SZ 35 3000 12,0 20 1,0
9| Gksz/7 Sz 35 5000 15,0 20 1,0
10| Gksz/8 Sz 35 7500 12,0 20 1,0
11| Gksz/9 | SZ 10 10000 12,5 40 0,6
12| Gksz/10 | SZ 40 2000 6,0 30 1,0
13| Gksz/11 | SZ 40 3000 6,0 20 1,0
14| Gksz/12 | SZ 45 5000 10,0 25 15
15| Gksz/13 | SZ 45 800 6,0 25 1,0
16| Gksz/14 | SZ 35 2000 12,5 40 1,0
17| Gksz/15 | SZ 35 900 12,5 40 1,0
18| Gksz/16 | SZ 60 1500 15,0 20 15
6.szamu tablazat
A B C D E F G

megengedett | megengedett | megengedett leaki megengedett

1 épitési | beép.| legnagyobb legkisebb legnagyobb ?gklse"b b Iegnagypbp

dvezetjele | mod | beépitettség telekteriilet |épiiletmagassag zoldfelilet SZIIIIIE:;léeU

2 (%) (m?) (M) (%) (m?/m?)

3| Gip-E/l | sz 10 10000 6,0 25 0,4
4| Gip-E/2 | Sz 30 3000 6,0 40 0,8
5| Gip-E/3 | SZ 35 2000 12,5 40 1,5
6 | Gip-E/4 | SZ 35 3000 12,0 20 1,0
7| Gip-E/5 | SZ 35 10000 20,0 20 1,0
8 | Gip-E/6 - 45 1000 12,5 25 1,5
9| Gip-E/7 | SZ 40 2000 10,0 30 1,5
10| Gip-E/8 | SZ 45 10000 12,0 20 1,0
11| Gip-E/9 | SZ 35 3000 12,5 25 1,0
12| Gip-E/10 - 35 3000 12,5 25 1,5
13| Gip-E/11 | SZ 25 10000 6,0 20 1,0
14| Gip-E/12 | - 50 5000 12,5 25 15
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7.szamu tablazat

A B C D E F
megengedett | megengedett | megengedett Leakisebb
1| épitési |beép.| legnagyobb legkisebb legnagyobb zél%feh’ilet
ovezet jele| mod | beépitettség | telekteriilet | épiiletmagassag
2 (%) (m?) (m) (%)
3| Uwi - 20 5000 4,5 60
8.szamu tablazat
A B C D E F G
! megengedett | megengedett | megengedett legkisebb r:;zgneagg;eflfgt
épitési | beép.| legnagyobb | - legkisebb legnagyobb | 1ifeliilet | szinteriileti
ovezet jele| mod beépités telekteriilet | épiiletmagassag mutatd
2] (%) (m?) m [ @ (m?/m?)
3| Ui/l - 30 1500 4,5 ‘ 40 0,6
9.szamu tablazat
A B C D E F G
! megengedett | megengedett | megengedett legkisebb r;;zgneazg;flfgt
épitési | beép. | legnagyobb legkisebb legnagyobb zoldfeliilet szintteriileti
dvezet jele| mod | beépitettség | telekteriilet | épiiletmagassag mutatéd
12 (%) (m?) m [ (m?/m?)
3| kt |sz 10 nem 75 40 -
megoszthatd
10.szamu tablazat
A B C D E F G
1 megengedett megengedett
rea , megengedett meger)gedett legnagyobb legkisebb legnagyobb
épitési | beép.| legnagyobb legkisebb |, . , . i - oy e
.. . ) - . . épiiletmagassa| zoldfeliilet szintteriileti
ovezet jele| mod | beépitettség | telekteriilet ,
g mutato
2 (%) (m?) (m) (%) (m2/m?)
3| K-hl SZ 2 20 000 50 40 -
11.szamu tablazat
A B C D E F G
megengedett | megengedett | megengedett legkisebb r::;;gneargge(;dsgt
1| épitesi |becp.| legnagyobb legkisebb legnagyobb zoldfeliilet szintteﬁlﬁleti
dvezet jele| mod | beépitettség | telekteriilet | épiiletmagassag mutato
2 (%) (m?) m [ (m?/m?)
3| Kzt | - 10 nem 5,0 40 -
megoszthatd
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12.szamu tablazat

A B Cc D E F G

megengedett | megengedett | megengedett legkisebb r::ezgneang%/ec?tfk&t
épitési | beép.| legnagyobb | legkisebb | legnagyobb - ciipiai | Gintterileti
Ovezet jele| mod | beépitettség | telekteriilet | épiiletmagassag

L mutatd
2 (%) (m?) m [ (m?/m?)
, nem
K-eti | SZ 20 . 15,0 60 -
megoszthatd

13.szamu tablazat

a b c d e f g
1 megengedett
épitési ’ megengedett meger]gedett megengedett legkisebb legnagyobb
N beép.| legnagyobb legkisebb legnagyobb N . - oy e
Ovezet . - . .. - , zoldfeliilet szintteriileti
X mod | beépitettség | telekteriilet | épliletmagassag \
| jele mutato
2 (%) (m?) m [ (m?/m?)
3 nem
K-sp SZ 40 megoszthato 15,0 40 -
14.szamu tablazat
A B C D E F G
1 megengedett megengedett
épitési , megengedett megquedett legnagyobb legkisebb legnagyobb
N beép.| legnagyobb legkisebb |, . , - - - -
Ovezet ) - , .. épiiletmagassa| zoldfeliilet szintteriileti
: mod | beépitettség | telekteriilet ,
|| jele g mutatd
2 (%) (m?) (m) (%) (me/m?)
3 ki | - 10 nem 5,0 40 -
megoszthatd
15.szamu tablazat
A B C D E F G
! e megengedett | megengedett | legkisebb megengedett | legkisebb
cpitesi beép.| legnagyobb legkisebb | beépithets | legnagyobb | zoldfelii
O}Ieelzeet mod | beépitettség telektertilet telekméret |épiiletmagassag let
2 (%) (m?) (m?) m | )
3] Km |sz 10* 10 000 10 000 50 | 50

*épiilet elhelyezése maximum 5%-ban, tovabbi 5%-ban kizarolag nem épiilet jellegii épitmények elhelyezése
megengedett

16.szamu tablazat

A B C D E F G
1 megengedett megengedett
épitési , megengedett megengedett legnagyobb legkisebb legnagyobb
N beép.| legnagyobb legkisebb |, . , N i - oy e
Ovezet \ - . .. épiiletmagassa| zoldfeliilet szintteriileti
. mod | beépitettség | telekteriilet ,
|| jele g mutatd
2 (%) (m?) (m) (%) (m?/m?)
3 K-o - 40 4000 5,0 40 0,6
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17.szamu tablazat

A B C D E F G
1 megengedett meger]gedett legkisebb megengedett legkisebb
ovezet | beép. legnagyobb legkisebb beépithetd legnagyobb Joldfeliilet
jele moéd beépitettség telekteriilet telekméret épiiletmagassag
2 (%) (m?) (m?) (m) (%)
3| Zkp/l | SZ 2 10 000 5000 4,0 80
4 | Zkp/2 - 0 - - - 95
5| Zkp/3 | SZ 2 30 000 - 4,0* 80
6 | Zkp/4 | SZ 2 1500 1500 5,0** 75
7 | Zkp/5 | SZ 2 5000 5000 6,0 70

* kegyeleti miitargy magassaga max. 7,0 m
** épiiletnek nem mindsiil6 épitmény legmagasabb pontia max.12 m

18.szamu tablazat

A B C D E F G
1 megengedett | megengedett legkisebb megengedett leakisebb
dvezet |beép.| legnagyobb legkisebb beépithetd legnagyobb zé’)?dfel"let
jele  |mod | beépitettség telekteriilet telekméret  |épiiletmagassig "
2 (%) (m?) (m?) (m) (%)
3| Z-kk | Sz 2 2 000 - 3,5 70

19.szamu tablazat

A B C D E F G
1 megengedett | megengedett legkisebb megengedett leakisebb
ovezet |beép.| legnagyobb legkisebb beépithetd legnagyobb zé?dfeliilet
jele mod | beépitettség | telekteriilet telekméret | épiiletmagassag
2 (%) (m?) (m?) m | @
3 Eg SZ 0,5 10 000 100 000 45 ‘ -
20.szamu tablazat
A B C D E F G H
1 . megengedett megengedett
} . megengedett megquedett Iegk',SEbp, legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
ovezet |beép.| legnagyobb legkisebb beépithetd |, .. I .. ; oy .
. ) - . . . épliletmagassa | zoldfeliilet | szintteriileti
jele mod | beépitettség telekteriilet telekméret g mutatéd
2] (%) (m?) (m?) (m) (%) (m?/m?)
3 Ek SZ 0,5* 10 000 100 000 45 - -
* max. brutto 250 m2/épiilet, max 3 db épiilet/telek
21.szamu tablazat
A B C D E F G H
1 Legkisebb | megengedett
. ] rlneegneange(;is;t ml?e g(i(r;g:ggtt beépithetd legnagyobb | legkisebb |el6-, oldal-, és
OYCIZ et bee;p. be% i?e)t/tsé telgk teriilet telek épliletmagassa | zoldfeliilet | hatsokert
L] Jete mod P & szélesség g
2 (%) (m?) (m) (m) (%) (m)
3 Ma SZ 3 10 000 50 45 - 10,0
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22.szamu tablazat

A | B c D E F G H [
. A beépitetd
1 A kialakithato Abirtoktest | icebb birtok- A birtokkdzpont teriiletén
telkeinek N
- Osszterlilete kbzpont 'a' - - p
legkisebb Ieé;_klsebb alapjén telek beep}tem a beépitettség megengedett a
- irtok- . . - mod megengedett zoldfeliilet
2 | birtoktest K6 alkalmazhatd | tertilete . | bb legnagyobb leakisebb
teriilete ozb ont beépithetdség széle €gnagyo épliletmagassag egrise
teriilete ssége mértéke mértéke
3 (m?) (m?) (%) (m?) | (m) | révidités (%) (m) (%)
4 | 100000 | 10000 3,0 10000 | 100 SZ 45 7,5 20
23.szamu tablazat
A B C D E F G H [
1 . legkisebb megengedett
) ) megengedett megquedett Iegklrsebb” beépithetd legnagyobb legkisebb |el6-, oldal-, és
Gvezet | beep. legnagyobb legkisebb beépithetd telek épiiletmagassa| zoldfeliilet hatsokert
iele mod | beépitettség | telekteriilet telekméret . . p &
L 1€ szélesség g
2 (%) (m?) (m?) (m) (m) (%) (m)
3| Mko SZ 2 10 000 10 000 30 45 - 10,0
24.szamu tablazat
A B C D E F G H [
1 . legkisebb megengedett
. , Teegneangegi;tt)t m&gir;g:gstt tl)egk;fﬁbtb,, beépithetd legnagyobb legkisebb |el6-, oldal-, és
Ovezet bee’p : bg, tg):t . : lgkt ilet teiei ’e(; telek épliletmagassa| zoldfeliilet hatsokert
| Je|e mod cepitetiseg cleKierule CIEKMeEre szélesség g
2 (%) (m?) (m?) (m) (m) (%) (m)
31 Mk |sz| 2 1500 (2) bek. 20 35 - |5050860
szerint
* max. brutté 30 m?
25.szamu tablazat
A B C D E F G H
1 . megengedett
. | megengedett | megengedett | - legkisebb | oo v onh | fegisebb | els-, oldal- és
dvezet |beep. | legnagyobb legkisebb beépithetd épiiletmagassa| zoldfeliilet hatsokert
jele mod | beépitettség | telekteriilet telekméret | P g &
2] (%) (m?) (m?) (m) (%) (m)
3 Mm SZ 3 10 000 5000 6,0 50 6,0-6,0-6,0
26.szamu tablazat
A B C D E F
1 megengedett | megengedett | megengedett leakisebb
dvezet |beép.| legnagyobb legkisebb legnagyobb zé?dfeliilet
jele mod | beépitettség | telekteriilet |épiiletmagassag
2 (%) (m?) (m) (%)
3| V-bl2 | Sz 5* 8 000 9,0 -

*épiilet elhelyezése maximum 3%-ban megengedett
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27.szamu tablazat

A B C D E F G
! megengedett | megengedett legkisebb megengedett .
R . . S 1 legnagyobb legkisebb
dvezet |beép.| legnagyobb legkisebb beépithetd coilletmacassé | zoldfeliilet
jele mod | beépitettség | telekteriilet telekméret p g &
2| (%) (m?) () (m) (%)
3| Kb-sp/l| SZ 10 50 000 50 000 6,0 70
28.szamu tablazat
A B C D E F G
1 .
megengedett | megengedett legkisebb megengedett .
" . : s legnagyobb legkisebb
dvezet |beép.| legnagyobb legkisebb beépithetd ¢oilletmacassé | zoldfeliilet
jele mod | beépitettség | telekteriilet telekméret p g &
2] (%) (m?) (m?) (m) (%)
3| Kb-sp/2 | SZ 2% 50 000 50 000 6,0 80
* kizarolag épiiletnek nem minésiil épitmények esetén tovabbi 3%
29.szamu tablazat
A B C D E F G
! megengedett | megengedett legkisebb megengedett .
, . : s legnagyobb legkisebb
dvezet |beép.| legnagyobb legkisebb beépithetd ¢oiiletmacassa | zoldfelilet
jele mod | beépitettség | telekteriilet telekméret | P g &
2] (%) (m?) (m?) (m) (%)
3| Kb-Isp | SZ K 50 000 50 000 6,0 75
30.szamu tablazat
A B C D E F G H
1 legkisebb | megengedett megengedett
. , rlréegneange:t;sgt mlig?(r:g:ggtt beépitheté | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
ovezet bee;p. g gy g . telekméret |épitménymag| zoldfeliilet | szintteriileti
jele moéd beépités telekteriilet asshg mutato
2| (%) (m?) (m?) (m) (%) (m?/m?)
3 | Kb-rek | Sz 2 10 000 10 000 5,0 70 -
31.szamu tablazat
A B C D E F G
! megengedett | megengedett legkisebb megengedett .
. . : s legnagyobb legkisebb
dvezet |beép.| legnagyobb legkisebb beépithetd éoiiletmacassa | zoldfelilet
jele mod | beépitettség | telekteriilet telekméret | P g &
2] (%) (m?) (m?) (m) (%)
3| Kb-b SZ 2 20 000 - 45 -
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32.szamu tablazat

A B C D E F G
! megengedett | megengedett legkisebb T;egneang?tit)t leakisebb
dvezet |beép.| legnagyobb legkisebb beépithetd ¢ ﬁ?etrgz assé zé?dfeh’ilet
jele mod | beépitettség | telekteriilet telekméret p g &
2] (%) (m?) (m?) (m) (%)
3| Kb-i SZ 5 5000 5000 7,0 50
33.szamu tablazat
A B C D E F G
! megengedett | megengedett legkisebb rlr;egneangeodbe;t leakisebb
dvezet |beép.| legnagyobb legkisebb beépithetd ¢ ﬁ?etrgz assé zé?dfelﬁlet
jele mod | beépitettség | telekteriilet telekméret p g &
2] %) (m?) (m?) (m) (%)
3| Kb-hl | Sz 1 20 000 - 5,0 -
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1. fiiggelék Dunakeszi Viros Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének

eee/2018. (.......) s7. rendeletéhez

Ex-lege orszagos védelem alatt allo, nyilvantartott régészeti lelohelyek listaja

A telepiilésen a szabalyozasi terven jelolt teriileteken — a kulturalis 6rokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV.
torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt 4116 - alabbi régészeti leléhelyek:

Azonosito i Lhsz : Alhsz : Tlsz : Vetiilet : X Y Leléhely neve Védettség : Hrsz Jelenség
10220 1 0 Alagimajor LelShely Felszini telepnyom/rdmai, dskor
10221 2 0 Alagimajor Lel6hely Felszini telepnyom/rémai
Telepiilés/kelta, Felszini
telepnyom/halomsiros kull., réz,
ujkdékor, kvad kult.,
népvandorlas,Szorvany/halonsiros kult.,
valyal kult., szarmata, kés6 kozépkor,
Kopolya, MRT Sir hamvasztasos/valyai kult, hatvani
406- XII1/2. kotet 0148/11,  kult, Sir alt/kozépsd bronzkor, Epiilel
10222 3 0:112 ' EOV 5/3.1h. Lel6hely :0148/12 : alt/ vatyai kult, Terra sigillata/szarmata
Ur-rét, MRT 9.
10223 4 0 Kotet 5/4. Ih LelOhely Sir hamvasztasos/ kora bronzkor
10224 5 0 Temetd Lel6hely Felszini telepnyom/éskor
Rév-diilo,MRT
10225 6 0 9.kotet 5/6. Th. Lel6hely Felszini telepnyom/éskor, Arpad-kor
Uj-sz616k, MRT Felszini telepnyom/badeni kult., romai,
10226 7 0 9.kotet 5/7.1h. Lel6hely népvandorlaskor, honfogl., Arpad-kor
10227 8 0 Liget utca Lel6hely Felszini telepnyom/éskor
75- Duna sor, MRT Er6dités torony/kés6 romai, Kikot6/késd
10228 9 0:434 ' EOV 259200 : 655450 | 9.kétet 5/9. Th Miiemlék rémai
Malomarok Felszini telepnyom/Arpad-kor, honfogl.,
10229 10 0 Lel6hely Lel6hely népvandorlas
Malomarok, MRT Felszini telepnyom/népvandorlas,
10230 11 0 9.kotet 5/11.1h.  : Lel6hely Szorvany/avar, Telep alt./ avar
Uj-sz616k, MRT Felszini telepnyom/vas, dskor, Telep
10231 12 0 9.kotet 5/12.1h. | Lel6hely 4ll./réz, Arpad-kor
10232 13 0 Diofa utca Lel6hely Sir alt/ népvandorlaskor
10233 14 0 Hegyre jar6 diilé : LelShely Felszini telepnyom/Arpadkor, honfogl.
Felszini telepnyom/kelta, urnasiros,
10234 15 0 Hegyre jar6 dilé : Lelohely badeni ,6skor
Csorsz-
arok, MRT
10235 16 0 9.kotet 5/16.1h Lel6hely Erddités sanc/ romai
Felszini telepnyom/kelta,romal
,Bizonytalan/réz, Telepiiles falu/
kozépkor, Templom alt/ kézépkor,
Koemlék/ Arpad-kor, késékozépkor,
Alagimajor, MRT Epiilet alt/kés6kdzépkor,
10236 17 0 9.kotet 5/17.1h. Miiemlék Malom/kés6kozépkor
Romai Felszini telepnyom/népvandorlas,
kat.plébania, Templom/ kozépkor,
10237 18 0 MRT 9.Kotet Lel6hely Telep falu/ kozépkor
Parlag, MRT
10238 19 0 9.kotet 5/19.1h Lel6hely Felszini telepnyom/ urnasiros kult.
Duna sor
35.MRT
10239 20 0 9. K. 85old. Lel6hely Szorvany/ urnasiros kult.
Koényves Kalman
10240 21 0 u. Lel6hely Sir alt/ kozépkor
10241 22 0 Szond y utca Lel6hely Sir alt/ népvandorlaskor
Rév-diils,MRT
9. Felszini telepnyom/kelta, népvandorlas,
10242 23 0 5/23. Ih. Lel6hely kozépkor
10243 24 0 Szent Istvan u. 1. : Lel6hely Sir csontvazas/ism.
Felszini telepnyom/bronzkor, réomai,
10244 25 0 Hegyre jar6 dilé : Lel6hely Arpad-kor
10245 26 0 Kopolya-diilo Lel6hely Szorvany/éskor
Legelo-
diil,MRT
10246 27 0 9.kotet 5/27. Th Lel6hely Felszini telepnyom/éskor
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322. jelti ut: 6skori, szarmata ¢és avar

31249 Lel6hely kori telepiilésnyomok
Székes-diil6é: 6skori telepnyomok
(neoiitikum, rézkor, bronzkor, kelta),
251 655 0132/1 - bronzkori
31814 EOV 430 170 Lelohely : 16 temetok
251 655
31816 EOV 020 410 LelShely Nadas: rézkori telep
259 655
32999 EOV 170 450 LelShely : 6241 Duna sor 28.: kés6 romai erdd és kikoto
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