

Dunakeszi Város Önkormányzatának képviselő-testületének

46/2005 (XII. 21)sz. Önkormányzati rendelete a 

Toldi utca – Kossuth Lajos utca – Dunakeszi közigazgatási határ által határolt terület 

Szabályozási Tervéről és Helyi Építési Szabályzatáról

Dunakeszi Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló, 1990. évi LXV. törvény 16.§. (1) bekezdés, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló módosított 1997. évi LXXVIII. Tv. 7. §. (3) bekezdés c) pontjában foglaltak felhatalmazása alapján az alábbi rendeletet alkotja:

ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK

1. §. A rendelet hatálya és alkalmazása
(1) A rendelet hatálya a Toldi utca – Kossuth Lajos utca – Dunakeszi közigazgatási határa által határolt területre terjed ki.

(2) Jelen előírások és melléklete a szabályozási tervlap csak együtt érvényesek, melyek hatályba léptetéséről jelen rendelet 30.§. rendelkezik.

(3) Jelen előírások 1. sz. függelékének -mely a rendelt jóváhagyásakor hatályban lévő vonatkozó rendeletek, törvények jegyzékét tartalmazza- tartalmi elemei a szabályozási terv módosítása nélkül megváltoztathatók.

(4) A rendelet hatálya alá tartozó területen (továbbiakban a terv területe) területet felhasználni, építési telket, építési területet kialakítani, meglévő épület rendeltetését megváltoztatni, építési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatósági engedélyt kiadni csak az Országos Településrendezési és Építési Követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (továbbiakban: OTÉK) az általános érvényű rendelkezéseknek, hatósági előírásoknak és szabványoknak, illetve jelen rendelet előírásaiban és a szabályozási tervlapon e rendelet előírásaiban foglaltaknak megfelelően szabad.

2. § A szabályozás elemei

(1) A szabályozási tervben kötelezőnek kell tekinteni, és be kell tartani:


a) közigazgatási határ vonala,

b) belterület határvonala,

c) tervezett szabályozási vonal,

d) az építési övezetek, öveztek határa és jellemzői,

e) kötelező megszűntető jel,

f) gyalogút,

g) kötelező fásítás helye,

h) közterületi zöldterület helye.

(2) A kötelezőnek jelölt elemek megváltoztatása csak a szabályozási terv módosításával lehetséges.

(3) Az irányadó jelleggel jelölt és a 2.§.(1) bekezdésben fel nem sorolt elemek megváltoztatása a szabályozási terv módosítása nélkül, elvi telekalakítási terv illetve elvi építési engedély elfogadásával engedélyezhető. 

TERÜLETFELHASZNÁLÁS

3. §. 

(1) Az 1.§.(1) bekezdésben lehatárolt terület beépítésre szánt területre valamint beépítésre nem szánt területre tagolódik.

(2)
 A beépítésre szánt területek a Településszerkezeti Terv szerint az alábbi területfelhasználási egységekbe tartoznak:

a) Lke, azaz kertvárosi lakóterületek.
 

b) Gksz, mint kereskedelmi-szolgáltató terület, a Balesetmegelőzési állomás 049/7 Hrsz-ú telke.

c) Gip, mint ipari terület, a transzformátor telep 048/1 hrsz-ú telke.

(3)A beépítésre nem szánt területek a Településszerkezeti Terv szerint az alábbi területfelhasználási egységbe tartoznak:

a,   Köu-, azaz közlekedési területek, mely a 049/3 hrsz.-ú országos főút területe, a Kossuth Lajos utca, mint 21101 jelű országos mellékút, valamint a településszerkezeti tervben feltüntetett új gyűjtőút.

b, 
Má, azaz mezőgazdasági területek.

(4) A belterületbe vonás a szabályozási terven jelölt ingatlanok esetében kezdeményezhető.

4.§. Az építés általános előírásai

(1) Terepszint alatti építményekre vonatkozó előírások:


a)Terepszint alatti építmény elhelyezése esetén, az építési engedélyezési eljárásban talajmechanikai szakvélemény készítése szükséges.

b)Terepszint alatti építmény, valamint az épülettel szerkezetileg egybefüggő pinceszint az oldal- és hátsókertben is elhelyezhető, de telekhatártól 2,00 métert szabadon kell hagyni.

c)A terepszint alatti beépítés mértéke megegyezik az építési övezetre, övezetre megállapított maximális beépítés mértékével.

5.§. Az építési engedélyezés szabályai

(1) A szabályozási tervlapon 18,00 méteres szabályozási szélességgel kiszabályozott utca, valamint a hozzá kapcsolódó körforgalmú terek mentén kialakított építési telkek esetében az építési engedélyi eljárással egy időben a ki kell kérni a főépítész állásfoglalását a településrész egységes táji és építészeti arculatának kialakítása érdekében.

(3) A területen állattartó épületet létesíteni nem lehet.

(4) Az épület bruttó szintterülete az építményszintek bruttó területeinek összege, amelybe nem kell beleszámolni:


a) az épület 1,90 m-nél kisebb szabad belmagasságú területeit,


b) az első pinceszintnek minősülő építményszintet – területnek a lakásokhoz tartozó tárolóhelyiségeit,


c) a személygépjármű-tároló területét az OTÉK-ban megállapított férőhely mértékéig.

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

6. §. Az Lke jelű építési övezetekben meghatározott általános előírások

(1)A kertvárosias lakóterületen elsődlegesen (fő rendeltetésű épületek):



a) lakóépületek, 

b) továbbá a helyi lakosság ellátását szolgáló, nem zavaró hatású kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület,

c) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület,

d) a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású kisipari építmény elhelyezésére szolgál.

(2)A kertvárosi lakóterületen kivételesen elhelyezhető:

a) a helyi lakosság közbiztonságát szolgáló építmény,

b) sportépítmény,

c)a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású egyéb gazdasági építmény,

ha az építmény a lakóterületre vonatkozó építési övezeti előírásoknak, továbbá a rendeltetése szerinti külön hatósági előírásoknak megfelel, valamint a más rendeltetési használatból eredő sajátos hatások nem korlátozzák a szomszédos telkeknek az övezeti előírásoknak megfelelő beépítését, használatát.

(3)A jelen rendelet 1.§(1) bekezdés által lehatárolt területen üzemanyagtöltő állomás elhelyezése nem megengedett.

(4)A jelen rendelet 1.§(1) bekezdés által lehatárolt területen legfeljebb egy fő rendeltetésű épület helyezhető el a jelen rendelet 6.§ (3) bekezdésében tett kivétellel.

(5)Építési telken két önálló lakóépület akkor helyezhető el, ha a telekméret legalább kétszerese az építési övezetben meghatározott minimális telekméretnek.

(6) Telken belül csak 1 fő rendeltetésű épület helyezhető el, az azt kiegészítő funkciók csak a fő épülettel egy tömegben alakíthatók ki.

(7)A jelen rendelet 1.§(1) bekezdés által lehatárolt területen az alábbi melléképítmények helyezhetők el, melyek a telek beépített területébe nem számítanak be.

a) közműbecsatlakozási műtárgy,

b) közműpótló műtárgy,

c) hulladéktartály – tároló ,

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 méteres mélységgel),

e) kerti építmény,

f) kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor,

g) kerti épített tűzrakóhely,

h) kerti lugas, lábonálló kerti tető legfeljebb 20,00 m2 vízszintes vetülettel

i) háztartási célú kemence, húsfüstölő, jégverem, zöldségverem,

j) kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,

k) szabadon álló és legfeljebb 6,00 méter magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop.

(8) A fő rendeltetésű épületek kizárólag magastetős kialakításúak lehetnek, a tető hajlásszöge 35-45 fok hajlásszögű lehet. A fő rendeltetésű épületek tetőhéjalásnál hullámpala és bitumenzsindely fedés nem alkalmazható.

(9) Az építmények között, továbbá az ezekkel szomszédos más rendeltetésű építmények egymással szembenálló oldalhomlokzatai közötti tűztávolságot a tűzvédelmi szakhatóság előírásai alapján kell meghatározni.

(10) Az építési telkeken a minimum előkert mértéke: 5,0 méter, azonban amennyiben a tervezett épület szomszédságában már van beépített telek, és annak előkerti mérete az 5,0 métert meghaladja, akkor az újonnan beépítésre kerülő telek előkertéjének mértékét a szomszédos telkeken kialakítottakhoz szükséges igazítani az egységes utcakép kialakítása érdekében.

(11)Előkertben kerti úszó, vagy fürdőmedence v. mesterséges tó, a közterület felől csak növényzettel takart módon létesíthető építési engedély mellékleteként benyújtandó kertészeti terv alapján.

7. §. A  Lke/SZ jelű építési övezetre meghatározott előírások

(1) Az Lke/SZ építési övezet:


	SZ
	25
	0,4

	3,5 – 4,5
	700
	65








Tervi jele: Lke/SZ

(2) A szabályozás paraméterei:
	A telek:

	Beépítés módja
	Szabadonálló

	Területe:
	legkisebb
	m2
	700

	
	legnagyobb
	m2
	-

	Szélessége:
	legkisebb
	m
	16

	Mélysége:
	legkisebb
	m
	-

	Beépítési mértéke:
	legnagyobb
	%
	25

	Szintterületi mutatója:
	legnagyobb
	m2/telek m2
	0,4

	Zöldfelületi mértéke:
	legkisebb
	%
	65

	Max. kialakítható lakásszám
	                                                                              2 db

	Az épület:

	Építménymagassága:
	legkisebb
	m
	4,0

	
	legnagyobb
	m
	4,5


	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	- az egyes telkek az előírások keretei között alakíthatók, összevonhatók

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	Rendeltetés:
	Jelen rendelet 6.§. -ban foglaltak

	Előkert:
	minimum 5,0 m, illetve szabályozási terv szerint

	A telken elhelyezhető épületek száma:
	1 db 6.§. (1) szerinti fő funkciójú épület

	Gépkocsi elhelyezés:
	Az építmények, önálló rendeltetési egységek rendeltetésszerű használatához szükséges járműveket telekingatlanon belül kell elhelyezni az OTÉK 42.§ -ának megfelelően.

A felszíni parkolók kialakításánál, 4 parkolóként szükséges 1 db fa telepítése.

	Az elhelyezhető melléképítmények:
	-közműcsatlakozási műtárgy 

-hulladéktartály-tároló (max. 2m-es belmagassággal)

-kirakatszekrény

-kerti építmények

-napkollektor

-kerti lugas

	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	- 35-45 közötti hajlásszögű magastető.

Tetőfedés anyaghasználata: cserép, betoncserép

Színe: vörös, barna és ezek árnyalatai

	Homlokzat:
	- anyaga: vakolt, vagy  festett

- lábazat anyaga: kő, műkő, tégla

- színe: a rikító, kirívó és környezetbe nem illő színek alkalmazása nem engedélyezett, javasoltak a pasztell föld színek alkalmazása

	Közművesítettség:
	Teljes közműellátás

	Környezetterhelési határértékek:

	Levegőminőség: védett I.

- oktatási, egészségügyi, egyházi intézmények 200m-es körzetében kiemelten védett.
	Zaj 

(határérték (LTH) az LAM, kö (dB) megítélési szintre)


	Nappal (6-22 óráig):    55

Éjjel (22-6 óráig):        45


8. §. A  Lke/K jelű építési övezetre meghatározott előírások

(1) Az Lke/K építési övezet:


	SZ
	30
	0,6

	4,0 – 7,5
	2000
	50


Tervi jele:               Lke/K

(2) A szabályozás paraméterei:
	A telek:

	Beépítés módja
	Szabadon álló

	Területe:
	legkisebb
	m2
	2000

	Szélessége:
	legkisebb
	m
	30

	Mélysége:
	legkisebb
	m
	-

	Beépítési mértéke:
	legnagyobb
	%
	30

	Szintterületi mutatója:
	legnagyobb
	m2/telek m2
	0,6

	Zöldfelületi mértéke:
	legkisebb
	%
	30

	Max. kialakítható lakásszám
	                                                                              6 db

	Az épület:

	Építménymagassága:
	legkisebb
	m
	4,0

	
	legnagyobb
	m
	7,5


* saroktelkek esetén nincs meghatározva

	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	- az egyes telkek az előírások keretei között alakíthatók, összevonhatók

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	Rendeltetés:
	Jelen rendelet 6.§. -ban foglaltak

	Előkert:
	minimum 5,0 m, illetve szabályozási terv szerint

	A telken elhelyezhető épületek száma:
	1 db 6.§. (1)  szerinti fő funkciójú épület

	Gépkocsi elhelyezés:
	Az építmények, önálló rendeltetési egységek rendeltetésszerű használatához szükséges járműveket telekingatlanon belül kell elhelyezni az OTÉK 42.§ -ának megfelelően.

A felszíni parkolók kialakításánál, 4 parkolóként szükséges 1 db fa telepítése.

	Az elhelyezhető melléképítmények:
	-közműcsatlakozási műtárgy 

-hulladéktartály-tároló (max. 2m-es belmagassággal)

-kirakatszekrény

-kerti építmények

-napkollektor

-kerti lugas

	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	- 35-45 közötti hajlásszögű magastető; lapostető kialakítása csak építészetileg indokolt esetben engedélyezhető

Tetőfedés anyaghasználata: cserép, betoncserép vagy üzletlánc típus megoldásai 

Színe: vörös, barna és ezek árnyalatai vagy üzletlánc típus színei a helyben szokásos színekkel ötvözve

	Homlokzat:
	- anyaga: vakolt, festett vagy üzletlánc típus megoldásai a helyben szokásos anyagokkal ötvözve

- lábazat anyaga: kő, műkő, tégla vagy üzletlánc típus megoldásai 

- színe: a rikító, kirívó és környezetbe nem illő színek alkalmazása nem engedélyezett, javasoltak a pasztell föld színek alkalmazása vagy üzletlánc típus RAL színei

	Közművesítettség:
	Teljes közműellátás

	Környezetterhelési határértékek:

	Levegőminőség: védett I.

- oktatási, egészségügyi, egyházi intézmények 200m-es körzetében kiemelten védett.
	Zaj 

(határérték (LTH) az LAM, kö (dB) megítélési szintre)


	Nappal (6-22 óráig):    55

Éjjel (22-6 óráig):        45


9. §. Az  Lke/Z, illetve Lke/Z* jelű építési övezetre meghatározott előírások

(1) Lke/Z építési övezet:


	Z, Hz
	30
	0,6

	4,0 – 6,0
	700
	60


Tervi jele:  Lke/Z


 (2) A szabályozás paraméterei:

	A telek:

	Beépítés módja 
	Zártsorú, hézagosan zártsorú

	Területe:
	legkisebb
	m2
	700

	Szélessége:
	legkisebb
	m
	16

	Mélysége:
	legkisebb
	m
	-

	Beépítési mértéke:
	legnagyobb
	%
	30

	Szintterületi mutatója:
	legnagyobb
	m2/telek m2
	0,7

	Zöldfelületi mértéke:
	legkisebb
	%
	60

	Max. kialakítható lakásszám
	                                                                              6 db

	Az épület:

	Építménymagassága:
	legkisebb
	m
	4,0

	
	legnagyobb
	m
	7,0

	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	- az egyes telkek az előírások keretei között alakíthatók, összevonhatók

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	Rendeltetés:
	Jelen rendelet 6.§. -ban foglaltak

	Előkert:
	minimum 5,0 m, illetve szabályozási terv szerint

	A telken elhelyezhető épületek száma:
	1 db 6.§. (1)  szerinti fő funkciójú épület

	Gépkocsi elhelyezés:
	Az építmények, önálló rendeltetési egységek rendeltetésszerű használatához szükséges járműveket telekingatlanon belül kell elhelyezni az OTÉK 42.§ -ának megfelelően.

A felszíni parkolók kialakításánál, 4 parkolóként szükséges 1 db fa telepítése.

	Az elhelyezhető melléképítmények:
	-közműcsatlakozási műtárgy 

-hulladéktartály-tároló (max. 2m-es belmagassággal)

-kirakatszekrény

-kerti építmények

-napkollektor

-kerti lugas

	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	- 35-45 közötti hajlásszögű magastető

Tetőfedés anyaghasználata: cserép, betoncserép

Színe: vörös, barna és ezek árnyalatai

	Homlokzat:
	- anyaga: vakolt vagy  festett

- lábazat anyaga: kő, műkő, tégla

- színe: a rikító, kirívó és környezetbe nem illő színek alkalmazása nem engedélyezett, javasoltak a pasztell föld színek alkalmazása

	Közművesítettség:
	Teljes közműellátás

	Környezetterhelési határértékek:

	Levegőminőség: védett I.

- oktatási, egészségügyi, egyházi intézmények 200m-es körzetében kiemelten védett.
	Zaj 

(határérték (LTH) az LAM, kö (dB) megítélési szintre)


	Nappal (6-22 óráig):    55

Éjjel (22-6 óráig):        45


10.§.  A gazdasági területek övezeteiben meghatározott általános előírások 

(1) A tervezési terület gazdasági területei kereskedelmi, szolgáltató területekre és ipari területekre tagozódnak.

(2) A terület építési telkein több épület elhelyezhető.

(3) A területen az alábbi melléképítmények helyezhetők el:

a) közmű-becsatlakozási műtárgy,

b) közműpótló műtárgy,

c) hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,00 méteres belmagassággal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 méteres mélységgel),

e) terepszintnél 1,00 méternél nem magasabbra emelkedő lefedés nélküli terasz,

f) kerti vízmedence, napkollektor,

g) ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló,

h) kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,

i) szabadon álló és legfeljebb 6,00 méter magas szélkerék, antennaoszlop, zászlótartó oszlop.

(4)
Az épületek lapos és magastetős kialakításúak lehetnek, magastetős esetében a tető hajlásszöge 35-45 fok hajlásszögű lehet.
11. §. A Gksz jelű építési övezetekben meghatározott általános előírások
(1) A területen elhelyezhető nem zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épületek:

a) mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület,

b) védőtávolságot nem igénylő üzemi (nem ipari) jellegű tevékenység, raktározás építményei,

c) igazgatási, egyéb irodaépület,

d) kereskedelem építményei,

e) ellátó, szolgáltató építmények,

f) vendéglátás épületei,

g) kutatás, fejlesztés építményei,

h) parkolóház, üzemanyagtöltő, autómosó építményei,

i) egyéb közösségi szórakoztató épület, ha más rendeltetési használatból eredő sajátos hatások nem korlátozzák a szomszédos telkeknek az övezeti előírásoknak megfelelő beépítését, használatát.

(2) A terület építési telkein önálló építményként az (1) bekezdése szerinti építményeket kiegészítő, kiszolgáló funkciójú épületek önálló építményként is elhelyezhetők.

(3) Az építési telken több fő rendeltetésű épület is elhelyezhető.

(4)
A rendeltetés szerinti használathoz szükséges parkolóhelyet a saját ingatlanon belül kell biztosítani.
12. §. A  Gksz-SZ jelű építési övezetre meghatározott előírások

(1) Gksz-1 építési övezet:




	Sz
	10
	0,4

	4,0 – 6,0
	5000
	50


Tervi jele:Gksz-SZ

 (2) A szabályozás paraméterei:

	A telek:

	Beépítés módja
	Szabadon álló

	Területe:
	legkisebb
	m2
	5000

	
	legnagyobb
	m2
	

	Szélessége:
	legkisebb
	m
	-

	Mélysége:
	legkisebb
	m
	-

	Beépítési mértéke:
	legnagyobb
	%
	10

	Szintterületi mutatója:
	legnagyobb
	m2/telek m2
	0,4

	Zöldfelületi mértéke:
	legkisebb
	%
	50

	Max. kialakítható lakásszám
	                                                                              2 db

	Az épület:

	Építménymagassága:
	legkisebb
	m
	4,0

	
	legnagyobb
	m
	6,0


	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	- az egyes telkek az előírások keretei között alakíthatók, összevonhatók

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	Rendeltetés:
	Jelen rendelet 11.§. -ban foglaltak

	Előkert:
	minimum 10,0 m, illetve szabályozási terv szerint

	A telken elhelyezhető épületek száma:
	1 db 11.§. (1)  szerinti fő funkciójú épület, és

1 db 10.§. (3) kiegészítő funkciójú épület,



	Gépkocsi elhelyezés:
	Az építmények, önálló rendeltetési egységek rendeltetésszerű használatához szükséges járműveket telekingatlanon belül kell elhelyezni az OTÉK 42.§ -ának megfelelően.

A felszíni parkolók kialakításánál, 4 parkolóként szükséges 1 db fa telepítése.

	Az elhelyezhető melléképítmények:
	-közműcsatlakozási műtárgy 

-hulladéktartály-tároló (max. 2m-es belmagassággal)

-kirakatszekrény

-kerti építmények

-napkollektor



	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	- 



	Homlokzat:
	- anyaga: vakolt vagy  festett

- lábazat anyaga: kő, műkő, tégla

- színe: a rikító, kirívó és környezetbe nem illő színek alkalmazása nem engedélyezett, javasoltak a pasztell föld színek alkalmazása

	Közművesítettség:
	Teljes közműellátás

	Környezetterhelési határértékek:

	Levegőminőség: védett I.

- oktatási, egészségügyi, egyházi intézmények 200m-es körzetében kiemelten védett.
	Zaj 

(határérték (LTH) az LAM, kö (dB) megítélési szintre)


	Nappal (6-22 óráig):    60

Éjjel (22-6 óráig):        50


13.§. A Gip jelű építési övezetekben meghatározott általános előírások:

(1) A terület elsődlegesen olyan gazdasági célú ipari, üzemi termelő-tároló építmények, telephelyek, valamint a meglévő transzfomátor-telep helybiztosítására szolgál, amelyek lakosságot zavaró hatásuk miatt más beépítésre szánt területen nem helyezhetők el.

(2) A tevékenységből, technológiából adódó védőtávolságot saját telekhatáron belül kell biztosítani az ingatlan tulajdonosának, illetve üzemeltetőnek.

14. §. A  Gip-1 jelű építési övezetre meghatározott előírások

(1) Gip-SZ építési övezet:




	Sz
	10
	0,4

	4,0-6,0
	K
	25


Tervi jele:Gip-SZ

	(2) A szabályozás paraméterei:

A telek:

	Beépítés módja
	Szabadon álló-kialakult

	Területe:
	legkisebb
	m2
	K

	
	legnagyobb
	m2
	-

	Szélessége:
	legkisebb
	m
	-

	Mélysége:
	legkisebb
	m
	-

	Beépítési mértéke:
	legnagyobb
	%
	10

	Szintterületi mutatója:
	legnagyobb
	m2/telek m2
	0,4

	Zöldfelületi mértéke:
	legkisebb
	%
	25

	Max. kialakítható lakásszám
	                                                                              -

	Az épület:

	Építménymagassága:
	legkisebb
	m
	4,0

	
	legnagyobb
	m
	6,0


	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	- az egyes telkek az előírások keretei között alakíthatók, összevonhatók

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	Rendeltetés:
	Jelen rendelet 13.§. -ban foglaltak

	Előkert:
	minimum 10,0 m, illetve szabályozási terv szerint

	A telken elhelyezhető épületek száma:
	1 db 13.§. (1)  szerinti fő funkciójú épület, és

1 db 10.§. (3) kiegészítő funkciójú épület,



	Gépkocsi elhelyezés:
	Az építmények, önálló rendeltetési egységek rendeltetésszerű használatához szükséges járműveket telekingatlanon belül kell elhelyezni az OTÉK 42.§ -ának megfelelően.

A felszíni parkolók kialakításánál, 4 parkolóként szükséges 1 db fa telepítése.

	Az elhelyezhető melléképítmények:
	-közműcsatlakozási műtárgy 

-hulladéktartály-tároló (max. 2m-es belmagassággal)

-kirakatszekrény

-kerti építmények

-napkollektor



	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	- 



	Homlokzat:
	- anyaga: vakolt vagy  festett

- lábazat anyaga: kő, műkő, tégla

- színe: a rikító, kirívó és környezetbe nem illő színek alkalmazása nem engedélyezett, javasoltak a pasztell föld színek alkalmazása

	Közművesítettség:
	Teljes közműellátás

	Környezetterhelési határértékek:

	Levegőminőség: védett I.

- oktatási, egészségügyi, egyházi intézmények 200m-es körzetében kiemelten védett.
	Zaj 

(határérték (LTH) az LAM, kö (dB) megítélési szintre)


	Nappal (6-22 óráig):    60

Éjjel (22-6 óráig):        50


BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

A beépítésre nem szánt területek 

a.)
Köu-2A jelű; közlekedési közterület övezetre, 
Köu-om jelű; közlekedési közterület övezetre,
Köu-gy jelű; közlekedési közterület övezetre,

b.)
keretövezetbe nem sorolt közterületekre, valamint 
c.) Má-sz jelű, szántóterületekre
tagolódnak a szabályozási tervlapon jelölt határral.

15. §. Közlekedési területekre vonatkozó általános előírások

(1) Az 1 § (1) bekezdésben lehatárolt területen a közterületek a jármű és gyalogos közlekedés, valamint a közművek elhelyezését szolgálják. A közterületek számára a rendelet mellékletét képező Szabályozási Terv szerinti szabályozási szélességek biztosítandók.

a közlekedés célú közterületek céljára kijelölt terület.

A beépítésre nem szánt területek közlekedési célú közterületein csak közlekedést szolgáló:

a.)
közutak, pályatestek,

b.)
közúti csomópontok,

c.)
gyalogos forgalom területei (járdák),

d.)
tömegközlekedés megállóhelyeinek várakozóépítményei, mindezek zöldsávjai, fasorai és zöldfelületek fenntartását szolgáló egyéb építmények helyezhetők el.

(2) Közterület kialakításánál biztosítani kell az útpályával párhuzamos kétoldali zöldfelület kialakítását.

(3) Az építmények, önálló rendeltetési egységek rendeltetésszerű használatához szükséges járműveket telekingatlanon belül kell elhelyezni az OTÉK 42.§ -ának megfelelően.

(4) Az új útcsatlakozások, közúti csomópontok kiépítéséről az érdekelt tulajdonos köteles gondoskodni.

(5) A területen meglévő növényállomány és a természeti elemek fokozott figyelembevételével lehet csak a közlekedés műtárgyait elhelyezni.

(6) A hatályos (1.sz.függelék 21./) rendelete alapján országos közút területén, a közút felett, valamint külterületi védőtávolságon belül tilos reklámtáblát, reklámhordozót és egyéb reklám célú berendezést elhelyezni.

(7) A közlekedési területek védőterületének felhasználása esetén a közútkezelő véleményén kívül a közlekedési hatóság véleményét is be kell szerezni.

(8) Közlekedési területek védőtávolsága: 

a, 2A főút tengelyétől számított védőtávolság külterületen 100,00 méter.

b, A Kossuth Lajos utca, mint 21101 számú országos mellékút tengelyétől számított védőtávolság külterületen 50,00 méter.

c, A tervezett gyűjtőút tengelyétől számított védőtávolság külterületen 22,00 méter.

16.§. A Köu-2A   jelű övezet előírásai

A 049/3 hrsz.-ú ingatlanon található út 


a.) országos főút


b.) szabályozási szélessége: 40,00 – 44,00 m.


c.) tervezési osztályba sorolása: B.III.a.B.

17.§. A Köu-om   jelű övezet előírásai

A 047/3 hrsz.-ú ingatlanon található országos mellékút 


a.) országos mellékút (21101 számú)


b.) szabályozási szélessége: 16,00-17,10  m.


c.) tervezési osztályba sorolása: B.V.d.B.
18.§. A Köu-gy jelű övezet előírásai

A 049/8, 050/2, 052/3, 053/1, 052/5, 052/26, 052/27,  hrsz.-ú ingatlanokon található tervezett új gyűjtőút 


a.) helyi gyűjtőút


b.) szabályozási szélessége: 22,00  m.


c.) tervezési osztályba sorolása: B.V.d.B.

19.§. Az Övezetbe nem sorolt közlekedési közterületekre vonatkozó előírások:

Az újonnan kialakítandó utcák:

a.) lakó és kiszolgáló utak

b.) minimális szabályozási szélessége: 12,00 m, illetve szabályozási terv szerint

c.) tervezési osztályba sorolása: B.VI.d.C.

20.§. Szántóterületekre vonatkozó általános előírások:

(1) A mezőgazdasági terület a település mezőgazdasági termelés céljára szolgáló része.

(2) A mezőgazdasági területen a növénytermesztés, az állattenyésztés, és a halászat, továbbá az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás és – tárolás építményei helyezhetők el.

(3)  A maximális építménymagasság 4,50 méter. A létesítmények tájba illesztése érdekében a létesítmények terveihez külön jogszabályban meghatározott látványtervet kell készíteni.

(4) Termőföldön történő építésügyi eljárásokban külön jogszabályban meghatározottak szerint kell eljárni.

21.§. Má-sz jelű, övezetre vonatkozó előírások:

(1) Az Má-sz jelű mezőgazdasági rendeltetésű szántó jelű övezetbe a szántóföldek területe tartozik.

(2) A termőföld védelme érdekében a mezőgazdasági célú tájhasznosítás fenntartandó. 

(3) Az övezet a művelési ágnak megfelelően hasznosítandó.

RÉSZLETES ELŐÍRÁSOK

22.§ Közterületek

(1) A közterületeken az önálló reklámhordozó közül maximum, 1,0 m átmérőjű hirdetőoszlop, valamint 1,0 m2 felületű reklám-, cég-, vagy címtábla elhelyezése megengedett.

(2) Közterületek az alábbi építmények helyezhetőek el:


a.) utcabútorok,


b.) közlekedési építmények,

c.) közvilágítási, közlekedésirányítási, távközlési, postai műtárgy, geodéziai jel, önálló reklámhordozó.

23. §. Környezetvédelem

Zaj –és rezgés elleni védelem

(1) Új védendő épületet létesíteni, meglévő létesítmény rendeltetését, használatát megváltoztatni, zajt, illetve rezgést előidéző új létesítményt, berendezést, technológiát, és egyéb helyhez kötött zajforrást létesíteni, üzemeltetni csak a létesítményre, tevékenységre megengedett zaj- és rezgésterhelési határértékek betartásával, a határértékek teljesülését igazoló zajvédelmi tervezés alapján lehetséges. Az építési és engedélyezési eljárás során a zaj és rezgésvédelmi követelmények teljesülését részletes számításokkal igazolni kell az engedélyezési tervdokumentáció zaj – és rezgésvédelmi fejezetében.
(2) A közlekedéstől származó zaj terhelési határértékei a zajtól védendő területen a zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló hatályos (1.sz.függelék 3./) rendelet szerint:

A gazdasági felhasználású övezetekben:

Határérték (LTH) az L AM, kö (dB) megítélési szintre

Nappal


( 6-22 óráig ):


60

Éjjel


( 22-6 óráig ):


50

A kertvárosi lakó felhasználású övezetekben:

Határérték (LTH) az L AM, kö (dB) megítélési szintre

Nappal


( 6-22 óráig ):


55

Éjjel


( 22-6 óráig ):


45

Levegőminőség védelem

(3) A levegő védelmével kapcsolatos hatályos (1.sz.függelék 4./ 5./) rendeletek előírásait kell alkalmazni.

(4) A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló hatályos            (1.sz.függelék 6./) rendelet szerint Dunakeszi a Budapest és környéke légszennyezettségi agglomerációba tartozik, amely szerint kéndioxid tekintetében „E”; nitrogén-dioxid tekintetében „B”; szén-monoxid tekintetében „D”; szilárd (PM10) tekintetében „C”; benzol tekintetében „E”; talajközeli ózon tekintetében „B”csoportba sorolt. 

Talaj-és felszín alatti vízminőség védelem

(5) A felszíni és felszín alatti vizek védelme érdekében a területen potenciálisan szennyezési veszélyt jelentő tevékenység nem folytatható. A telepítendő technológiák és tevékenységek vonatkozásában a felszín alatti vizek védelméről szóló hatályos (1.sz.függelék 7./) kormányrendelet előírásainak megfelelően kell eljárni.  

(6) A felszín alatti vizek védelméről szóló hatályos (1.sz.függelék 7./) Korm. rendelet szerint jelen rendelet 1.§.(1) bekezdésben lehatárolt terület a „B” érzékeny területek kategóriába sorolt.

(7) A felszín alatti vizeket érintő építési tevékenység (mélygarázs, mélyalapozás) esetén az engedélyezési eljárásba a Közép-dunántúli Környezetvédelmi és Vízügyi Igazgatóságot szakhatóságként be kell vonni. 

(8) A terület-felhasználás során ügyelni kell arra, hogy a felszín alatti vizek ne szennyeződhessenek. A területen új építési engedély csak közcsatornára történő rákötés mellett legyen kiadható. 

(9) A területen a tereprendezések és építkezések során a kitermelt talaj minőségét meg kell vizsgálni. A vizsgálati eredmények alapján dönthető el a kitermelt talaj elhelyezésének módja.

(10) A földmozgással járó munkavégzések során:


a.) a felső humuszos szintet külön kell letermelni, deponálni,

b.) a földmozgással, majd a végleges elhelyezés során a külön tárolt humuszos szintet a kiporzás ellen védeni kell(takarással, füvesítéssel, nedvesítéssel)

c.) az építési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsőbb rétegként elteríteni.

d.) feleslegesen maradó humuszos feltalajt a területről elszállítani csak a Fővárosi és Pest Megyei Növény- és Talajvédelmi Szolgálat nyilatkozata alapján szabad.

Hulladékkezelés

(11) A korábbi tevékenységekből keletkezett hulladékot az építtetőnek el kell távolítania a vonatkozó jogszabályok szerint az új beépítés megkezdéséig.

(12) Jelen rendelet hatálya által érintett területen a hulladékok lerakása és égetése tilos.

(13) Jelen rendelet hatálya által érintett területen veszélyes hulladék keletkezése esetén a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeiről szóló hatályos (1.sz.függelék 8./) kormány rendeletben foglaltak betartandók. 

(14) Jelen rendelet által érintett területen keletkező kommunális és nem kommunális jellegű hulladékot ellenőrzött módon és korszerű műszaki színvonalon kell gyűjteni, szállítani a hulladékgazdálkodásról szóló hatályos (1.sz.függelék 9./)  törvény rendelkezései szerint. 

(15) A keletkező hulladékokat (1.sz.függelék 10./) elkülönítve, a környezet károsítást kizáró módon, az e célra kijelölt gyűjtőhelyen kell összegyűjteni.

(16) A veszélyes hulladékot tilos a kommunális hulladékok közé juttatni.

(17) A hulladékok kezelésre történő átadása esetén meg kell győződni az átvevő kezelésre vonatkozó átvételi jogosultságáról.

(18) A keletkező hulladékok nyilvántartását, dokumentálását a hulladékkal kapcsolatos nyilvántartási és adatszolgáltatási kötelezettségekről szóló hatályos                       (1.sz.függelék 11./) kormány rendeletben foglaltak szerint kell végezni.  

24.§ Közművek

(1) A csatornába normál lakossági minőségű szennyvíztől eltérő minőségű szennyvíz rákötését engedélyezni csak a felszíni vizek minősége védelmének szabályairól szóló hatályos(1.sz.függelék 12./) kormány rendelet vonatkozó előírásai szerint kiadott szennyvíz kibocsátási engedély alapján a keletkező szennyvizek előkezelésére szolgáló műtárgyak megléte esetén, illetve a szennyvíz minősége előkezelés nélküli megfelelőségének igazolása alapján szabad. 

(2) Vízvételi hellyel ellátott létesítményt csak a csatorna hálózathoz csatlakoztatva szabad elhelyezni.

(3) A burkolt területekről elfolyó, olajjal is szennyeződhető csapadékvizet olajfogó beépítésével kell megtisztítani a csatornába vezetés előtt. 

(4) A csapadékvizekre a használt és szennyvizek kibocsátási határértékeiről és alkalmazásuk szabályairól szóló hatályos (1.sz.függelék 13./) rendeletben előírt minőségi követelmények a mértékadóak.

(5) A rendelet 1.§ (1) bekezdésében lehatárolt területen új épületet, építményrészt elhelyezni, vagy meglévő épületet átalakítani, bővíteni, illetve rendeltetési módját megváltoztatni csak az OTÉK 8.§ (2) bekezdés a) pontjában meghatározott teljes közművesítettség mellett lehet.

(6) Közműnyomvonal kiépítését, közműlétesítmény elhelyezését, közműbekötéseket a vonatkozó szabványoknak, ágazati és eseti üzemeltetői előírásoknak megfelelően kell végrehajtani.

(7) Az újonnan létesítendő közművezetékeket térszín alatt -a közművezetékek térszín alatti elhelyezkedését tartalmazó hatályos MSZ szabvány (1.sz.függelék 14./) szerint- kell elhelyezni.

(8) A tervezési területen kiépítendő közművek tervezésekor a közműszolgáltatók elvi nyilatkozatát, tájékoztatását meg kell kérni.

(9) A rendelet hatálya alá tartozó területen a szennyvíz elszikkasztása, zárt szennyvíztároló építése, valamint közműpótló berendezések alkalmazása nem lehetséges.

(10) A szennyvízcsatornába csapadékvíz nem vezethető. 

(11) Jelentős nagyságú térburkolatok kialakítása esetén az azokról elvezetett csapadékvizek előtisztítását szolgáló berendezést a térburkolatok elkészítésével egy időben kell elkészíteni.

(12) A területen keletkezett csapadékvizeket csak azok előtisztítsa után lehet a meglévő vízfelületekbe vezetni.

(13) A tervezési területre vízrendezési tanulmányterv készítése kötelező. A tanulmánytervben figyelembe kell venni a meglévő beépítési területre készült felszíni vízrendezési terveket és a meglévő és tervezett területek felszíni csapadékvíz elvezetésének összehangolását ki kell dolgozni.

25. §. Tűzvédelem

(1) A szükséges oltóvíz mennyiségét az országos tűzvédelmi szabályzat kiadásáról szóló hatályos (1.sz.függelék 15./) rendelet értelmében föld feletti tűzcsapokról kell biztosítani, illetve a rendelet egyéb vonatkozó előírásait be kell tartani.

(2) Tűzcsapokat a tűzvédelem és a polgári védelem műszaki követelményeinek megállapításáról szóló hatályos (1.sz.függelék 16./) rendelet szerinti táblával kell jelölni.

(3) A tűzcsapok telepítési helyét a hivatásos önkormányzati tűzoltósággal egyeztetni kell.

a) A tűzoltóság vonulása és működése céljára – ha arról jogszabály ill. nemzeti szabvány másként nem rendelkezik – az építményhez olyan utat, illetőleg területet kell biztosítani, amely alkalmas a tűzoltó gépjárművek nem rendszeres közlekedésére és működtetésére.

(4) A mentésben való részvétel szabályairól, a polgári védelmi szakhatósági jogkörről és a miniszterek polgári védelmi feladatairól szóló hatályos (1.sz.függelék 17./) Kormány rendelet értelmében ivóvíz készlet minőség megóvása, kül-és belterületi vízelvezető rendszerek kiépítése befolyásolja a település katasztrófák elleni védekezés rendszerét.

(5) Biztosítani kell a légi és katasztrófa riasztás feltételeit.

26. §. Kulturális örökségvédelem

A területen tervezett földmunkákat (bontás, magas- és mélyépítés, közművesítés) csak régészeti szakfelügyelet mellett lehet elvégezni. A szakfelügyelet során próba- vagy megelőző feltárásra is sor kerülhet. A régészeti szakfeladatok elvégzésére a Pest Megyei Történeti Múzeum jogosult a beruházó költségére (örökségvédelmi törvény 19. § (3) pontja). A megelőző feltárásra az örökségvédelmi törvény hatályos (1.sz.függelék 18./) vonatkozó bekezdése, valamint a régészeti lelőhelyek feltárásának, illetve a régészeti lelőhely, lelet megtalálója anyagi elismerésének részletes szabályairól szóló hatályos (1.sz.függelék 19./) rendelet vonatkozó előírása szerint szerződést kell kötnie a beruházónak a Pest Megyei Történeti Múzeummal.

27. §. Zöldfelületek

(1)Felszíni parkolók kialakítása esetén a fásítást minden megkezdett 4 db várakozó (parkoló-) hely után egy darab, nagy lombkoronát növelő, környezettűrő, faiskolában előnevelt fa telepítésével kell megoldani.

(2) Telken belüli zöldfelületek kialakítására vonatkozó előírások:

a.) az építési övezetekben, övezetekben előírt zöldfelületi minimum értékek betartása kötelező.

(3) Közterületi zöldfelületek kialakítására vonatkozó előírások:

a) A szabályozási terven jelölt kötelező fásítás betartása kötelező. 

SAJÁTOS JOGINTÉZMÉNYEK

28.§. Telekhatár rendezés

Telekhatár rendezést végrehajtani csak úgy szabad, hogy az a terület rendeltetésének megfelelő használatára alkalmas legyen, továbbá annak alakja, terjedelme, beépítettsége és megközelíthetősége megfeleljen a telekalakításról szóló hatályos (1.sz.függelék 20./) rendeletben, valamint a szabályozási tervben foglaltaknak.

29. §. Kisajátítás, kiszolgáló, és lakóút céljára történő lejegyzés
Az övezetbe nem sorolt közterületek szükséges szabályozási szélességének biztosítása céljából az érintett ingatlanok területe a Szabályozási Terv alapján kiszolgáló útként való lejegyzése szükséges, illetve az arra vonatkozó külön jogszabályokban szabályozott módon kisajátítandók. 

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

30. §. Hatálybalépés
(1) A rendelet hatálya alá tatozó terület a rendelet hatályba lépését követően belterületnek minősül

(2) Jelen önkormányzati rendelet a kihirdetés napját követő hónap 1-én lép hatályba.

A kihirdetés napja: 2006.01.06
Kecskeméthy Géza
 s. k .




dr. Doráné dr. Illés Melinda s. k. 
    polgármester
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Záradék :

A rendeletet a mai napon kihirdettem

Dunakeszi, 2006.  …………….. nap

Dr Doráné  dr Illés Melinda

jegyző

1. számú függelék

A …….(…/..) sz,. Önk. rendelettel jóváhagyott előírásokhoz tartozó hatályos törvények, rendeletek, szabványok jegyzéke

Építési engedélyezés

1./ Az egyes építményekkel, építési munkákkal és építési tevékenységekkel kapcsolatos hatósági engedélyezési eljárásokról szóló 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 

2./ Az építészeti-műszaki tervdokumentációk tartalmi követelményeiről szóló                  45/1997. (XII. 29.) KTM rendelet

Zaj- és rezgés elleni védelem

3./
A zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló

Levegőminőség védelem

5./
A levegő védelmével kapcsolatos egyes szabályokról szóló 21/2001.(II.14.) sz. kormányrendelet

5./
A légszennyezettségi határértékekről, a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási határértékéről szóló 14/2001. (V.9.) sz. KÖM-EüM-FVM együttes rendelet

6/
A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 4/2002 (X. 7.) KvVM rendelet szerint a terület légszennyezettség tekintetében az 1. sz. és a 2. sz. mellékletben foglaltak alapján agglomerációba van besorolva. A felosztás értelmezése a légszennyezettségi határértékekről, a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási határértékeiről szóló 14/2001 (V.9.) KöM-EüM-FVM együttes rendelet 4. sz. mellékletében, illetve a légszennyezettség és a helyhez kötött légszennyező források kibocsátásának vizsgálatával, ellenőrzésével, értékelésével kapcsolatos szabályokról szóló 17/2001. (VIII.3.) KöM rendelet 1. és 2. sz. mellékletében található.

Talaj-és felszín alatti vízminőség védelem

7./
A felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004 (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a 123/1997. (VII.18.) kor.rendelet a vízbázisok, távlati vízbázisok, valamint  az ivóvízellátást szolgáló vizilétesítmények védelméről szóló rendelet és a 10/2000. (VI.2.) KöM-EüM-FVM-KHVM együttes rendelet.

Hulladékkezelés

8./
A veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeiről szóló hatályos 98/2001. (VI. 17.) sz. Korm. rendelet

9./
A hulladékgazdálkodásról szóló 2000. évi XLIII. törvény

10./
A keletkező hulladékok körét a hulladékok jegyzékéről szóló mód. 16/2001 (VII. 18.) KöM rendelet 1. számú melléklete határozza meg

11./
A hulladékkal kapcsolatos nyilvántartási és adatszolgáltatási kötelezettségekről szóló 164/2003. (X. 18.) Korm. rendelet

Közművesítés

12./
A felszíni vizek minősége védelmének szabályairól szóló 220/2004 (VII.21.) Korm. rendelet ide vonatkozó 5.§ -a

13./
A használt és szennyvizek kibocsátási határértékeiről és alkalmazásuk szabályairól szóló 9/2002. KÖM-KöViM együttes rendelet

14./
 MSZ 7487/2-80 A közművezetékek térszín alatti elhelyezkedése c. szabvány

Tűzvédelem

15./
Az országos tűzvédelmi szabályzat kiadásáról szóló 35/1996. (XII. 29.) BM rendelet

16./
A tűzvédelem és a polgári védelem műszaki követelményeinek megállapításáról szóló 2/2002 (I.23.) BM rendelet

17./
A mentésben való részvétel szabályairól, a polgári védelmi szakhatósági jogkörről és a miniszterek polgári védelmi feladatairól szóló 196/1996. (XII.22.) Korm. rendelet

Kulturális örökségvédelem
18./ Az örökségvédelmi törvény 22. § (3) bekezdése 

19./ A régészeti lelőhelyek feltárásának, illetve a régészeti lelőhely, lelet megtalálója anyagi elismerésének részletes szabályairól szóló 18/2001. (X. 18.) NKÖM rendelet 14. §

Telekhatár rendezés
20/ A telekalakításról szóló 85/2000(XI.8.) FVM rendeletben

Közlekedési területek

21/Az 1988. évi I. tv. 12.§ 4. bek.-e.
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