KITÖLTÉSI ÚTMUTATÓ
(építményadó bevalláshoz)

Jogszabályi háttér: 1990. évi C. törvény a helyi adókról, Dunakeszi Város Önkormányzata Képviselő-testületének 55/2011. (XII.21.) sz. önkormányzati rendelete a helyi építményadóról

Főlap:

I. pont:


- Megállapodás alapján benyújtott bevallás: abban az esetben kell bejelölni, ha az építménynek több ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett tulajdonosa van, és az építményadót csak az egyik tulajdonos nevén kérik kezelni. Fontos megjegyzés: ebben az esetben a MEGÁLLAPODÁS nevű nyomtatványt is ki kell tölteni, melyet a társtulajdonos(ok)nak is alá kell írni. Amennyiben így nyújtják be a bevallást, csak a bevallás benyújtója kap határozatot, és minden évben az ő nevére küldjük az értesítőt.

- Nem megállapodás alapján benyújtott bevallás: abban az esetben kell bejelölni, ha az ingatlannak csak egy ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett tulajdonosa van (kizárólagos tulajdonos), ill. a társtulajdonosok a saját tulajdoni hányaduk arányában külön-külön nyújtják be adóbevallásukat az építményre vonatkozóan.

II. pont:

Bevallás benyújtásának oka:
· Adókötelezettség keletkezése:

· új ingatlan: abban az esetben kell bejelölni, ha az építmény tulajdonosa kérte meg a használatbavételi engedélyt a Műszaki Osztálytól, vagy az adásvételi szerződés dátuma korábbi, mint az építményre vonatkozó használatbavételi engedély dátuma,
· ingatlan szerzése: amennyiben az ingatlant más egyéb építtetőtől, vagy használtan vásárolta meg (vagyis a használatbavételi engedélyt nem Ön kérte meg a Műszaki Osztálytól),

· vagyoni értékű jog alapítása: haszonélvezeti jog, kezelői jog, vagyonkezelői jog, használati jog keletkezése esetén, amely jogosultságot az ingatlan-nyilvántartásba is bejegyeztek, és a továbbiakban e jog jogosultjaként kívánja fizetni az adót az építmény után,

· vagyoni értékű jog megszűnése: a fenti jogosultságok megszűnésének esetén kell bejelölni,

· adóalap-megállapítás változása: minden olyan változás bejelentése esetén, amely érinti az építményadó alapját: vagyis bővítés, hozzáépítés, részleges lebontás, átminősítés stb. esetén,

· adóbevezetés: amennyiben adóbevallását a helyi építményadó rendelet változása miatt nyújtja be.

· Változás bejelentése: minden építményadó kötelezettséget érintő változás bejelentése esetén, melyet az adózás rendjéről szóló törvény értelmében a változást követő 15 napon belül be kell jelentenie. Ilyen jellegű változások: az ingatlanba állandó lakosként bejelentett fők számának változása (bejelentkezés, gyermek születése, állandó lakosok számának csökkenése). Fontos megjegyzés: a helyi rendelet értelmében a bejelentett fők miatti maximális kedvezmény 6 fő állandó lakos esetében adható, vagyis a 6 állandó lakos fölötti bejelentkezést nem kell bejelenteni az adóhatósághoz, mivel az nem érinti az adókötelezettség változását.

· Adókötelezettség megszűnése: 

· ingatlan megszűnése: amennyiben az adott ingatlan elbontásra kerül,

· ingatlan elidegenítése: amennyiben az ingatlan más személy tulajdonába kerül (pl. eladás, vagy vagyonátruházás stb. során),

· vagyoni értékű jog alapítása: amennyiben más személy létesít vagyoni értékű jogot az ingatlanra vonatkozóan, és az Ön adókötelezettsége ebből kifolyólag megszűnik,

· vagyoni értékű jog megszűnése: amennyiben az Ön vagyoni értékű joga megszűnik, ebből kifolyólag nem lehet alanya az építményadónak sem.

III. pont:

Az adóköteles ingatlan adatainak megadása

1. Cím

2. Helyrajzi szám

3. Az egy helyrajzi számon található adótárgyak száma (pl. lakások, üdülők, egyéb nem lakás céljára szolgáló épületek, üzletek stb.)
IV. pont:

Értelemszerűen a bevallás benyújtójának adatait kell megadni. Az építményadó alanya az építmény tulajdonosa, vagy a vagyoni értékű jog jogosultja lehet (kezelő, vagyonkezelő, haszonélvező, használó). Fontos megjegyzés: ezen jogosultságot csak abban az esetben jelölheti be, ha az ingatlan-nyilvántartásba is bejegyzésre került.
Az adószám, statisztikai számjel, ill. számlaszám megadása csak a nem magánszemély (gazdasági társaságok, egyesületek, egyéb szervezetek) adózók esetében kötelező.

Levelezési címet csak abban az esetben kell megjelölni, ha eltér a székhelytől, lakóhelytől.

Lehetőség szerint kérjük megadni a telefonszámot, e-mail címet, mivel ez jelentősen segíti az adóhatóság munkáját (a bevallás feldolgozása során felmerülő kérdések gyorsabb letisztázását teszi lehetővé).
V. pont:

A helyi építményadóról szóló önkormányzati rendelet értelmében az év első napján nyugdíjasnak minősülő tulajdonos, haszonélvező (vagyoni értékű jog jogosultja) a saját tulajdoni (jogosultsági) hányadának megfelelően 50%-os kedvezményben részesül. Ezt a pontot abban az esetben kell kitöltenie, ha van az építménynek ilyen ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett tulajdonosa, haszonélvezője (ebben az esetben a nyugdíjas igazolvány fénymásolatát csatolni kell a bevalláshoz).

VI. pont:

Nyilatkozat, hogy nincs az építményre vonatkozó szemétdíj hátralék, ill. hogy a bevallásban közölt adatok megfelelnek a valóságnak. Fontos megjegyzés: a bevallás aláírás nélkül ÉRVÉNYTELEN.

„A” jelű betétlap (lakás céljára szolgáló építmény bevallása esetén kell kitölteni):

I.pont: ismételten meg kell adni a bevallás benyújtójával kapcsolatos adatokat.

II.pont: ismételten meg kell adni az adóköteles építményre vonatkozó adatokat.

III.pont: értelemszerűen meg kell jelölni az épület fajtáját, jellegét és az építményadó alapját képező hasznos alapterületét. Fontos megjegyzés: HASZNOS ALAPTERÜLET – a teljes alapterületnek olyan része, ahol a belmagasság legalább 1,90 m. Az épülethez tartozó fedett és három oldalról zárt külső tartózkodók (lodzsa, fedett és oldalt zárt erkélyek), és a fedett terasz, tornác alapterületének 50%-a tartozik a teljes alapterületbe. A lakások esetében a pinceszinten (a csatlakozó terepszint alatt) kialakított helyiségek alapterületének 70%-át kell a teljes alapterületbe számítani.

IV.pont: adókötelezettség keletkezésének időpontja – az a nap, amikor a tulajdonjog bejegyzés iránti kérelem beérkezik a Földhivatalhoz (a gyakorlatban: amikor az ingatlanra vonatkozó adásvételi szerződést beviszik a Földhivatalhoz, általában a szerződés megkötését követő 2-3 napon belül). 
Az előző/új tulajdonos neve: értelemszerűen, ha ingatlanszerzés miatt nyújtja be bevallását, akkor az előző tulajdonos nevét, ha pedig elidegenítés miatt adja be bevallását, akkor az új tulajdonos nevét kell ide írni. Fontos megjegyzés: az előző/új tulajdonos címét nem kell megadni.

V-VI.pont: Dunakeszi illetékességi területére vonatkozóan ezeket magánszemélyeknek nem kell kitölteni.

VII.pont: az 1. számmal ellátott rendeleti adóalap-mentesség nincs Dunakeszi illetékességi területén.
A 2. számú pontban kell megadni az ingatlanba állandó lakosként bejelentkezett fők számát és a bejelentkezés időpontját. Fontos megjegyzés: csak állandó lakcím esetén adható meg a bejelentett fők után járó kedvezmény, és kizárólag magánszemély tulajdonos (haszonélvező) esetében. A bejelentett fők számába beletartozik minden olyan személy, aki az adóköteles építménybe állandó lakosként bejelentkezett, a bejelentkezés időpontját a lakcímkártya jobb oldalán találják meg. Ha nincs állandó lakosként bejelentkezve senki, akkor 0 (nulla) főt kell beírni, a mezőt ebben az esetben sem lehet üresen hagyni.

2.1. Ebben a pontban az ingatlanba bejelentett állandó lakóhellyel rendelkező nyugdíjasok számát és nyugdíjazásuk időpontját kell megadni.
VIII.pont: dátum és aláírás helye, fontos megjegyzés: a bevallás aláírás nélkül ÉRVÉNYTELEN.
„B” jelű betétlap (kereskedelmi egység, egyéb nem lakás céljára szolgáló építmény bevallása esetén kell kitölteni):

Fontos megjegyzés: a kereskedelmi egységek, ill. az egyéb nem lakás céljára szolgáló építmények fajtái a bevallás III. pontjában vannak felsorolva.

I.pont: ismételten meg kell adni a bevallás benyújtójára vonatkozó adatokat.

II.pont: ismételten meg kell adni az adóköteles ingatlanra vonatkozó adatokat.

III.pont: az 1. számmal ellátott pontban ki kell választani az adóköteles építmény fajtáját, jellegét.

A 2. számmal ellátott pontban az adóköteles építmény hasznos alapterületét (hasznos alapterület meghatározását lásd a 2. oldal alján a III. pontban).

IV.pont: az adókötelezettség keletkezésére, megszűnésére vonatkozó adatok megadása –  az erre vonatkozó információk részletezve a „A” jelű betétlap IV. pontjánál.

V-VI.pont: magánszemélyek esetében nem kell kitölteni.

VII.pont: az 1. számmal ellátott rendeleti adóalap-mentesség nincs Dunakeszi illetékességi területén.

A 2. számú pont: a magánszemély tulajdonában álló egyéb építmény - amelyben nem folyik gazdasági tevékenység -, ill. gépjárműtároló-garázs esetében kell bejelölni.

VIII.pont: dátum és aláírás helye. Fontos megjegyzés: a bevallás aláírás nélkül érvénytelen.

Megállapodás:

Abban az esetben kell kitölteni, ha az építménynek több tulajdonosa van, és az építményadót, csak az egyik tulajdonos nevén kérik kezelni (ebben az esetben csak egy építményadó bevallást kell benyújtani). Amennyiben az ingatlannal kapcsolatban több vagyoni értékű joggal rendelkező személy van, vagy az adózó nem a vagyoni értékű jog jogosítottja lesz, ugyanazon módon kell kitölteni a megállapodást, mint több tulajdonos esetén.   
I.pont: az adóköteles ingatlan adatait kell ismét megadni.

II.pont: a bevallás benyújtójának adatait kell ismét megadni (az a személy, aki a bevallás FŐLAPJÁN a IV. pontban szerepel).

III.pont:a társtulajdonos(ok) adatait kell megadni. Fontos megjegyzés: a társtulajdonosnak alá kell írni a megállapodást, ellenkező esetben érvénytelen.
A megállapodásban eredetileg két társtulajdonos adatait lehet megadni, több társtulajdonos esetén egy újabb „MEGÁLLAPODÁS” nevű nyomtatványt kell kérni, vagy az internetről kinyomtatni, mivel az érvényes megállapodáshoz az összes társtulajdonos hozzájárulása szükséges.

Az építményadó bevallást megtalálja a www.dunakeszi.hu weboldalon, a „letölthető dokumentumok, nyomtatványok” menüpont alatt: „BEVALLÁS építményadóról”. Az adóbevalláshoz tartozik, azonban a honlapról külön is letölthető a „MEGÁLLAPODÁS (építményadó, telekadó, idegenforgalmi adó)” nevű nyomtatványt (ezt azonban csak kitöltési útmutatóban részletezett esetekben kell kitölteni.

Természetesen kérdéseivel továbbra is fordulhat hozzánk bizalommal.

Sikeres munkát kívánunk!
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