Dunakeszi Város Önkormányzata
41/2009. (VIII. 05.)  számú rendelete
Dunakeszi Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 16/2006.(VII.03.) rendeletének módosításáról („Liget utcai 7 telekre” vonatkozó szabályozásra)
Dunakeszi Város Önkormányzata a helyi önkormányzatokról szóló, módosított 1990. évi LXV. törvény 16. §. /1/ bekezdésében, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 7. §. (3) bekezdés c) pontjában és a 13.§.(1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján az építési helyi rendjének biztosítása érdekében megállapítja Dunakeszi Város Építési Szabályzatának módosítását és annak alkalmazását.
1.§

(1) A Dunakeszi Város Építési Szabályzatának (a továbbiakban: HÉSZ) 1. § (1) bekezdésének 8. francia bekezdése (- Katonadomb) módosításra kerül az alábbiakban: „Liget utca menti 5432/7 hrsz-ú földrészletből leválasztott Lke-27 építési övezetének kivételével”
(2) HÉSZ 1. § (4) bekezdése kiegészül a jelen rendelet mellékletét képező 6/2. sz. melléklettel.

(3) A HÉSZ 8.§ -ában szereplő táblázat kiegészül az Lke-27 övezeti jelű építési övezettel és a hozzájuk tartozó mutatókkal:

	övezeti jel
	beépítési mód
	max. beépítési (%)
	min.-max. építmény magasság (m)
	telekterület

(m2) 
	min. zöldfelület

(%) 
	max. szintterületi mutató (m2/m2)
	melléklet száma

	Lke-27
	O
	30
	5,5
	700
	50
	0,5
	6/2.


2.§

Záró rendelkezések

(1) Jelen rendelet hatályba lépésével egyidejűleg a HÉSZ 1.§ (3) bekezdésének SZT jelű melléklete tartalmi elemei a HÉSZ 1.§ (4) bekezdésének a 6/2. számú mellékletében lehatárolt területre vonatkozóan hatályukat vesztik és helyükbe a jelen rendelet mellékletét képező Szabályozási Terv tartalmi elemei lépnek hatályba.

(2) Jelen rendelet a kihirdetés napját követő hónap 1-én lép hatályba.

Dunakeszi, 2009. július 30.

Dr. Illés Melinda
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Kihirdetési záradék:
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6/2.  SZÁMÚ MELLÉKLET

Dunakeszi Város, Liget utca menti 5432/7 hrsz-ú közparkból leválasztott Lke - 27 építési övezetének egyedi előírásai

1. A Dunakeszi Város Önkormányzata Képviselő-testületének 41/2009. (VIII.05.)  számú rendeletének mellékletét képező szabályozási tervben kötelezőnek kell tekinteni

a) a belterület határát,

b) az építési övezet, övezet határát és beépítési paramétereit,

c) az építési helyet és határát,

d) az építési vonalat,

2. Terepszint alatti építményekre vonatkozó előírások

a)
Terepszint alatti építmény elhelyezése esetén, az építési engedélyezési eljárásban talajmechanikai szakvélemény készítése szükséges.

b)
A terepszint alatti beépítés mértéke megegyezik az építési övezetre, övezetre megállapított maximális beépítés mértékével az építési hely által határolt területen. 

3. Az Lke-27 jelű építési övezetre vonatkozó általános előírások

(1)
A területen elhelyezhető főrendeltetésű építmények: lakóépület, telkenként legfeljebb egy fő rendeltetéssel, telkenként egy lakással.

(2) A gépkocsi tárolót a fő rendeltetésű épülettel egy tömegben kell kialakítani. A területen elhelyezhető melléképítmények:

a) közműbecsatlakozási műtárgy,

b) hulladéktároló tartály,

c) kerti építmény,

d) napkollektor,

e) kerti szabadlépcső (tereplépcső) és lejtő,

(3)
A területen az OTÉK 31. § (2) bekezdésében előírtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhető: helyi lakosság közbiztonságát szolgáló építmény.

(4) Elő-, oldal- és hátsókertre vonatkozó előírások:

a.)
előkert: 5,00 m, melyben a telekhez tartozó parkolók nem helyezhetők el.

b.)
oldalkert: min. 4,90 m (épületek között: 5,50 m), az oldalhatáron fekvő épületnek 
min1,00 méterre, max 1,50 méterre kell állnia a telekhatártól.
c.)
hátsókert: min. 5,50 m

(5) Új épület létesítés esetén a használatba vételi engedély feltételeként a terület felszíni csapadékvizeinek rendezett elvezetéséről gondoskodni kell. 

4. Közlekedési és közmű területekre vonatkozó előírások 

(1) A HÉSZ 1.§ (4) bekezdésének 6/2. számú mellékletében lehatárolt területen a közlekedési és közmű területek a jármű és gyalogos közlekedés, valamint a közművek elhelyezését szolgálják. A közlekedési és közmű területek számára a rendelet mellékletét képező Szabályozási Terv szerinti szabályozási szélességek biztosítandók.

(2) A közlekedési és közmű területeken csak a közlekedést szolgáló:

a) közutak, pályatestek,

b) közúti csomópontok,

c) gyalogos forgalom területei (járdák),

d) közterületi parkolók,

e) tömegközlekedés megállóhelyeinek várakozóépítményei, mindezek zöldsávjai, fasorai és a zöldfelületek fenntartását szolgáló egyéb építmények helyezhetők el.

(3) Az új útcsatlakozások, közúti csomópontok kiépítéséről az érdekelt tulajdonos köteles gondoskodni.

5. Települési gyűjtőutakra (Köu-gy) vonatkozó előírások

(1) A Liget utca meglévő szabályozási szélessége (18,30 m) megtartandó.

a) Az 5433 hrsz-ú telken (Liget utca) meglévő gyűjtőút szabályozási szélességén belül kerékpárút elhelyezését biztosítani kell.

6. Reklámokra vonatkozó előírások

(1) A közterületeken az önálló reklámhordozó közül maximum, 1,00 m átmérőjű hirdetőoszlop, valamint 1,00 m2 felületű reklám-, cég-, vagy címtábla elhelyezése megengedett.

7. Környezetvédelemre vonatkozó előírások

(1) A környezeti hatásvizsgálatról szóló hatályos kormányrendelet 1. sz. mellékletében felsorolt környezetei hatásvizsgálat-köteles tevékenységek, illetve a megvalósításukhoz szükséges építmények, létesítmények építési engedélyezési eljárása csak jogerős környezetvédelmi engedély birtokában indítható el.

Zaj- és rezgés elleni védelem:

(2) Új védendő épületet létesíteni, meglévő létesítmény rendeltetését, használatát megváltoztatni, zajt, illetve rezgést előidéző új létesítményt, berendezést, technológiát, és egyéb helyhez kötött zajforrást létesíteni, üzemeltetni csak a létesítményre, tevékenységre megengedett zaj- és rezgésterhelési határértékek betartásával, a határértékek teljesülését igazoló zajvédelmi tervezés alapján lehetséges. Az építési és engedélyezési eljárás során a zaj és rezgésvédelmi követelmények teljesülését részletes számításokkal igazolni kell az engedélyezési tervdokumentáció zaj – és rezgésvédelmi fejezetében.

(3) A közlekedéstől származó zaj terhelési határértékeit a zajtól védendő területen a zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló hatályos rendelet szerint be kell tartani.

Levegőminőség védelem:

(4) A levegő védelmével kapcsolatos hatályos rendeletek előírásait kell alkalmazni.

(5) A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló hatályos rendelet szerint Dunakeszi a Budapest és környéke légszennyezettségi agglomerációba tartozik, amely szerint kéndioxid tekintetében „E”; nitrogén-dioxid tekintetében „B”; szén-monoxid tekintetében „D”; szilárd (PM10) tekintetében „C”; benzol tekintetében „E”; talajközeli ózon tekintetében „B”csoportba sorolt.

Talaj és felszín alatti vízminőség védelem:

(6) A felszín alatti vizek állapota szempontjából érzékeny területen lévő települések besorolásáról szóló hatályos rendelet szerint Dunakeszi fokozottan érzékeny + kiemelten érzékeny f. a. terület.

(7) A felszíni és felszín alatti vizek védelme érdekében a területen potenciálisan szennyezési veszélyt jelentő tevékenység nem folytatható. A telepítendő technológiák és tevékenységek vonatkozásában a felszín alatti vizek védelméről szóló hatályos kormányrendelet előírásainak megfelelően kell eljárni.

(8) A tárgyi terület egy – a Szabályozási Tervlapon ábrázolt – része az ivóvízbázis „külső” védőterületén található. A vízbázisok, távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vizilétesítmények védelméről szóló hatályos kormányrendeletnek, a védőterületek és védőidomok övezeteire vonatkozó korlátozásai betartandók.

(9) A vízbázisok, távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vizilétesítmények védelméről szóló hatályos rendeletben felsorolt védőterület típusok a Vízügyi Hatóság jogerős határozata alapján bejegyzendő kategóriák.

(10) A vízbázis-védőterülettel nem érintett Duna part tekintetében a hullámterek, parti sávok, a vízjárta, valamint a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról és hasznosításáról szóló hatályos rendelet előírásai szerint kell eljárni.

(11) A felszín alatti vizeket érintő építési tevékenység (mélygarázs, mélyalapozás) esetén az engedélyezési eljárásba a Közép-dunántúli Környezetvédelmi és Vízügyi Igazgatóságot szakhatóságként be kell vonni.

(12) A terület-felhasználás során ügyelni kell arra, hogy a felszín alatti vizek ne szennyeződhessenek. A területen új építési engedély csak közcsatornára történő rákötés mellett legyen kiadható.

(13) Új építési engedélyek kiadása előtt az esetleges talajszennyezés lehetőségét meg kell vizsgálni és azt szükség esetén kármentesíteni.

(14) Terület feltöltések esetén a feltöltés talajmechanikai tulajdonságai mellett a feltöltött anyag szennyezettségét is meg kell vizsgálni.

(15) A bontások, tereprendezések és építkezések során a kitermelt talaj minőségét meg kell vizsgálni. A vizsgálati eredmények alapján dönthető el a kitermelt talaj elhelyezésének módja, illetve az, hogy szükség van-e kármentesítésre.

(16) A tereprendezéshez csak hulladéknak nem minősülő inert anyagok használhatók fel.

(17) A földmozgással járó munkavégzések során:

a)
a felső humuszos szintet külön kell letermelni, deponálni,

b)
a földmozgással, majd a végleges elhelyezés során a külön tárolt humuszos szintet a kiporzás ellen védeni kell(takarással, füvesítéssel, nedvesítéssel)

c)
az építési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsőbb rétegként elteríteni.

d)
feleslegesen maradó humuszos feltalajt a területről elszállítani csak a Fővárosi és Pest Megyei Növény- és Talajvédelmi Szolgálat nyilatkozata alapján szabad.

Hulladékkezelés:

(18) A korábbi tevékenységekből keletkezett hulladékot az építtetőnek el kell távolítania a vonatkozó jogszabályok szerint az új beépítés megkezdéséig.

(19) A tárgyi területen a hulladékok lerakása és égetése tilos.

(20) Veszélyes hulladék keletkezése esetén a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeiről szóló hatályos kormányrendeletben foglaltak betartandók. 

(21) A keletkező kommunális és nem kommunális jellegű hulladékot ellenőrzött módon és korszerű műszaki színvonalon kell gyűjteni, szállítani a hulladékgazdálkodásról szóló hatályos törvény rendelkezései szerint. 

(22) A keletkező hulladékokat elkülönítve, a környezet károsítást kizáró módon, az e célra kijelölt gyűjtőhelyen kell összegyűjteni.

(23) A veszélyes hulladékot tilos a kommunális hulladékok közé juttatni.

(24) A hulladékok kezelésre történő átadása esetén meg kell győződni az átvevő kezelésre vonatkozó átvételi jogosultságáról.

(25) A keletkező hulladékok nyilvántartását, dokumentálását a hulladékkal kapcsolatos nyilvántartási és adatszolgáltatási kötelezettségekről szóló hatályos kormányrendeletben foglaltak szerint kell végezni.

(26) Bontási és építési hulladék esetén gondoskodni kell arról, hogy ezeket szelektív gyűjtés után csak engedéllyel rendelkező szállító/újra hasznosító/lerakó vehesse át.

(27) Az építési engedélyezési eljárás során az építési és bontási hulladék kezelésének részletes szabályairól szóló hatályos jogszabályban előírt építési hulladék nyílvántartó lapot és a hulladék kezelőjének átvételi igazolását a Közp-Duna-Völgyi Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőségnek be kell nyújtani.

(28) A tereprendezések és építési munkálatok végzése során keletkező veszélyes hulladékokra vonatkozóan a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeiről szóló hatályos rendelet előírásait kell figyelembe venni.

(29) A területen szelektív hulladékgyűjtő szigetek kialakítása esetén a települési szilárd hulladék kezelésére szolgáló egyes létesítmények kialakításának és üzemeltetésének részletes műszaki szabályairól szóló hatályos rendeletben foglaltak szerint kell eljárni.

8. Közművekre vonatkozó előírások

(1) A csatornába normál lakossági minőségű szennyvíztől eltérő minőségű szennyvíz rákötését engedélyezni csak a felszíni vizek minősége védelmének szabályairól szóló hatályos kormányrendelet értelmében, külön jogszabály szerint kiadott szennyvíz kibocsátási engedély alapján a keletkező szennyvizek előkezelésére szolgáló műtárgyak megléte esetén, illetve a szennyvíz minősége előkezelés nélküli megfelelőségének igazolása alapján szabad. 

(2) A felszíni vizek minősége védelmének szabályairól szóló hatályos kormányrendelet vonatkozó előírásai szerint a csapadékvizek szennyeződését el kell kerülni, befogadóba kizárólag tiszta csapadékvíz vezethető.

(3) Vízvételi hellyel ellátott létesítményt csak a csatorna hálózathoz csatlakoztatva szabad elhelyezni.

(4) A csapadékvíz elvezető hálózat (nyílt árok, vagy csatorna) kiépítésére közterületen kell helyet biztosítani.

(5) A csapadékvíz elvezetés kiviteli tervei vízjogi engedély kötelesek.

(6) A burkolt területekről elfolyó, olajjal is szennyeződhető csapadékvizet olajfogó beépítésével kell megtisztítani a csatornába vezetés előtt. 

(7) A közcsatornába vezetett szennyvíz minősége nem haladhatja meg a vízszennyező anyagok kibocsátásaira vonatkozó határértékekről és alkalmazásuk egyes szabályiról szóló hatályos rendelet 4. számú mellékletében az időszakos vízfolyás befogadóba való közvetett bevezetés esetére előírt határértékeket.

(8) A tárgyi területen új épületet, építményrészt elhelyezni, vagy meglévő épületet átalakítani, bővíteni, illetve rendeltetési módját megváltoztatni csak az OTÉK 8.§ (2) bekezdés a) pontjában meghatározott teljes közművesítettség mellett lehet.

(9) Közműnyomvonal kiépítését, közműlétesítmény elhelyezését, közműbekötéseket a vonatkozó szabványoknak, ágazati és eseti üzemeltetői előírásoknak megfelelően kell végrehajtani.

(10) Az újonnan létesítendő közművezetékeket térszín alatt -a közművezetékek térszín alatti elhelyezkedését tartalmazó hatályos MSZ szabvány szerint- kell elhelyezni.

(11) A tárgyi területen kiépítendő közművek tervezésekor a közműszolgáltatók elvi nyilatkozatát, tájékoztatását meg kell kérni.

(12) A tárgyi területen a szennyvíz elszikkasztása, zárt szennyvíztároló építése, valamint közműpótló berendezések alkalmazása nem lehetséges.

(13) A szennyvízcsatornába csapadékvíz nem vezethető. 

(14) A tárgyi területen a vízhálózatot úgy kell kialakítani, hogy a mértékadó tűzszakaszokhoz szükséges vízmennyiséget minden körülmények között biztosítsa.

9. Tűzvédelemre, katasztrófavédelemre vonatkozó előírások

(1)
A szükséges oltóvíz mennyiségét az országos tűzvédelmi szabályzat kiadásáról szóló hatályos rendelet értelmében föld feletti tűzcsapokról kell biztosítani, melyeket úgy kell elhelyezni, hogy a védendő építményektől 100 m-nél nagyobb távolság ne legyen, illetve a rendelet egyéb vonatkozó előírásait be kell tartani.

(2) Tűzcsapokat a tűzvédelem és a polgári védelem műszaki követelményeinek megállapításáról szóló hatályos rendelet szerinti táblával kell jelölni.

(3) A tűzcsapok telepítési helyét a hivatásos önkormányzati tűzoltósággal egyeztetni kell.

a) A tűzoltóság vonulása és működése céljára – ha arról jogszabály ill. nemzeti szabvány másként nem rendelkezik – az építményhez olyan utat, illetőleg területet kell biztosítani, amely alkalmas a tűzoltó gépjárművek nem rendszeres közlekedésére és működtetésére.

(4) A mentésben való részvétel szabályairól, a polgári védelmi szakhatósági jogkörről és a miniszterek polgári védelmi feladatairól szóló hatályos Kormány rendelet értelmében ivóvíz készlet minőség megóvása, kül- és belterületi vízelvezető rendszerek kiépítése befolyásolja a település katasztrófák elleni védekezés rendszerét.

(5) Biztosítani kell a légi és katasztrófa riasztás feltételeit.

(6) Az élet, anyagi javak, kulturális értékek védelmére tervezett építményt (építményrészt, óvóhelyet) úgy kell kialakítani és fenntartani, hogy a vonatkozó külön jogszabályok és szabványok előírásainak megfeleljen.

10. Kulturális örökségvédelemre vonatkozó előírások

(1)
A földmunkával járó fejlesztésekkel, beruházásokkal a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal által nyilvántartott régészeti lelőhelyeket el kell kerülni. Ha a lelőhely elkerülése a földmunkával járó fejlesztés, beruházás költségeit aránytalanul megnövelné, vagy a beruházás másutt nem valósítható meg, a beruházással veszélyeztetett régészeti lelőhelyeket előzetesen fel kell tárni. A megelőző feltárásra az örökségvédelmi törvény hatályos vonatkozó bekezdésében foglaltak értelmében a beruházónak szerződést kell kötnie a Pest Megyei Múzeumok Igazgatóságával.

(2) Ha a földmunkák során váratlan régészeti lelet vagy emlék kerül elő, az örökségvédelmi törvény hatályos vonatkozó bekezdésében foglaltak szerint a munkákat azonnal abba kell hagyni, az emléket vagy leletet az illetékes települési önkormányzat jegyzőjének haladéktalanul be kell jelenteni, és a helyszín, illetve a lelet őrzéséről gondoskodni kell. Mindemellett értesíteni kell a területileg illetékes Pest Megyei Múzeumok Igazgatóságát.

11. Zöldfelületekre vonatkozó előírások 

(1) Közlekedési és közműterület kiépítésénél biztosítani kell az útpályával párhuzamos kétoldali zöldfelület kialakítását.

(2) A közterületi zöldfelületek intenzitását az utak mentén hiányzó fasorok telepítésével kell növelni. A fajok kiválasztásánál a forgalom nagyságán túl figyelembe kell venni a légvezetékeket, valamint az utcák keresztmetszetét.

(3) A zöldfelületek kialakítása során nagyobbrészt honos fajokat kell használni. Az övezetekben előírt zöldfelületi minimumokat többszintes aktív növényállomány telepítésével kell megoldani.

(4) A közlekedési zöldfelület intenzív fenntartásához a gyepfelületek tisztításáról és állandó kaszálásáról gondoskodni kell.

(5) A beteg növények ápolását, az elszáradt, kertépítészetileg már nem értékes növények cseréjét, illetve a hiányzó egyedek pótlását évente el kell végezni.

12. Függelékre vonatkozó kiegészítések 

(1) A HÉSZ 1. sz. függeléke az alábbi rendeletekkel egészül ki:

· 21/2001.(II.14.) sz. kormányrendelet a levegő védelmével kapcsolatos egyes szabályokról

· 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet a légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről

· 17/2001. (VIII.3.) KöM rendelet a légszennyezettség és a helyhez kötött légszennyező források kibocsátásának vizsgálatával, ellenőrzésével, értékelésével kapcsolatos szabályokról

· 7/2005. (III. 1.) KvVM rendelettel a felszín alatti vizek állapota szempontjából érzékeny területen lévő települések besorolásáról szóló 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet módosításáról

· 239/2000.(XII.23.) Korm. rendelet a bányatavak hasznosításával kapcsolatos jogokról és kötelezettségekről

· 16/2001. (VII. 18.) KöM rendelet a keletkező hulladékok körét a hulladékok jegyzékérő

· 164/2003. (X. 18.) Korm. Rendelet a hulladékkal kapcsolatos nyilvántartási és adatszolgáltatási kötelezettségekről

· 45/2004. (VII.26.) BM rendelet az építési és bontási hulladék kezelésének részletes szabályairól

· 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet a vízszennyező anyagok kibocsátásaira vonatkozó határértékekről és alkalmazásuk egyes szabályairól

· 2/2002. (I.23.) BM rendelet a tűzvédelem és a polgári védelem műszaki követelményeinek megállapításáról

· 196/1996. (XII.22.) Korm. rendelet a mentésben való részvétel szabályairól, a polgári védelmi szakhatósági jogkörről és a miniszterek polgári védelmi feladatairól

· 85/2000. (XI.8.) FVM rendelet a telekalakításról 

· 5/2002. (X.29.) KvVM rendelet a települési szilárd hulladék kezelésére szolgáló egyes létesítmények kialakításának és üzemeltetésének részletes műszaki szabályairól

· MSZ 7487/2-80 A közművezetékek térszín alatti elhelyezkedése c. szabvány
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