
Dunakeszi Város Önkormányzata Képviselőtestületének
16/2006.(VII.03.) rendelete

Dunakeszi Város Helyi Építési Szabályzatáról.

Dunakeszi Város Önkormányzata a helyi önkormányzatokról szóló, módosított 1990. évi LXV. törvény 16. §. /1/ bekezdésében, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 7. §. (3) bekezdés c) pontjában és a 13.§.(1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján az építési helyi rendjének biztosítása érdekében megállapítja Dunakeszi Város Építési Szabályzatát (továbbiakban: HÉSZ), jóváhagyja a Szabályozási Tervet, Övezeti Térképet és elrendeli azok együttes alkalmazását.

I. FEJEZET
Általános rendelkezések

1.§
A rendelet hatálya 

(1) A rendelet területi hatálya Dunakeszi Város közigazgatási területére terjed ki, kivéve az alábbi területeket:

· Malomárok,

· Toldi negyed,
· 6991 hrsz. Telek,
· M2 autópálya Dunakeszi kijáratánál lévő tervezett ipari terület,
· Barracuda tó,
· Agyigácsó
· Nagykertek
· Katonadomb.

(2) A rendelet hatálya alá tartozó területen az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Kormányrendelet – továbbiakban OTÉK - előírásait a jelen rendeletben foglalt kiegészítésekkel együtt kell alkalmazni.

(3) A HÉSZ a következő mellékelt, hitelesített tervlapokkal együtt érvényes:

Szabályozási tervlapok                                   (M=1:4 000)  Jele: SZT/1 -35 

Beépítésre nem szánt övezetek övezeti terve (M=1:10 000)      Jele: K-1 

Táj és természetvédelmi korlátozások            (M=1:25 000)      Jele: K-2

Környezetvédelmi korlátozások                     (M=1:25 000)      Jele: K-3

(4) A HÉSZ a következő mellékleteket és függelékeket tartalmazza:

1.sz. függelék
A HÉSZ hátterét képező országos jogszabályok

1.sz. melléklet
Országos védelem alatt álló régészeti lelőhelyek, műemlékek listája

2.sz. melléklet
Helyi védelem alá vont építmények

3.sz. melléklet
Helyi védelemre javasolt épületek jegyzéke

4/1-4/18.sz. melléklet
Meghatározott településrészek egyedi előírásai

5.sz. melléklet
Mintakeresztszelvények

2.§
A rendelet alkalmazása, általános megjegyzések

(1) E rendelet 2. §.-80. §.-a nem alkalmazható a rendelet 4/1 – 4/18 számú mellékleteiben szabályozott területeken.

A 4/1 – 4/18 számú mellékletekben szereplő területek az ott lévő – adott településrészre egyedileg előírt – szabályozás a kötelező.

(2) A rendelet hatálya alá tartozó területen területet felhasználni, telket alakítani, építési és bontási tevékenységet folytatni, épület, építmény rendeltetését megváltoztatni, valamint ilyen célra hatósági engedélyt adni – az általános érvényű jogszabályok mellett – e rendelet előírásainak megfelelően szabad.

(3) A Szabályozási Tervben valamint az Építési Szabályzatban rögzített elemek kötelezően betartandók.

 (4) Az (2) bekezdésben rögzített kötelező érvényű szabályozási elemek változtatása csak a jelen Építési Szabályzat, valamint a hozzá tartozó Szabályozási Terv együttes módosításával a jogszabályokban előírt egyeztetések lefolytatásával és a képviselőtestület jóváhagyásával lehetséges. A védelem alatt álló művi értékek listájának módosítása – külön építészeti szakvélemény alapján – a szükséges szakhatósági egyeztetések lefolytatásával, hatósági engedélyezési eljárás keretében történhet.
(5) Az (2) bekezdésben nem említett további szabályozási elemek irányadó jellegűek, ezért azok a rendelet módosítása nélkül, a vonatkozó építésügyi jogszabályok keretei között az építésügyi hatóság által megváltoztathatók.

(6) Az alábbi esetekben az építési munkák építés-hatóság által történő engedélyeztetését megelőzően a Főépítész véleményét ki kell kérni, amit az engedélyezési dokumentációhoz csatolni kell:

· a műemléki környezet és helyi védettség határán belüli területen

· helyi védettségű ingatlanon

· településközpont vegyes övezetben

· különleges övezetekben

· az Lke/I-XVI. Övezetekben

· lakóövezetben a lakóövezeti funkciótól eltérő épületek és  rendeltetési  egységek esetén

· továbbá a Fő út, Barátság út, Rév utca, Liget utca, Szt. István utca., Bajcsy - Zs. utca, Fóti út, Kossuth Lajos utca, Kincsem u.- Verseny u.- Pavilon u.-Spartacus u. által határolt tömb.

A főépítészi véleményeztetés anyagához csatolni kell az ingatlan egészére a végállapotot tükrözve elkészített dokumentációt, melynek része – a tömbre kiterjedő beépítési tervben ábrázolva – a közmű, útépítés, tereprendezés, parkolás, behajtók, belső utak, bejáratok, zöldfelületek, környezetvédelem paraméterei is. Továbbá ábrázolni szükséges egy utcaképben színezési javaslattal a két szomszédos épületet is a tervezett épület homlokzatával együtt.

(7) A telekalakításnak, a megközelítésnek, a közművesítésnek meg kell felelnie az övezeti előírásokban foglaltaknak, az övezeti előírásokat be kell tartani. A telekalakítás és az építés engedélyezése során igazodni kell a meglévő településstruktúrához, a kialakult telekméretekhez, beépítési módhoz, tömeg és tetőformáláshoz. A meglévő telkek megosztás utáni mérete meg kell feleljen az övezetre előírt min. telekméreteknek.

 (8) Bármely övezetben az építési engedélyezési tervet geodéziai állapottérkép, részletes geotechnikai szakvélemény alapján kell készíteni statikai számítással kiegészítve,- melyeket az engedélyezési kérelemhez csatolni kell amennyiben ezek szükségesek az épület alapozásához.

A homlokzatok, lábazatok, fedések, nyílászárók benyújtandó színezési tervét Ral - színskála  szerint kell megadni. 

A városközpontban és a Fő úton az alábbi színeket lehet alkalmazni Ral –színskála szerint:

homlokzat: 1000,1001,1002,1013,1014,1015,1024,1034,9001,9002,9016

lábazat: 6001-6015, 7026-7047, 8011-8028

fedés: 2000,2001,2002,2003,3000,3001,3002,3003

(9) Dunakeszi Város Képviselő-testülete a 18/2005.(VIII.25.) sz. rendeletével változtatási tilalmat rendelt el a következő ingatlanokra:
029/1, 029/2, 029/3, 040/6, 041 hrsz. telkek

(10) A 2001. évi LXIV. Törvény a kulturális örökség védelméről szerint összeállított régészeti lelőhelyek, országos védelem alatt álló műemlékek, helyi védettségű művi értékek, helyi védettségre javasolt objektumok természetvédelmi területek listáját az 1.,-2.,-3. sz.-ú melléklet tartalmazza.

3.§
Terület-felhasználás

(1) A közigazgatási terület az - OTÉK előírásaival összhangban – egyrészt 

beépítésre szánt területre,

ezen belül lakó, településközpont vegyes, központi vegyes, kereskedelmi-szolgáltató, ipari-gazdasági, különleges területekre, másrészt 

beépítésre nem szánt területre,

ezen belül közlekedési- és közmű, illetve zöld területekre, gazdasági, egészségügyi, véderdő területekre, valamint általános, és major hasznosítású mezőgazdasági, továbbá vízgazdálkodási területekre tagozódik.

II. FEJEZET
Beépítésre szánt területek építési övezetei és építésszabályozási előírásai

4.§
Beépítésre szánt területek általános előírásai

(1) A területen csak közterületről, vagy önálló helyrajzi számmal rendelkező magánútról megközelíthető építési telket lehet alakítani.

(2) A területen beépíthető, de be nem épített üres telek ideiglenes használata legfeljebb 1 évre

közellátási célra,

kertészeti célra, valamint

gépkocsi tárolásra 

      5 %-nál nem nagyobb, földszintes beépítéssel engedélyezhető.

(3) A település beépített, illetve beépítésre szánt területén új építési engedély csak akkor adható, funkció váltás csak akkor engedélyezhető, ha az adott területen a megfelelő közműellátás rendelkezésre áll.

(4) A település beépítésre nem szánt területén lakás céljául szolgáló, vagy kereskedelmi, vendéglátási célú, vagy szállásférőhelyet nyújtó, vagy gazdasági célú tevékenységre szolgáló új épület elhelyezése, ill. meglévő épület felsorolt célra történő funkció váltása csak akkor engedélyezhető, ha az ÁNTSZ által is elfogadott egészséges ivóvízellátás és a szükséges tüzivíz ellátás, a villamosenergia ellátás, valamint a jelen szabályzat szennyvízre és csapadékvízre vonatkozó előírásai teljesülnek.

(5) Telekalakítás, meglevő, vagy kialakításra kerülő telkek funkcióváltása, övezeti átsorolása esetén valamennyi teleknek önálló, független közúthálózati csatlakozás, övezeti besorolásnak megfelelő közműbekötésekkel kell rendelkeznie, s az egyedi mérőhelyeket kikell alakítani.

(6) Új beépítésre szánt területen a használatbavételi engedélyezési eljárás előtt a telek  (teljes területére számítva) minden 250 m2-re legalább egy nagy lombkoronájú fa és 20 db. cserje ültetése kötelező. A 20 db. cserje 4 db. nagy lombkoronájú fával kiváltható.

A beépítésre szánt területeken a telekhatártól számított legkisebb ültetési távolság:

-
3,0 m-nél magasabbra növő fa vagy bokor (sövény) esetén 3,0 méter,

-
3,0 méternél magasabbra nem növő fa vagy bokor esetében 0,5 méter

(7) Meglévő beépítés - a telekhatártól mért - jellemzően kialakult építési vonala  az előkert határvonala, mely új építési hely esetén kötelező építési vonalnak tekintendő.

A kötelező építési vonaltól a terepszint alatt a telekhatárig-terepszinttől számított 3 méter magasság felett 1 méterrel el lehet térni.

(8) A lakóterületen magas-tetős, vagy a Fő út, Barátság út, Rév utca, Liget utca, Szt. István utca., Bajcsy - Zs. utca, Fóti út, Kossuth Lajos utca, Kincsem u.- Verseny u.- Pavilon u.-Spartacus u. által határolt tömb kivételével zöldtetős épület építhető. Alkalmazkodni kell a kialakult helyi építészeti hagyományokhoz, az utcafrontra merőleges, vagy az utcafronttal párhuzamos kialakult gerinc vonalhoz, illetve oromfalas homlokzatkialakításhoz, vagy villaépítészethez. A magas tetős kialakítástól kivételesen el lehet térni - meglévő beépítésű tömbön belül - a tömbre jellemzően kialakult  egyéb tetőkialakítás esetén.

(9) Oldalhatáron álló beépítési mód esetén sem építhető 1,0 méternél közelebb épület a telekhatárhoz, - kivéve, ha az építési telek ezért nem építhető be.

(10) A burkolt felületek mérete – az építményeken túl – nem haladhatja meg a      telek  10 %-át.

(11) Az építési telek határvonalain legfeljebb 1,50 méter magas nem tömör kerítés létesíthető, melynek lábazata sehol sem haladhatja meg a terepszintjétől mért 50 cm-t. Saroktelek utcai kerítésének engedélyezésekor biztosítani kell a balesetek megelőzése érdekében az átláthatóságot.

(12) Hirdetőtábla csak az adott helyen folytatott tevékenység céljára helyezhető el egyenként   legfeljebb 2 négyzetméter felülettel.

(13)  Zaj és rezgés elleni védelem helyzetét befolyásoló tevékenységek engedélyezésénél meg kell felelni a 8/2002..(III.)KÖM-EÜM. sz .rendeletben előírtaknak.

Beépítésre szánt területek részletes előírásai, építési övezetek

Lakóterületek

5.§
Lakóövezetek általános előírásai

(1) Kialakult építési övezetekben az építési övezet előírásaiban szereplő legkisebb telekméreteinél kisebb területű kialakult és lakóépülettel már beépített építési telken, ha a régi helyett új lakóépület épül, vagy a meglévő lakóépületet bővítik, az összes egyéb előírás betartandó.

(2) Kialakult építési övezetekben az elő és oldalkertek méretét, az adott építési telek környezetében kialakult beépítési vonalhoz illeszkedve kell meghatározni. Újonnan kialakított építési övezetekben a HÉSZ-ben előírt elő-, oldal és hátsókertekre vonatkozó előírásokat kell betartani, azzal a megkötéssel, hogy az új épületek utca felőli homlokzatának legalább 60%-a közel egy síkot kell képezzen.

(3) Az építési telken a lakóépület az övezeti  besorolásra vonatkozó OTÉK előírás szerinti   önálló rendeltetési egységgel létesíthető. Ezt az előírást a rendeltetés megváltoztatásának esetén is alkalmazni kell.

(4) A lakóövezetek telkein az OTÉK szerint helyezhetők el egyéb rendeltetésű építmények. Bármilyen bűzt árasztó ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló melléképítmények nem helyezhetők el.

(5) Tetőfelépítmény csak nyílás vagy nyílászáró kialakítása céljából építhető, zárt térbővület nem létesíthető. A tetőfelépítmények homlokzathossza összesen a hozzá tartozó tető eresz hosszának legfeljebb 50%-a lehet. Egy épületen csak egyféle formai megjelenésű tetőfelépítmény építhető. A tetőfelépítmény egyetlen része sem állhat előrébb a homlokzatsíknál.

(6) Tetőfedésre csak kiselemes megjelenésű fedés használható a téglaszíntől a barnáig  terjedő „Ral” színskálán. Homlokzaton fémlemez-, műanyag burkolat nem használható.

(7) Kertvárosias lakóövezetben 1000 m2-nél nagyobb eladó-területű kereskedelmi, szolgáltató létesítményt elhelyezni nem lehet.

6. §
Nagyvárosias lakóövezet, kialakult

(Jele: Ln-1-5)

(1) Az Ln-1, Ln-2, Ln-3, Ln-4, Ln-5 jelű övezet kialakult telektömbjei meglévő adottságok, 4-11 szintes,  intenzív beépítésű, szabadonálló, illetve zártsorú nagyvárosias, házgyári lakóépületekkel és kiszolgáló létesítményekkel beépült övezet.

A lakóövezet beépítésére vonatkozó egyéb előírások:

Az  OTÉK. 11.§. (2) bekezdés szerinti létesítmények helyezhetők el.

(2). Meglévő telket módosítani, épületet átalakítani, rendeltetést változtatni a környező telkekhez és épületekhez illeszkedve az alábbi előírások betartása mellet lehet:

	övezeti-jel
	beépítési mód
	max.

beépítési %
	min.-max.

kialakult       építmény magasság

(m)
	min.

telekterület (m2)
	min. zöldterület %
	szintterület mutató
	Melléklet száma

	Ln-1
	K
	K
	K
	K
	K
	K
	

	Ln-2
	K
	K
	K
	K
	K
	K
	

	Ln-3
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/15

	Ln-4
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/15


(3) Erkély és loggia az épületeken nem építhető be utólag, kivéve ha az épület teljes homlokzata az építési engedély kérelem tárgya 

(4) A házgyári épületekre utólag magas tetőt építeni - szerkezeti számítással igazolva - max. 30 fokos tetősík alkalmazásával lehet, de csak az egész épületre egy ütemben.

(5) A saját gépkocsi elhelyezését telken belül kell megoldani. Új garázsok építése kizárólag térszín alá süllyesztéssel  lehetséges (pl. támfalgarázsok).

7.§.
Kisvárosias lakóövezet, kialakult

(Jele: Lk 1-17/8)

(1) Az Lk 1-17/8 jelű övezet kialakult telektömbjei meglévő, helyi jellegű, közepes intenzitással beépült lakóterületek, 2-4 szintes, változatos beépítésű, szabadon álló, oldalhatáron álló, zártsorú, csoportos (láncház, sorház) és  ikres lakóépületekkel beépült övezet.

A lakóövezet beépítésére vonatkozó egyéb előírások:

Az OTÉK. 12.§. (2) bekezdés szerinti létesítmények helyezhetők el.

(2) Telket alakítani, épületet létrehozni a környező telkekhez és épületekhez illeszkedve és az alábbi előírások betartása mellet lehet:

	öveze-ti jel
	beépítési mód
	max.

beépítési %
	min.-max.

építmény magasság (m)
	min.

telekterület (m2)
	min. zöldterület %
	max.

szintterület mutató
	Melléklet száma

	Lk-1
	SZ
	25%
	7,7-9,5
	K
	40%
	1,5
	

	Lk-2
	SZ
	30%
	7,5-12,5
	K
	50%
	1,5
	

	Lk-3
	CS
	20%
	7,5-9,5
	3000
	50%
	1,0
	

	Lk-4
	CS
	30%
	7,5
	300
	30%
	1,5
	

	Lk-4*
	CS
	30%
	4,5
	300
	30%
	1,5
	

	Lk-5
	O
	30%
	7,5-9,5
	700
	50%
	1,5
	

	Lk-6
	Ikr
	50%
	7,5-9,5
	K
	30%
	1,5
	

	Lk-7
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/3

	Lk-8
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/1

	Lk-9
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/1

	Lk-10
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/1

	Lk-11
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/8

	Lk-11*
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/8

	öveze-ti jel
	beépítési mód
	max.

beépítési %
	min.-max.

építmény magasság (m)
	min.

telekterület (m2)
	min. zöldterület %
	max.

szintterület mutató
	Melléklet száma

	Lk-12
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/8

	Lk-13
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/12

	Lk-14
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/14

	Lk-15
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/14

	Lk-16
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/14

	Lk-17
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/15

	Lk-17/1
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Lk-17/2
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Lk-17/3
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Lk-17/4
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Lk-17/5
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Lk-17/6
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Lk-17/7
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Lk-17/8
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Lk-18
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/18

	Lk-20
	SZ
	30%
	7,5
	1100
	50%
	0.6
	


(Kialakult tömb esetén az építménymagasságot a meglévő szomszédos beépítés figyelembevételével kell meghatározni.)

A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

Az oldalkert szélessége nem lehet kevesebb sem az épület homlokzatmagasságának felénél sem 4,5 m. –nél

Az előkert méretét a szomszédos előkertek jellemző méretéhez illeszkedve kell meghatározni.

Az Lk-1, Lk-2, Lk-5 j.-ű övezetben telkenként egy épület építhető. A megengedhető legnagyobb építménymagasság: 12,5 m (Lk-2) kivéve a Fóti út és 2972 hrsz úti kislakótelep

(3) A kialakult lakótömbökben az övezeti előírásban meghatározott minimális telekterületnél     kisebb, meglévő építési telken is lehetséges a beépítés, de csak abban az esetben, ha az egyéb előírások betarthatók.

(4) Erkély és loggia az épületeken utólag nem építhető be kivéve, ha az épület teljes homlokzata az építési engedély tárgya

(5) A saját gépkocsi elhelyezését telken belül kell megoldani. Garázs térszín alatt (pinceszinten), vagy az épület földszintjén épülhet az épületkontúron belül, különálló garázsépület nem építhető.

(6) Az Lk-20 övezetben a megengedhető maximális lakásszám 4 db, legnagyobb gerincmagasság 12,5 m.

8. §.
Kertvárosias lakóövezet, kialakult

(Jele: Lke 1-27)

(1) Az Lke 1-27 jelű övezet kialakult telektömbjei helyi jellegű, kertvárosi, közepes intenzitással beépült lakóterületek, földszintes, vagy legfeljebb pince+földszint+tetőtér szintes, oldalhatáron- és szabadon álló, ikres, csoportházas, zártsorú lakóépületekkel beépült övezet.

A lakóövezet beépítésére vonatkozó egyéb előírások:

Az  OTÉK. 13.§. (2) bekezdés szerinti létesítmények helyezhetők el.

(2) Telket alakítani, épületet létrehozni a környező telkekhez és épületekhez illeszkedve és az alábbi előírások betartása mellet lehet:

	övezeti jel
	beépítési mód
	max.

beépítési %
	min.-max.

építmény magasság (m)
	min.

telekterület (m2)
	min. zöldterület %
	max.

szintterület mutató
	Melléklet száma

	Lke-1
	K
	25%
	4,5-6,0
	1000
	50%
	0.6
	

	Lke-2
	K
	30%
	5,0
	800
	50%
	0.6
	

	Lke-2*
	SZ
	30%
	5,0
	550
	50%
	0.6
	

	Lke-3
	K
	30%
	5,0
	700
	50%
	0.6
	

	Lke-4
	K
	30%
	5,0
	550
	50%
	0.6
	

	Lke-4*
	K
	30%
	6,0
	550
	50%
	0.6
	

	Lke-5
	K
	30%
	5,0
	700
	50%
	0.6
	

	Lke-6
	Ikr
	30%
	K
	550
	50%
	0.6
	

	Lke-7
	CS
	30%
	K
	tömbtelek
	50%
	0.6
	

	Lke-8
	Z
	30%
	6,0
	800
	50%
	0.6
	

	Lke-9
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/3

	Lke-10
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/4

	Lke-11
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/4

	Lke-12
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/4

	Lke-13
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/4

	Lke-14
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/18

	Lke-15
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/6

	Lke-16
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/6

	Lke-17
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/6

	Lke-18
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/6

	Lke-19
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/10

	Lke-20
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/10

	Lke-21
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/10

	Lke-22
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/10

	Lke-23
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/10

	Lke-24
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/11

	Lke-25
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/15

	Lke-26
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/15

	Lke-26/1
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Lke-26/2
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Lke-26/3
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Lke-26/4
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Lke-26/5
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17


(Kialakult tömb esetén az építménymagasságot a meglévő szomszédos beépítés figyelembevételével kell meghatározni.)

A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

Az oldalkert szélessége nem lehet kevesebb:

sem az épület homlokzatmagasságának felénél,

sem 3,0 m.-nél

Az előkert méretét a szomszédos előkertek jellemző méretéhez illeszkedve kell meghatározni.

(3) A kialakult lakótömbökben az övezeti előírásban meghatározott minimális telekterületnél     kisebb, meglévő építési telken is lehetséges a beépítés, de csak abban az esetben, ha az egyéb előírások betarthatók.

(4) Az övezetekben két különálló épületet csak 1000 m2 feletti telekméret esetén lehet létesíteni.

(5) Erkély és loggia az épületeken utólag nem építhető be, kivéve ha az épület teljes homlokzata az építés engedély tárgya.

(6) A saját gépkocsi elhelyezését telken belül kell megoldani. Garázs térszín alatt (pinceszinten), vagy az épület földszintjén az építési helyen belül épülhet. Új épület esetén a gépkocsi tárolót az épületkontúron belül kell elhelyezni.

(7) A Liget utca, Fő út, Dunakeszi közigazgatási határ, Duna folyam által határolt területen a kertvárosias lakóövezetekben legfeljebb két lakás létesíthető ingatlanonként.
9.§
Kertvárosias lakóterület (átsorolandó)
Meglévő üdülőterület átsorolása lakóközösségi területi egységekbe.

(Jele: Lke/I-XVI)

(1) Az Lke/ I-XVI) jelű övezetek (Duna part-Malom árok) kialakult, heterogén üdülőterület, melynek kertvárosias  lakóterületbe átsorolása specifikus, helyi jellegű igény.
A lakóövezet beépítésére vonatkozó egyéb előírások:

Építési engedély kiadásához az eljárást megelőzően a Főépítész véleményét minden esetben ki kell kérni.

(2)Telket alakítani, új épületet létrehozni az alábbi előírások betartása mellet lehet:

	övezeti jel
	beépíté-si mód
	beépíté-si %
	max.

építmény magasság (m)
	telekterület (min. m2)
	min. zöldterü-let %
	max.

szintte-rület mutató

	
	
	
	
	szélesség
	
	mélység
	
	

	A telek: meglévő lehatárolt üdülőterületek átsorolása lakóközösségi területi egységekbe

	Lke/I-XVI
	SZ
	25%
	5,0
	K(16,0)
	K (700)
	K(45,0)
	55%
	0,60


A telektömbön belül a telkek megközelítése magánúton történik, a közműellátás magánközművel, amelynek beruházása, karbantartása a tulajdonosokat terheli.

A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

Az oldalkert szélessége nem lehet kevesebb:

sem az épület homlokzatmagasságának felénél,

sem 3,0 m.-nél

A megengedhető legnagyobb építménymagasság:
  5.5 m

Az előkert méretét a szomszédos előkertek jellemző méretéhez illeszkedve kell meghatározni.

(3) Az újonnan kialakítható legkisebb telekterület és telekszélesség nem lehet kevesebb az övezeti előírásban meghatározott minimális telekterületnél. 

(4) A kialakult telekosztás esetében az övezeti előírásban meghatározott minimális telekterületnél kisebb, meglévő építési telken is lehetséges a beépítés, de csak abban az esetben, ha az egyéb előírások betarthatók.
(5) A tervezett épület földszintes, illetve pince + földszint + tetőtérszintes lakóépületekkel,    alacsony intenzitással beépíthető  lakóterületek

(6) A saját gépkocsi elhelyezését telken belül kell megoldani. Garázs térszín alatt (pinceszinten), vagy az épület földszintjén az építési helyen belül épülhet. Új épület esetén a gépkocsi tárolót az épületkontúron belül kell elhelyezni. Az övezetben „támfalgarázs”, valamint „támfal csónaktárló” az utcafrontra is építhető.

(7) Az övezetben legfeljebb két lakás létesíthető ingatlanonként.

Vegyes területek

10.§
Településközpont vegyes övezet

(Jele: Vt-1-59)

(1) A Vt jelű övezetek telektömbjei elsődlegesen több önálló rendeltetési egységet magában foglaló lakó és helyi települési szintű intézményi, oktatási, kulturális, egyházi, kereskedelmi-szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató, egészségügyi, szociális, sport jellegű épületek  elhelyezésére szolgálnak.

Az övezet beépítésére vonatkozó egyéb előírások:

Az OTÉK 16 §-a (2) bekezdése szerinti épületek – a 7. pontban írtak, valamint a (3) bekezdésben foglaltak kivételével – helyezhetők el.

(2) Telket alakítani, épületet létrehozni az övezetben lévő telkekhez és épületekhez illeszkedve az alábbi előírások betartása mellet lehet

	övezeti jel
	beépítési mód
	max.

beépítési %
	min.-max,

építmény magasság (m)
	min.

telekterület (m2)
	min. zöldterület %
	max.

szintterület mutató
	Melléklet száma

	Vt-1/1
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Vt-1/2
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Vt-1/3
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Vt-1/4
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Vt-1/5(M,R)
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Vt-1/6
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Vt-1/7
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Vt-1/8
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Vt-1/9
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Vt-1/10
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Vt-1/11
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Vt-1/12
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Vt-1/13
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/17

	Vt-2
	K
	30%
	12,5
	K
	50%
	K (1,00)
	

	Vt-3
	SZ
	30%
	6,5-10,5
	K
	55%
	K (1,00)
	

	Vt-4
	SZ
	50%
	13,0
	K
	40%
	K (1,50)
	

	Vt-5
	Z
	80%
	8,00
	K
	10%
	K (2,50)
	

	Vt-6
	SZ
	30%
	8,00
	K
	50%
	K (1,00)
	

	Vt-7
	K
	60%
	12,5
	K
	30%
	K (2,50)
	

	Vt-8
	SZ
	25%
	K
	K
	60%
	K (1,25)
	

	Vt-9
	Z
	20%
	7,5-10,5
	K
	60%
	K (1,0)
	

	Vt-10
	SZ
	30%
	K
	K
	50%
	K (1,00)
	

	Vt-11
	SZ
	30%
	K
	K
	50%
	K (1,00)
	

	övezeti jel
	beépítési mód
	max.

beépítési %
	min.-max,

építmény magasság (m)
	min.

telekterület (m2)
	min. zöldterület %
	max.

szintterület mutató
	Melléklet száma

	Vt-11*
	SZ
	30%
	K
	K
	50%
	K (1,00)
	

	Vt-12
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/14

	Vt-13
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/14

	Vt-13*
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/14

	Vt-14
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/14

	Vt-15
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/14

	Vt-16
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/14

	Vt-17
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/14

	Vt-17*
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/14

	Vt-18
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/14

	Vt-19
	Z
	50%
	K
	K
	30%
	K (1,50)
	

	Vt-20
	Z
	80%
	4.5
	K
	10%
	0,8
	

	Vt-21
	K
	40%
	K
	K
	40%
	1,0
	

	Vt-22
	K
	40%
	K
	K
	50%
	1,0
	

	Vt-23
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/15

	Vt-24
	Z
	40%
	K
	K
	K
	1,0
	

	Vt-25
	SZ
	30%
	K
	K
	50%
	0,6
	

	Vt-26
	SZ
	30%
	K
	K
	30%
	0,6
	

	Vt-27
	SZ
	50%
	K
	K
	K
	0,6
	

	Vt-28
	SZ
	30%
	K
	K
	K
	0,6
	

	Vt-29
	Z
	60%
	K
	K
	K
	1,0
	

	Vt-30
	SZ
	K
	4,5
	K
	K
	K
	

	Vt-31
	SZ
	30%
	K
	K
	50%
	0,6
	

	Vt-32
	SZ
	30%
	K
	K
	60%
	0,6
	

	Vt-33
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/18

	Vt-34
	SZ
	30%
	5,5
	K
	40%
	1,0
	

	Vt-35
	SZ
	30%
	6,0
	K
	40%
	1,0
	

	Vt-36
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/6

	Vt-37
	SZ
	30%
	4,5
	K
	30%
	0,6
	

	Vt-38
	SZ
	30%
	K
	K
	50%
	0,6
	

	Vt-39
	Z
	K
	6,0
	K
	K
	1,0
	

	Vt-40
	SZ
	40%
	4,5
	K
	30%
	0,6
	

	Vt-41
	SZ
	30%
	5,5
	K
	30%
	0,6
	

	Vt-42
	SZ
	30%
	5,5
	1000  
	50%
	0,6
	

	Vt-43
	SZ
	K
	5,5
	K
	30%
	1,0
	

	Vt-44
	K
	30%
	7,5
	K
	30%
	1,0
	

	Vt-45
	K
	25%
	5,5
	K
	60%
	0,6
	

	Vt-46
	SZ
	30%
	7,5
	K
	30%
	1,0
	

	Vt-47
	SZ
	45%
	7,5
	K
	30%
	1,0
	

	Vt-48
	SZ
	30%
	5,5
	K
	30%
	0,6
	

	Vt-49
	K
	30%
	7,5
	K
	K
	1,0
	

	Vt-50
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/10

	Vt-51
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/10

	Vt-52
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/10

	Vt-52*
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/10

	övezeti jel
	beépítési mód
	max.

beépítési %
	min.-max,

építmény magasság (m)
	min.

telekterület (m2)
	min. zöldterület %
	max.

szintterület mutató
	Melléklet száma

	Vt-53
	SZ
	30%
	7,5
	K
	50%
	1,0
	

	Vt-54
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/6

	Vt-55
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/6

	Vt-56
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/14

	Vt-57
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/4

	Vt-58
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/4

	Vt-59
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/15

	Vt-60
	K
	K
	K
	K
	K
	K
	


(A táblázatban helyenként szerepelő két érték a kialakult helyzet szerinti felső határ.)

A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

Az oldalkert szélessége nem lehet kevesebb:

sem az épület homlokzatmagasságának felénél,

sem 3,0 m-nél

Az előkert méretét a szomszédos előkertek méretéhez illeszkedve kell meghatározni.

(3) A kialakítható legkisebb telekterület nem lehet kevesebb  az övezeti előírásban meghatározott minimális telekterületnél.

(4) Az építmények rendeltetésszerű használatához szükséges parkolók kialakítására a közterület parkolók – az OTÉK 42. §-ának (11) bekezdésében foglalt feltételekkel – igénybe vehetők.

(5) a Vt-60-as jelű övezetben a lakásszám legfeljebb 180 db lehet. A Fóti út menti épületekre 1 emeletszint ráépíthető.

11.§.
Központi Vegyes terület

(Jele: Vk)

(1) A központi vegyes terület több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, elsősorban      központi igazgatási, kereskedelmi, szolgáltató épületek elhelyezésére szolgál. A központi vegyes területen az OTÉK 17.§. (2) bek. szerinti létesítmények helyezhetők el. 

A településen egy központi létesítmény van, mint kialakult adottság az Értelmi Fogyatékosok Országos Intézete.

(2) A kialakult telek a rajta lévő épülettel együtt adottság.

	öveze-ti jel
	beépítési mód
	beépítési %
	építmény magasság (m)
	telekterület (m2)
	min. zöldterület %
	szintterület mutató

	Vk
	SZ
	20%
	K
	K
	60%
	K


(3) Az építmények rendeltetésszerű használatához szükséges parkolók kialakítására a közterületi parkolók – az OTÉK 42. §-ának (11) bekezdésében foglalt feltételekkel – igénybe vehetők.

(4) A létesítményeket akadálymentes közlekedés előírásainak megfelelően kell kialakítani.

Gazdasági területek

12.§.
Kereskedelmi, szolgáltató terület

(Jele: Gksz-1-8)

(1) A Gksz jelü  kereskedelmi-szolgáltató terület, nem jelentős zavaró hatású üzemi,     raktározási épületek és a hozzájuk tartozó igazgatási, lakó és kiszolgáló épületek, építmények elhelyezésére szolgál.

Az övezet beépítésére vonatkozó egyéb előírások:

az OTÉK 19 §-a (2) bekezdése szerinti épületek helyezhetők el.

(2) Telket alakítás az alábbi előírások betartása mellet lehet, valamint új építmény elhelyezése, építménybővítés vagy rendeltetésváltoztatás esetén az övezetben lévő telkekhez, épületekhez és a környezethez való illeszkedést, illetve a   környezetterhelési mutatókat elvi engedélyezési eljárás keretében vizsgálni kell

	övezeti jel
	beépítési mód
	max.

beépítési %
	max.

építmény magasság (m)
	telekterület (m2)
	min. zöldterület %
	max.

szintterület mutató
	Melléklet száma

	Gksz-1
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/13

	Gksz-2
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/2

	Gksz-3
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/13

	Gksz-4
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/13

	Gksz-5
	SZ
	35%)
	12,5
	K
	20%
	1,0
	

	Gksz-6
	SZ
	20%
	5,5
	10000
	40%
	0,6
	

	Gksz-7/a
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/7

	Gksz-7/b
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/7

	Gksz-8
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/16

	Gksz-9
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/3

	Gksz-10
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/16


(3) Max. gericmagasság:



23,5 m

(4) Az övezet tömbjeinek külső szabályozási vonala mentén a telekhatár belső oldalán 10 m szélességben háromszintes növényállományt kell kialakítani.

(5) A  gépjárművek parkolása az adott telep területén belül oldandó meg.

13.§.
Ipari gazdasági egyéb terület.

(Jele:Gip-1-12)

(1) A Gip 1-12 egyéb ipari terület elsősorban ipari, településgazdálkodási, energiaszolgáltatási célú építmények elhelyezésére szolgál, nem jelentős zavaró hatású üzemi, raktározási épületek és a hozzájuk tartozó igazgatási, és kiszolgáló épületek, építmények elhelyezésére szolgál.

Az ipari övezet beépítésére vonatkozó egyéb előírások:

az OTÉK 20. §-a szerinti előírásokat kell alkalmazni, az (5) bekezdése 2. pontja szerinti épületek nem helyezhetők el.

az övezetbe tartozó ingatlanon legfeljebb 1 db szolgálati lakás elhelyezhető.

(2) Telekalakítás az alábbi előírások betartása mellet lehet, valamint új építmény elhelyezése, építménybővítés vagy rendeltetésváltoztatás esetén az övezetben lévő telkekhez, épületekhez és a környezethez való illeszkedést vizsgálni kell.

	öveze-ti jel
	beépítési mód
	max.

beépítési %
	max.

építmény magasság (m)
	min.

telekterület (m2)
	min. zöldterület %
	max.

szintterület mutató
	Melléklet száma

	Gip-1
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/13

	Gip-1*
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/13

	Gip-2
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/13

	Gip-2*
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/13

	Gip-2**
	SZ
	25%
	7,5
	K
	40%
	0,8
	

	Gip-3
	SZ
	30%
	6,0
	K
	40%
	0,8
	

	Gip-4
	SZ
	35%
	K
	K
	40%
	1,5
	

	Gip-5
	SZ
	35%
	K
	K
	40%
	1,5
	

	Gip-6
	SZ
	35%
	K
	K
	40%
	1,5
	

	Gip-7
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/6

	Gip-7*
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/6

	Gip-8
	SZ
	K
	12,5
	K
	40%
	1,5
	

	Gip-9
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/5

	Gip-10
	SZ
	35%
	12,5
	2000
	40%
	1,5
	

	Gip-11
	SZ
	35%
	12,5
	2000
	40%
	1,0
	

	Gip-12
	SZ
	35%
	12,5
	K
	40%
	1,0
	


(3) Max. gericmagasság:


 23,5 m

(4) A parkoló szükségletet telken belül kell megoldani, a területen csak fásított parkoló alakítható ki. A területen a teljes telekméret minden 200 m2-re után 1 db, min. 16/18 cm törzsátmérőjű fa ültetendő.

Különleges területek

14. §.
Különleges övezetek

(Jele: K-1-10)

(1) Az K jelű  jelű különleges övezetbe azok a területek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezkedő objektumok különlegessége miatt nem sorolhatók más övezetbe.

(közművek létesítményei, szennyvíztisztító, hulladéklerakó, temető, romkert, Horgásztavak,bánya, stb.)

Az  övezet beépítésére vonatkozó egyéb előírások:

az OTÉK 24. §-a szerinti előírásokat kell alkalmazni.

(2) Az övezetben  bővítés, átalakítás, új beépítés engedélyezése előtt a Főépítész véleményét ki kell kérni és azt az engedélyezési dokumentációhoz csatolni kell.

(3) Telket alakítani, épületet létrehozni az alábbi előírások betartása mellet lehet:

	Öveze-ti jel
	Beépítési mód
	Beépítési %
	Építmény magasság (m)
	Telekterület (m2)
	Min. zöldterület %
	Szintterület mutató
	Melléklet száma

	K-1
	K
	30%
	5,5
	K
	40%
	0,6
	

	K-2
	K
	30%
	5,5
	K
	40%
	0,6
	

	K-3
	K
	30%
	4,5
	K
	40%
	0,6
	

	K-4
	K
	30%
	4,5
	K
	40%
	0,6
	

	K-5
	K
	30%
	5,5
	K
	40%
	0,6
	

	K-6
	SZ
	1%
	5,0
	K
	(rekultiválandó)
	-
	

	K-7
	SZ
	1%
	5,0
	15000
	K
	-
	

	K-8
	SZ
	40%
	4,5
	K
	K
	0,6
	

	K-9
	SZ
	5%
	5,0
	10000
	K
	-
	

	K-10
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	4/9


(4) A gépjárművek parkolása az övezet mellett kijelölt közcélú parkoló területen oldandó meg, kivéve a K-8 jelű övezetben. Arra a részletes szabályozás terjed ki.

15.§.
K-1 jelű szennyvíztisztító területe

	K
	K(30)

	K(5,5)
	K


(1) A szennyvíztisztító telep megtartása a város érdeke, ezért a távlati igények figyelembevételével a telep kapacitását meg kell határozni, a szükséges bővítést telken belül kell megoldani.

(2) A tisztítótelep kapacitásbővítésével egyidejűleg a műszaki technológia korszerűsítését úgy kell megoldani, hogy a telep védőtávolság igénye első ütemben  300 m-re, második ütemben 150 m-re csökkenthető legyen.

(3) A tisztított szennyvizek befogadója az Óceán áro. Felülvizsgálat után a befogadó a jövőben is az Óceán árok marad, a vízbevezetést azonban át kell építeni a  vízjogi létesítési engedélyben rögzített előírások szigorú betartásával, biztosítva a felszín alatti vizek mozgását, nem rontva a Óceán árok vízminőségét, és közvetve sem veszélyeztetve a Fővárosi Vízművek R.T. Bal-part víztermelő telepét. 

(4) A vízbevezetés módosított helyét és műszaki megoldását a továbbtervezés  folyamán kell meghatározni. A tisztítótelep üzemelése fokozott szigorú ellenőrzést igényel.

(5) Az Óceán árokra vonatkozóan előírt, a tisztított szennyvíz bevezetési pont     feletti 5 m-es hosszban és a meder torkolati szakasznál 15 m-es hosszban a meder szilárd burkolását meg kell oldani. Az Óceán árok mentén a karbantartáshoz szükséges. 

10 m-es sávot az árok mindkét oldalán szabadon kell hagyni szolgalmi jogi bejegyzéssel a karbantartó számára.

(6) A telken belül csak a szennyvíztisztítás üzemvitelével kapcsolatos tevékenység folytatható.

(7) A telken belül csak a szennyvíztisztítás üzemvitelével kapcsolatos létesítmény helyezhető el, minden egyéb funkció elhelyezése tilos. 

A technológiai berendezések magassága eltérhet a táblázatban megadott építmény   magassági értéktől. 

16.§.
K-2 jelű vízmű

	K
	K(30)

	K(5,5)
	K


(1) A telken belül csak a vízgazdálkodás üzemvitelével kapcsolatos tevékenység folytatható.

(2) A telken belül csak a vízgazdálkodás üzemvitelével kapcsolatos létesítmény helyezhető el, minden egyéb funkció elhelyezése tilos. 

A technológiai berendezések magassága eltérhet a táblázatban megadott építmény   magassági értéktől. 

17.§.
K-3 jelű gázfogadó

	K
	K(30)

	K(4,5)
	K


(1) A telken belül csak az energiagazdálkodás üzemvitelével kapcsolatos tevékenység folytatható.

(2) A telken belül csak az energiagazdálkodás üzemvitelével kapcsolatos létesítmény helyezhető el, minden egyéb funkció elhelyezése tilos.

A technológiai berendezések magassága eltérhet a táblázatban megadott építmény magassági értéktől.

18.§.
K-4 jelű szivattyúház

	K
	K(30)

	K(4,5)
	K


(1) A telken belül csak a vízgazdálkodás üzemvitelével kapcsolatos tevékenység folytatható.

(2) A telken belül csak a vízgazdálkodás üzemvitelével kapcsolatos létesítmény helyezhető el, minden egyéb funkció elhelyezése tilos.

A technológiai berendezések magassága eltérhet a táblázatban megadott építmény   magassági értéktől. 

19.§.
K-5 jelű nagyfeszültségű transzformátor al-állomás

	K
	K(30)

	K(5,5)
	K


(1) A telken belül csak az energiagazdálkodás üzemvitelével kapcsolatos tevékenység folytatható.

(2) A telken belül csak az energiagazdálkodás üzemvitelével kapcsolatos létesítmény helyezhető el, minden egyéb funkció elhelyezése tilos.

A technológiai berendezések magassága eltérhet a táblázatban megadott építmény   magassági értéktől. 

20.§.
K-6 jelű regionális hulladéklerakó területe

K-hu jelű regionális hulladéklerakó területe telken belül csak a szennyvíztisztítás üzemvitelével kapcsolatos létesítmény helyez
	SZ
	1

	5
	K


(1) Az övezet területe a térségben gyűjtött kommunális hulladékoknak a megkötött és érvényben lévő szerződések és hatósági engedélyek szerinti lerakására szolgál.

(2) Az övezet területén csak a hulladéklerakás céljait szolgáló építmények helyezhetők el, egyedi szakhatósági engedélyek alapján.

21. §.
K-7 jelű különleges terület (temetők területe)

	SZ
	1

	5,0
	15.000


(1) Az építési övezetben temetkezési és azt kiegészítő funkciójú épület, építmény, továbbá közműbecsatlakozási műtárgy, hulladéktároló, kirakatszekrény, szökőkút, kerti bútorzat, vízmedencék, lugas helyezhető el.

(2) A temető védőtávolságának a temetőbe eső részén hagyományos temetkezés nem folytatható. A sáv urnafal, vagy fás növényzet elhelyezésére szolgál.

22.§.
K-8 jelű speciális üdülőterület

	SZ
	K

	4,5
	K


(1) Az övezet területe a tőzegbánya tavak melletti, a tópartot közvetlenül kísérő üdülőházak kialakult területe. A terület tömbtelkekre tagolandó, - az egyes üdülőtelkek üdülőközösségi területi egységekbe sorolásával.

(2) Az övezet területén új beépítés csak az üdülőegységenkénti 1-1 parkolóhely telken   belüli kialakításával, a tűzoltási mentési, felvonulási útvonalak, mentő és egyéb szükség megközelítés burkolt útvonalainak a biztosításával. A felszíni vízrendezést zárt csapadékvíz csatornahálózattal kell kiépíteni, a befogadóba történő bevezetés előtt hordalékfogó műtárgy beépítésével.

(3) A talaj és rétegvizek áramlási útját a terepszint alatti építkezéssel elzárni tilos, továbbvezetését meg kell oldani.

(4) Az övezet területének legalább 40 %-a fásított zöldfelületként alakítandó ki,       zöldfelület 100 m2-ként legalább 1-1 lombos fa telepítésével, illetve fenntartásával.

(5) Az övezet területén a területhasználatot oly módon kell kialakítani, hogy vízfelületek mentén 3 m széles parti kezelősáv alakuljon ki.

23.§.
K-9 jelű különleges romterület

	SZ
	5

	5
	K


(1) Az övezet területe csak a fellelhető, feltárt építészeti emlékek kutatására és bemutatására szolgál.

(2) Az övezet területén csak a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal által külön eljárásban engedélyezett épületek-építmények helyezhetők el. A terület rendezését, átépítését, zöldfelületi kialakítását és felújítását csak a KÖH által engedélyezettek szerint lehet elvégezni.

24.§.
K-10 jelű különleges építési övezet (bányák területe)

	SZ
	1

	5,0
	10.000


(1) Az építési övezetben a bányatelek törléséig bányászati tevékenység folytatható.

(2) Az övezetben a bányászatot szolgáló épület közműbecsatlakozási műtárgy, hulladék és egyéb anyagtároló helyezhető el.

(3) A bányászati tevékenységről szóló 1993. évi XLVIII. Tv. 36.§.(1) bek.

szerint  a bányavállalkozó köteles a bányászati tevékenység következtében megszűnt, vagy korlátozódott külszíni területet  fokozatosan helyreállítani, 

a területet újrahasznosításra alkalmassá tenni, vagy a természeti környezetbe illően kialakítani.(tájrendezés)

III. FEJEZET

Beépítésre nem szánt területek

25. §
Általános előírások

A rendelet hatálya alá tartozó beépítésre nem szánt területek:

-
közlekedési és közmű területek

-
közúti közlekedési terület

-
zöldterület (Z)

-
erdőterület

-
gazdasági erdőterület (E-1)

-
védelmi (védett és védő) erdőterület (E-2)

-
egészségügyi, turisztikai (E-4)

-
mezőgazdasági terület

-
általános (M-1)

-
mezőgazdasági major (M-2)

-
vízgazdálkodási terület

-
vízfolyások, állóvizek (V-2)

-
vizisport (V-3)

-
árterület (V-4)

Részletes előírások

26. §
Közlekedési és közmű területek

(1) Az 1:10.000-es léptékű Övezeti Térképen fekete színnel jelölt, az 1:4000-es léptékű Szabályozási Terven szabályozási vonalak között színnel jelölt (sárga: szerkezeti út, szürke: lakóút) közterületek, funkciójuk szerint közlekedési, közmű, és az azokon belüli zöld területek. E területek szabályozási szélességét lásd a mellékelt mintakeresztszelvényeken. (5.sz. melléklet)

(2) A területen csak a közlekedést kiszolgáló 

· közlekedési építmények, 

· kiskereskedelmi épületek,

· közmű létesítmények és berendezések, utcabútorok helyezhetők el,

· valamint intenzíven karbantartott - park jellegű - zöldterület, fasor, zöldsáv telepíthetők.

(3) Az övezetben elhelyezhető építmények beépítési paraméterei – az emlékművek, szobrok kivételével -  az alábbiak:

· építési mód:



szabadonálló

· legnagyobb beépítettség:

2 %.

· legnagyobb építménymagasság:

3,5 m

(4) Szabályozási szélességek, kialakítási előírások (ld. az út minta-keresztszelvények c. tervlapokat is)

(5) A közhasznú parkolókat fásítva kell kialakítani. Ezek 50 %-a az OTÉK 42. §-nak (11) bekezdésében foglalt feltételekkel az egyes építményekhez szükséges gépjármű elhelyezési kötelezettség teljesítéséhez – ha azt az adott építési övezet előírása lehetővé teszi – az önkormányzat parkolási rendelete alapján igénybe vehető.

(6) A szabályozási terv szerinti kötelező fásítással érintett útszakaszokon a fásítást az utak kiépítésével egyidejűleg kell megvalósítani.

(7) A közlekedési területen meglévő fákat az építmények elhelyezése és a telkek megközelítésére szolgáló bejáratok kialakítása során figyelembe kell venni és meg kell őrizni.

(8) Az 1988. évi I.t.v.12.§.4.bek. alapján országos közút területén, a közút felett,  valamint külterületen védőtávolságon belül tilos reklámtáblát, reklámhordozót, és egyéb reklámcélú berendezést elhelyezni.

Közlekedési területek védőterületének felhasználása esetén  az engedélyezés során a közútkezelő véleményén kívül a  közlekedési hatóság hozzájárulását is  be kell szerezni.

(9) Az OTÉK 42.§. szerint minden beépítésre szánt területen az építmények   rendeltetésszerű használatához az előírt mennyiségű és fajtájú járművek részére várakozóhelyet és rakodó helyet szükséges biztosítani.

(10) A településre vonatkozó  közlekedési szabályozási előírások :

Országos közutak:

Autópályák: 
– Az M0 autópálya és az M2 autópályává fejlesztendő 2/A út védőtávolsága az út tengelyétől 100–100 m a védőtávolságon belül beépítés nem lehetséges

Főutak: 
–   A 2. sz. főút külterületi szakaszán a védőtávolság az út tengelyétől 100 m–100 m a védőtávolságon belül beépítés az út tengelyétől 50–50 méterre, kerítés 30–30 méterre létesíthető


–    A 2. sz. főút belterületi szakaszán a jelenlegi közterületi szélesség megtartandó

Mellékutak:    –    A 2101 jelű és 21101 jelű összekötő utak külterületi szakaszának védőtávolsága az út tengelyétől 50–50 m, ezen belül beépítés 30–30 méterre, kerítés 20–20 méterre helyezhető el. Az utak belterületi szakaszán a meglevő közterületi szélesség megtartandó.

· A 12301 jelű Rév utca, és 21301 jelű Verseny utca jelenlegi közterületi szélessége megtartandó


-    Dunasor folytatása: 10,0 m széles kezelő út biztosítandó a          vízpart mentén 

Települési utak:

-
A települési fő- és gyűjtőutak külterületi szakaszán min. 16 m közterületi szélesség biztosítandó

· A vasútvonal melletti gyűjtőút számára a keleti oldalon a Kossuth L. u. és Rákóczi út között 16 m szabályozás biztosítandó, az érintett épületek bontásával.

· A Rákóczi úttól a Klapka utcáig a szabályozási szélesség 14 m.

Az utak tervezési osztályba sorolása:

 - MO autópálya:



K.I.B.

 - M2 autópálya:



K.I.B.

 - 2.sz. főút külterületi szakasz:

K.III.B.

 - 2.sz. főút belterületi szakasz:

B.III.a.B.

 - 2101 j. út 
külterületi szakasz:

K.V.B.

 - 2101 j. út 
belterületi szakasz:

B.IV.b.B.

 - 21101 j. út külterületi szakasz:

K.VI.B.

 - 21101 j. út belterületi szakasz.               B.IV:b.B.

 - 12301 és 21301 j. út:


B.IV:b.B.

Települési gyűjtőutak:

 - külterületi szakaszai


K.VIII.A.

 - belterületi szakaszai:


B.V.c.D.

Települési kiszolgáló utak:


B.VI.d.B.

Lámpás gyalogátkelőhely 

A Fő úton a Városházával szemben és a Temető utcánál létesítendő.

 - Az utak kialakításához az Önkormányzatnak meg kell kérni az UKIG és a MAGYAR KÖZÚT KHT véleményét is.

 - A szabályozási tervben feltüntetett utcák kialakításával kapcsolatos építési munkák esetében az alábbiakat kell figyelembe venni:

Az engedélyező hatóság a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I.tv. módosításáról szóló 1966. évi  X.t.v. alapján a Pest megyei Közlekedési Felügyelet.

A közutat megközelíteni és keresztezni közművezetékekkel csak a nyomvonaljellegű építmények keresztezésének műszaki követelményeire vonatkozó általános érvényű hatósági előírások közzétételéről szóló 9004/1982. ((Közl.Ért.16.) KPM-IPM sz.e. közleményben foglaltak betartásával lehetséges.

Országos közutat érintő közművezetékek építéséhez  a MAGYAR KÖZÚT KHT-tól, helyi közút esetében a helyi önkormányzattól kell közútkezelői hozzájárulást beszerezni.

Amennyiben a létesítési-, ill. építési engedélyköteles közművezetékek közutat érintenek, - az engedélykérelemhez csatolni kell a területileg illetékes I. fokú közlekedési hatóság szakhatósági állásfoglalását is.

Vasúti pálya:

A Budapest – Szob vasútvonal mentén a szélső vágány tengelyétől 50–50 m védőtávolság biztosítandó.

A MÁV Rt. véleményét is meg kell kérni.

(11) A Dunakeszit Fóttal összekötő kerékpárút folytatásának tervezett nyomvonala a Fóti út páratlan oldalán a Verseny utcáig tart. A Budapesttel való összeköttetés a 2-es út mentén, az Auchan áruháznál lévő aluljárón, valamint a Küső-Szilágyi útnál valósul meg.

27. §
Zöldterület

(Jele: Z)

Zöldfelületekre vonatkozó előírások

(1) A település zöldfelületi rendszerét a közparkok, temetők, fasorok, erdők, rét-legelő-árvízvédelmi területek, továbbá az építési telkek növényzettel fedett részei együttesen alkotják.

(2) A közparkok, játszó és sportterületek, temetők, közterületi fasorok, intézményterületek új zöldfelületeinek kialakítására, engedélyezési célból tervezési jogosultsággal rendelkező tájépítész mérnök által készített kertépítészeti tervek készítendők.

(3) Az építési övezetek területére előírt kötelező minimális zöldfelületi borítottság számításánál csak a növényzettel (gyep-fák, cserjék, virágfelületek) betelepített telekrészek vízszintes síkú vetülete vehető figyelembe.


Nem termett talajon (tetőkertben, vagy térszín alatti beépítés felett) létesített zöldfelület 25-50 cm vtg. talajtakarás esetén 50 %-ban, 50-100 cm vtg talajtakarás esetén 100 %-ban vehető figyelembe a zöldfelületi takarás számításánál. Gyephézagos burkolat esetén a felület zöldfelületként nem vehető figyelembe.

(4) A telken belül kötelezően kialakítandó védőzöldsáv kialakítása és fenntartása a kerttulajdonos kötelezettsége. Védőzöldsáv 3 szintű növényállományban (fa, magas cserje, alacsony cserje) telepítendő, őshonos, a tájra jellemző fajok választásával.

(5) Az övezetenként előírt zöldfelületeket a használatbavételig ki kell alakítani, azok megléte a használatbavétel feltétele.

(6) Fakivágásra a település területén csak az önkormányzat engedélyével kerülhet sor. Az engedély megkéréséhez a kivágandó fa fajtájának, állapotának, törzsátmérőjének a megjelölésével fakivágási terv nyújtandó be. A kivágott fák (kivéve gyümölcsfák) törzsátmérő arányosan kötelezően pótlandók, vagy az építési telken telepített fákkal, vagy a Polgármesteri Hivatal által előírt más módon.

(7) Erdőterületek telepítését erdészmérnök tervező által készített telepítési terv alapján kell elvégezni. Az erdőterületekre vonatkozó általános előírások a 36.§.-ban szerepelnek.

28. §

 LÉTESÍTENDŐ BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT ÖVEZETEK FELSOROLÁSA

Mezőgazdasági területek:




Külterületi szabályozási terv:


Településszerkezeti terv




Ma
általános mezőgazd. terület

M-1




Mág
mezőgazdasági major


M-2

Zöldterület:




Zgy
gyepes zöldterület


Z-1




Zkp
általános közpark


Z-2, Z-2*(4/15 melléklet))





kegyeleti közpark


Z-3





városi park



Z-4




Zsp
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Zst
strand




Z-6




Zlsp
lovassport



Z-7




Zvz
vitorlázó repülőtér


Z-8

Erdőterület:




Egy
gazdasági erdő


E-1




Ev
véderdő



E-2




Ee
eü-szoc-turisztikai ter.

E-3

Vízgazdálkodási ter:




Vg
vízgazdálkodási t.


V-1




V
vízfelület



V-2




Vsp
vízisport



V-3




Vá
árterület



V-4

KÜLÖNLEGES ÉS ÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT ÖVEZETEK ÖVEZETI ELŐÍRÁSAI

Jelmagyarázat:

	beépítési mód
	max.beépítési %

	max.építmény magasság (m)
	telekterület

(m2)


Zöldterületek

29.§.
Z-1 jelű gyepes zöldterület

	-
	-

	-
	-


(1) Az övezet területe a közhasználat elől el nem zárt gyepes térség, ahol épület-építmény a közlekedés céljait nem szolgáló meglévő létesítményeken kívül nem helyezhető el.

(2) Az övezet területének védelméről, karbantartásáról az Önkormányzat gondoskodik.

(3) A terület csak séta és kerékpárúttal tárható fel.

30.§.
Z-2 jelű közpark terület

	SZ
	5

	4,0
	5.000

vagy (K)


(1) Az övezetbe az egyes városrészek zöldfelületi tagolását szolgáló közparkok, közkertek tartoznak, melyek korlátlan közhasználatot tesznek lehetővé.

(2) Az övezetbe tartozó telek nem osztható meg, de az azonos övezetbe tatozó telekkel egyesíthető.

(3) Az övezetben a pihenést, kikapcsolódást, mozgáskultúrát szolgáló építmények (pihenőhely, sétaút, gyermek játszóhely, tornapálya) és a terület fenntartásához szükséges létesítmények helyezhetők el. Játszóhely szükség esetén maximum 1,8 m magas áttört kerítéssel bekeríthető, a használati időben korlátozható.

(4) A zöldfelületi borítottság minimális mértéke 70 %, az övezetbe tartozó terület felújítására, átépítésére, kialakítására csak tervezési engedéllyel rendelkező tervező által készített, engedélyezett kertépítészeti tervek alapján kerülhet sor.

(5) A létesítmények kialakításánál a balesetvédelmi szabályok és a játszóterek kialakítására vonatkozó szabványok betarthatóságát lehetővé tevő műszaki megoldások alkalmazhatók, különös tekintettel az akadálymentes közlekedés lehetőségeire.

(6) A közparkok folyamatos, állandó karban tartásáról az Önkormányzatnak kell  gondoskodni.

(7) Az övezetben műszaki szükség esetén közműbecsatlakozási műtárgy, hulladéktartály tároló, kerti építmény (pergola, esőbeálló, szökőkút, játszószer, szobor-térplasztika, vízfelület helyezhető el. Vízfelület sík vetülete a zöldfelületi borítottság számításánál zöldfelületként vehető figyelembe.

31.§.
Z-3 jelű kegyeleti park

	SZ
	5

	4,0
	5.000

vagy (K)


(1) Az övezet területe a felhagyott temető kegyeleti emlékeinek megőrzésére és bemutatására, a település múltjának reprezentálására szolgáló, korlátozott közhasználatú zöldfelület kialakítására, illetve fenntartására szolgál.

(2) A kegyeleti park kialakítása-üzemeltetése a meglévő temetkezési emlékek maximális megőrzése mellett történik. Kialakítása-átalakítása csak jóváhagyott kertépítészeti tervek alapján engedélyezhető.

(3) Az övezetben csak a pihenést, rekreációt szolgáló sétautak, pihenőhelyek helyezhetők el a temetkezési emlékeken  (ravatalozó, harangtorony, stb.) kívül.

(4) Az övezetben a zöldfelületi borítottság minimális mértéke 80 %, melybe a sírhelyek és zöldfelületeik, továbbá a vízfelületek is beszámítanak. Az övezet bekerítendő, látogatása időben korlátozottan történik.

(5) Az övezetben műszaki szükség esetén közműbecsatlakozási műtárgy, hulladéktartály tároló, kerti építmény (pergola, esőbeálló, szökőkút, játszószer, szobor-térplasztika, vízfelület – kivéve játszótér) helyezhető el. Vízfelület sík vetülete a zöldfelületi borítottság számításánál zöldfelületként vehető figyelembe.

(6) Az övezet területének fenntartásáról az Önkormányzat gondoskodik.

32.§.
Z-4 jelű városi park

	SZ
	3

	5,0
	10.000

vagy (K)


(1) Az övezetbe a település egészét szolgáló, a pihenést, rekreációt szolgáló, korlátlan közhasználatú, egységes arculatot biztosító terv alapján kialakított zöldfelületek tartoznak. Az övezetbe tartozó telkek nem oszthatók meg, de az azonos övezetbe tartozó telkekkel egyesíthetők. Az övezetben 85 % zöldfelületi borítottság minimálisan kötelező, ebbe az összefüggő vízfelület beleszámítható.

(2) Az övezetben a város lakosságának pihenését, rekreációját szolgáló funkciók helyezhetők el, a meglévő faállomány, és a védett források megtartása mellett. A területen – a vízbázisok védelmét szolgáló előírások, szabványok betartása mellett – a park karakterét meghatározó vízfelület (látványtó, horgásztó) kialakítható. Az övezetben pihenő és sportterület, a vendéglátás, információnyújtás épületei, sétaút, parkolóhely, kerékpárút, hulladékgyűjtő, esőbeálló, illemhely, a működéshez szükséges közműlétesítmények épülhetnek.


A park létesítése tervezési engedéllyel rendelkező szaktervezők által készített kertépítészeti és vízépítési tervek alapján történhet, mely tervekhez a jogszabályokban előírt hatóságok építési engedélyüket megadták. Épületek csak a szennyvízelvezetés megoldása esetén építhetők.

(3) A városi közpark létesítését és szakszerű üzemeltetését az Önkormányzat végzi.

33.§.
Z-5 jelű sportterületek

	SZ
	5

	9
	10.000


(1) Az övezet a városi és regionális sportolás céljait, a rekreációt szolgáló építmények-létesítmények befogadására szolgál. Az övezet területének legalább 75 %-a zöldfelületként alakítandó ki, amelybe a gyepes felületű sportterületek (pl.: labdarugó pálya, golfpálya) beszámíthatók.

(2) Az övezet nem sportolási és rekreációs célú zöldfelületein 3 szintes növényállomány (lombhullató fa, magas cserje, alacsony cserje) telepítendő.

(3) A sportterületek kialakítása hatóságilag jóváhagyott, engedélyeztetett építészeti és kertépítészeti tervek alapján történhet.

(4) Az övezetben a zöldfelületen kívül sportpályák, játszóterek, sétautak, pihenőhelyek, sportpályák kiszolgáló építményei (öltözők, illemhelyek, lelátók, csarnokok, szállás férőhelyek, a vendéglátás épületei, a sportterületeket kiszolgáló gépészeti és közmű létesítmények, parkolóhelyek, utak építhetők. Épületek csak a szennyvízelvezetés megoldása esetén létesíthetők.

34.§.
Z-6 jelű strand terület

	SZ
	2

	4
	10.000

vagy (K)


(1) Az övezet a Duna partján létesülő szabadtéri strandolás, rekreáció céljára kialakított. Az övezet területének legalább 45 %-a gyepes napozó zöldfelületként, 30 %-a fásított zöldfelületként alakítandó ki. A teljes zöldfelületi borítottság megkívánt minimális mértéke 75 %, melybe a folyó-parti fövenyes-homokos terület is beszámítható.

(2) Az övezet területén a rekreációt – vendéglátást szolgáló épületek, továbbá sétaút, esőbeálló, játszó és sportlétesítmények, hulladékgyűjtő és parkolóhelyek létesíthetők.

(3) A strandterület kialakításáról, karbantartásáról és tisztántartásáról az Önkormányzat gondoskodik.

(4) A területen elhelyezett létesítmények kialakításánál a felszíni és talajvizek védelméről a vonatkozó szakhatósági előírások, rendeletek, szabványok szerinti működtetésről az építtetőnek és üzemeltetőnek kell gondoskodni.

35.§.
Z-7 jelű lovassport területek

	SZ
	5

	6
	10.000 K


(1) Az övezet területe a lovassport céljait szolgáló állattartó létesítmények, szolgálati lakások, szállásférőhelyek, vendéglátó létesítmények, sportpályák, gyakorlóterek, utak, parkolóhelyek, lelátók, hulladékgyűjtők elhelyezésére szolgál.

(2) Az övezet területének minimális 75 %-a zöldfelületként alakítandó ki, amelybe a gyepes és földes sportpályák felülete beszámítható. A zöldfelületek legalább 25 %-án 3 szintes növényzet (lombhullató fa, magas cserje, alacsony cserje) telepítendő, illetve tartandó fenn.

(3) Új állattartó épület, szolgálati lakás, szállásférőhely építése, vagy meglévő felújítása csak teljes közművesítés, a szennyvízelvezetés biztosításával egyidejűleg engedélyezhető.

(4) Az övezet területének szakszerű fenntartásárról, gyommentes kezeléséről a tulajdonosnak, illetve üzemeltetőnek kell gondoskodni.

(5) Az övezet kül- és belterülete az ott meglévő jellegzetes épületekkel és természeti érékekkel egyetemben helyi védelem alá tartozik. Az övezet területén az eredeti lovassport céljára történő hasznosítás megtartandó.

36.§.
Z-8 jelű vitorlázó repülőtér terület

	SZ
	5

	6
	10.000 v. K


(1) Az övezet területe alapvetően a vitorlázó repülőtér és ejtőernyősport, sárkányrepülés, repülőgépvezetés-oktatás céljaira kijelölt. Az övezetben a repülés céljait szolgáló tárolóépületek, műhelyek, szállásférőhelyek, parkolóhelyek és utak, üzemanyag vételező helyek, valamint a vendéglátás létesítményei helyezhetők el.

(2) Az övezet területének legalább 75 %-a zöldfelületként alakítandó ki, melybe a gyepes és földes fel- és leszállóhelyek felületei is beszámíthatók.

(3) Az övezet területén működtetett funkciók a térség lakóterületeit sem zaj és rezgésvédelmi, sem biztonsági szempontból nem veszélyeztethetik. A lakóterületeken a térségben (1000 m-es körzetben) nappal 60 dB, éjszaka 50 dB repülési zajterhelés, mint immissziós zajterhelés engedhető meg.

(4) Az övezet területének karbantartásáról, gyommentesítéséről, tisztántartásáról, tűz- és egészségügyi védelméről a tulajdonosnak, illetve üzemeltetőnek kell gondoskodni.

37.§.
M-1 jelű általános mezőgazdasági területek

	SZ
	3

	4,5
	10.000


(1) Az övezet területe a mezőgazdasági földművelést és állattartást szolgálja. Az övezetben a mezőgazdasági termelés építményei, épületei, melléképületei és melléképítményei helyezhetők el. Az övezetben más jellegű, nem mezőgazdasági célú épület nem helyezhető el. Az Épületek alápincézhetők.

(2) Az övezetben birtokközpont is létrehozható. A birtokközpont maximum 0,5 ha-os területén a legnagyobb beépíthetőség terepszint felett és alatt egyaránt 15-15 %. Birtokközpont csak akkor alakítható ki, ha a birtokközponthoz tartozó birtoktest teljes egészében Dunakeszi területén található és eléri a 10 ha-os területet.

(3) Birtokközpont telkén építendő épületek a belterületi határtól legalább 500 m-re létesíthetők. Birtokközpont kialakításához és beépítéséhez előzetesen elvi építési engedélyt kell kérni. A birtoktest egyéb részein birtokközpont kialakítása esetén építési tilalmat kell elrendelni. 

(4) Az övezet 1 ha-nál kisebb és 50 m-nél keskenyebb földrészletei tovább nem oszthatók.

(5) Az övezet területegységei – a birtokközpont kivételével – épített kerítéssel nem keríthetők le.

(6) Az övezetben a növénytermesztést és állattartást szolgáló épületeken kívül csak közműbecsatlakozási műtárgy, a mezőgazdálkodást szolgáló anyag és terménytároló helyezhető el.

(7) Az alkalmazott állattartási technológia engedélyeztetésénél a környezetvédelmi- közegészségügyi-vízügyi hatóság(ok) engedélye beszerzendő.

38.§.
M-2 jelű mezőgazdasági major

	SZ
	K

	6
	10.000


(1) Az övezet területén az állattartást, terménytárolást, feldolgozást szolgáló épületek-építmények és a hozzájuk tartozó közlekedési és közműlétesítmények építhetők.

(2) Az övezet területének legalább 35 %-a fásított zöldterületként alakítandó ki.

(3) A területen alkalmazott technológiák a környezetvédelmi- közegészségügyi- vízügyi hatóságokkal engedélyeztetendők.

39.§.
Erdő övezetek általános előírásai

	-
	-

	-
	-


(1) Az övezet területébe tartozó telkek igény szerint összevonhatók

(2) Az erdők Dunakeszi területén településrendezési szempontból


-
Gazdasági erdők



(E-1)


-
Védelmi erdők



(E-2, E-3)


-
Egészségügyi- szociális- turisztikai erdők
(E-4)


kategóriába oszthatók.

(3) Az övezetben kerítés csak természet- és vadvédelmi okokból létesíthető.

Az erdőterületeken a gazdálkodás csak erdészeti üzemterv alapján folytatható. Erdőterületek művelési ág változtatása csak az Állami Erdészeti Szolgálat Budapesti Igazgatósága engedélye alapján lehetséges. A védett erdőterületek művelési ága nem változtatható.

(4) Az övezet területe 90 %-ban faállománnyal telepítendő be, a fennmaradó rész    cserjékkel, gyeppel ültetendő be. Vadföld a területen nem létesíthető. A faállomány telepítésénél őshonos, a tájban előforduló fajok alkalmazandók.

(5) Az övezetben építményt elhelyezni nem lehet.

40.§.
E-1 jelű gazdasági erdő

	SZ
	0,5

	6,0
	100.000


(1) Az övezet a fatermelést- vadgazdálkodást szolgáló erdők céljait szolgálja. Betelepítése őshonos, a tájban fellelhető fa és cserjeállománnyal történhet. A faállomány borítottsága legalább 75 %-os kell, hogy legyen.

(2) Az övezetben vadföld kialakítható.

(3) Épület-építmény az erdő és vadgazdálkodást- turizmust szolgálóan építhető. A turizmust-vadgazdálkodást szolgáló épületek kiegészítéseként maximum 2 lakás építhető, amennyiben a lakásépítés egyéb feltételei biztosíthatók.

(4) Az övezetben a beépítés az 500 m2-t nem haladhatja meg.

41.§.
E-2 jelű védő erdő

	-
	-

	-
	-


(1) Az övezetben építményt elhelyezni nem lehet.

42.§.
E-3 jelű egészségügyi- szociális- turisztikai erdő

	SZ
	5

	6,0
	100 000


(1) Az övezet célja a település kondicionálásán és a tájkép javításán túl a szabadidő eltöltésére alkalmas erdőterületek biztosítása.

(2) Az övezet területe legalább 75 %-ban faállománnyal telepítendő be, a fennmaradó rész gyeppel-cserjével ültethető be. A telepítésnél őshonos növényállomány alkalmazandó, vadföld nem alakítható ki.

(3) Épület-építmény csak a turisztikai- vadgazdálkodási célokat szolgálóan helyezhető el.

(4) Közműlétesítmények az övezetben elhelyezhetők a 75 %-os fásítottság veszélyeztetése nélkül.

(5) Az erdőgazdálkodást –turizmust szolgáló épület maximum 1 lakást tartalmazhat, a lakásépítés egyéb feltételeinek teljesülése (megközelíthetőség, közművesíthetőség) esetén. Lakás csak a turizmust- erdőgazdálkodást szolgáló épület kiegészítéseként építhető.

(6) Az övezetben legfeljebb 250,0 m2 összterületű építményt lehet elhelyezni.

Vízgazdálkodási terület

43.§.
V-jelű vízgazdálkodási terület, vízfelület

A vízgazdálkodási (meder kezelési, karbantartási) szakfeladatok elvégzéséhez:

a./ A Duna partján 10-10 m-es sávot,

b./ A város területén levő patakok, egyéb vízfolyások és mellékágai mentén, továbbá a tavak mentén - a partéltől előírt 6-6 m karbantartási sávot biztosítani kell. Azokon a partszakaszokon, ahol ez az előírás nem biztosítható, a vízfolyások medrének a karbantartásához a hozzáférés módját egyedileg kell meghatározni. 

c./ Az önkormányzati kezelésben lévő árkok part éleitől 3-3 m szélességű karbantartó sávot fenn kell tartani.

d/ A karbantartó számára, ha a karbantartási sáv közterületként történő kiszabályozása nem oldható meg, akkor szolgalmi jog biztosítandó. A szolgalmi joggal terhelt területrészen mindennemű tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkező hozzájárulásával lehetséges.

44.§.
V-3 jelű vízisport terület

	-
	3

	4
	10.000 / K


(1) Az övezet területe a meglévő bányatavak (Kavicsos tó, Barracuda tó) melletti szabadidő eltöltésére szolgáló terület.

(2) Az övezet területén a közlekedést, közművesítést szolgáló épületek-építmények elhelyezésén túl csak esőbeálló, árnyékoló, információs építmény, őrház, vendéglátó- kereskedelmi létesítmény helyezhető el.

(3) Az övezetbe eső partszakaszt legalább 50 %-ban fásított zöldfelületként kell kialakítani.

(4) A partszakasz és szélső medersáv kialakításánál a biztonságos szabadidő eltöltés, vízhasználat lehetővé tétele szempontjait érvényesíteni kell.

(5) A partszakaszok és parti vízfelületek mederkialakítására a vízügyi- közegészségügyi- környezetvédelmi és építészeti hatóságok által jóváhagyandó terv készítendő.

(6) A terület üdülési célú hasznosítása csak a fenti előírás szerinti tervek alapján történő átalakítás után megengedett.

(7) A terület őrzése, védelme, a balesetvédelmi és környezetvédelmi előírások betartása-betartatása a tulajdonos – használó feladata.

(8) Az övezet területe az őrzés-védelem és balesetvédelem céljából maximum 1,8 m magas áttört kerítés alkalmazásával – építési engedély alapján – bekeríthető, a területhasználat időben korlátozható.
45.§.
V–4 jelű árterület

	-
	-

	-
	-


A város területén áthaladó Duna és mellékágainak medre és a védmű közötti terület árterületnek tekintendő, a hullámtéri területre történő építés esetén a 46/1999-es kormányrendeletet figyelembe kell venni.

46.§.
A természetvédelem általános előírásai

(1) Természeti területen épületek-építmények nyomvonalas létesítmények, berendezések csak a természetvédelmi szakhatóság jóváhagyásával, a táj és tájkép védelmének biztosítása mellett létesíthetők.

(2) Dunakeszi közigazgatási területén az alábbi természeti értékvédelmi szabályozási övezetek vannak kijelöve:


-
NATURA 2000 területek


-
Országos ökológiai hálózat területe

47.§.
Országos jelentőségű védett természeti területek előírásai

(1) Az övezetbe az ex lege védett lápterület, továbbá a tőzegbányatavak vízfelületei és a település forrásai tartoznak.

(2) Az övezet területén csak a természetvédelmi hatóság engedélye alapján végezhető bármely tevékenység.

48.§.
A környezetvédelem általános előírásai

(1) Új funkció létesítése esetén, ha az a létesítmény az érvényes jogszabályok szerint hatásvizsgálat köteles, akkor a hatásvizsgálatot el kell végezni, legkésőbb az építési engedély iránti kérelem beadásáig.

(2) Új területhasználat, beruházás esetén az engedélyezés feltétele a környezeti adottságok, továbbá a változással várható környezeti hatások vizsgálatának elvégzése és e vizsgálatok és értékelésük csatolása az engedély kérelemhez. Azoknak a létesítményeknek a telepítése esetén, amelyekre a kormányrendelet alapján nem szükséges környezetvédelmi hatástanulmány, az építési engedély kérelemhez környezetvédelmi fejezet csatolandó.

(3) A tervezett belterületi határtól mért 1000 m-es védőtávolságon belül (kivéve, ha a szakhatóság az adott objektumnál ennél kisebb védőtávolságot határozott meg) települési környezetet zavaró, szennyező tevékenység nem folytatható.

(4) A védőterület-igényes létesítmények körül a szabályozási terven jelölt egyedi, vagy az egyéb jogszabályok és szabványok szerinti korlátozó előírások, védőtávolságok betartandók. A védőterület-igényes telephelyek, vezetékek környezetében a területfelhasználás a védőtávolságok figyelembevételével kell meghatározni.

49.§.
A föld védelmének általános előírásai

(1) A területen lévő – műrevaló, megkutatott és reménybeli – ásványvagyon kitermelését a táj-, természet és környezetvédelem, valamint a településrendezés szabályainak összehangolt betartásával kell biztosítani. A bányászat alatt álló és a lebányászott területek művelési és tájrendezési terv alapján való szakszerű művelését és folyamatos rekultivációját kell biztosítani.

(2) Földmozgatással járó építési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozás, területelőkészítés) végzése során:

a.)
a kitermelt humuszt és az altalajt egymástól elkülönített területen kell tárolni újrahasznosításig

b.)
a földmozgatás, majd a végleges elhelyezés során biztosítani kell a kiporzás elleni védelmet (nedvesítéssel, takarással)

c.)
az építési tevékenység befejeztével a deponált humuszos talaj hasznosítását helyben kell megoldani, vagy a szakhatóságok által előírt helyen és módon kell kezelni.

(3) Nem szigetelt (burkolt) talajfelületen hulladék, illetve egyéb, a talajt, felszíni és felszín alatti vizeket potenciálisan szennyező (fertőző, mérgező) anyag ideiglenesen sem helyezhető el. terület feltöltés csak szennyeződésmentes és bevizsgált földanyaggal vagy törmelékkel történhet. A feltöltött területek beépítésre talajmechanikai vizsgálat készítése után vehetők igénybe.

(4) A megbontott felszínű területek (bányák, anyagnyerőhelyek, stb.) és szennyezett területek (lerakó-és leürítőhelyek, stb.) utóhasznosítását rekultivációs terv alapján kell meghatározni.

50.§.
A föld védelmének mezőgazdasági övezetekre vonatkozó előírásai

(1) A termőföld minőségének védelme érdekében a földhasznosítás során a termőhely ökológiai adottságaihoz igazodó, a természetes technológia és talajvédelmi beavatkozások összehangolásán alapuló talajvédő gazdálkodást kell folytatni.

(2) A defláció elleni védelem érdekében azon 5 hektárt meghaladó szántó művelési ág mezőgazdasági területen, amelynek az uralkodó szél irányába eső határától 50 m-es belül erdő művelési ágú terület, vagy védőfásítás nem található, a terület minimum 2 %-án többszintes védőfásítást (fák és cserjék együttes telepítését) kell kialakítani, a teleknek az uralkodó szél (jellemzően a ÉNy-i) irányába eső határa mentén.

51.§.
A vizek védelmének általános előírásai

(1) A település közigazgatási területén szennyvíz szikkasztása ideiglenes jelleggel sem engedélyezhető. Belterületeken a szennyvíz közcsatornába, annak kiépítéséig zárt tárolóbba vezethető. A csatornázatlan ingatlanokat a szennyvízelvezető hálózat kiépítését követő legkésőbb egy éven belül rá kell kötni a szennyvízelvezető hálózatra. Külterületen kivételesen – ha a szennyvíz közcsatornába nem vezethető - zárt szennyvíztároló vagy egyedi szennyvíztisztító berendezés létesíthető egyedi engedély alapján.

(2) A szennyezett felszíni vizek (csapadékvizek) csak megfelelő előtisztítás és a minőség ellenőrzése után engedhetők a befogadóba, a 33/2000.(III.17.) sz. Kormányrendeletben előírt normatíváknak is megfelelően.

52.§.
A vizek védelmének vízgazdálkodási övezethez kapcsolódó előírásai

(1) A vízgazdálkodási védőterületek kijelöléséről a vízgazdálkodási hatósági jogkör  gyakorlásáról a 72/1996.(V.22.) Korm. Rend. 9.§. rendelkezik, a védőövezetek lehatárolását az illetékes hatósági adatszolgáltatás szerint a szabályozási terv tartalmazza. 

A  védőterületeken engedélyezett tevékenységnek összhangban kell lenni a 123/1997.(XII.18.) Korm. rend. egyes védőterület- és védőövezet-típusokra meghatározott előírásaival, azaz figyelembe kell venni az előírt korlátozásokat az 53.§. (A vizek védelmének vízgazdálkodási övezethez kapcsolódó előírásai), a 61.§.(Korlátozó előírások) alapján. (pl. csatornázás, csapadékvíz elvezetés, egyes létesítmények elhelyezésének  hatásvizsgálati kötelezettsége, veszélyes anyagok kezelése, stb. tekintetében.)

 (2) Vízfolyások, csatornák, vízelvezető árkok és tavak folyamatos karbantartásáról, tisztításáról a kezelő, üzemeltető köteles gondoskodni.

(3) A vízfolyások és tavak természetes és természetközeli állapotú partjait – a vizes élőhelyek védelme érdekében – meg kell őrizni. A vízépítési munkálattok során a természetkímélő megoldásokat kell alkalmazni.

(4) A természetes és természetközeli állapotú vízfolyások, vizes élőhelyek partvonalától számított 1000 méteren belül a vizekre és a vízben élő szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (műtrágya, növényvédő szer, hulladék) kijuttatása, elhelyezése tilos. Ár- és hullámterek felhasználása és védelme a 46/1999.(III.18.) sz. Kormányrendeletben előírtak szerint szabályozandó.

(5) Külterületen vízfolyások és vizes élőhelyek partvonalától számított 50 méteren, tavak partjától számított 100 méteren belül új építmények elhelyezése (amennyiben arról külön jogszabály nem rendelkezik) tilos.


Bányatavak (felhagyott kavicsbányák vízfelületei), mesterséges tavak (halastavak) parti sávja legalább 10 m-es mélységben, legalább a parthossz 90 %-ában beépítetlen zöldfelületként alakítandó ki.

53.§.
Levegőtisztaság védelem általános szabályai

(1) A levegő minőségét befolyásoló tevékenységek engedélyezésénél meg kell felelni a 21/2001.(II.14.) Korm. sz. rendeletben előírtaknak.

(2) Légszennyezést okozó, helyhez kötött működő, illetve új létesítménynél olyan technológiai és anyagkezelési eljárást kell alkalmazni, amelynek légszennyező anyag kibocsátása nem haladja meg az illetékes levegőtisztaság- védelmi hatóság által megállapított kibocsátási határértéket.

(3) A légszennyezést okozó létesítményeknél meg kell szüntetni a megengedett határértéket meghaladó kibocsátásokat. Új létesítmények elhelyezésénél érvényesíteni kell az átszellőzés szempontjait és meg kell követelni a kibocsátási határértékek betartását.

a.)
a tervezett létesítmények gázhálózatba történő bekapcsolását biztosítani kell. A területen szennyező hatású tüzelőanyagokkal (szén, koksz, tüzelőolaj) üzemelő fűtőkazánok nem működtethetők.

b.)
potenciálisan diffúz légszennyezést okozó tevékenység csak megfelelő szűrőberendezéssel felszerelt zárt térben folytatható.

(4) A gépjármű utak menti zöldfelületeket több szintben, a szennyezést tűrő fafajokkal és cserjékkel kell betelepítenie az út kezelőjének.

54.§.
Zaj- és rezgés elleni védelem általános előírásai

(1) A zaj-és rezgés elleni védelem helyzetét befolyásoló tevékenységek engedélyezésénél meg kell felelni a 8/2002.(III.22.)KöM-EüM.sz. rendeletben előírtaknak.

(2) Zajt, illetve rezgést előidéző, meglévő, vagy új üzemi létesítményt, berendezést, Technológiát, telephelyet és egyéb helyhez kötött külső zajforrást csak olyan módon szabad létesíteni és üzemeltetni, hogy a keletkező zaj a területre, illetve rezgés a létesítményre megengedett zaj- és rezgésterhelési határértéket ne haladja meg.

(3) Az övezeti terv a település közigazgatási területén az alábbi zaj- és rezgés elleni védelmi övezeteket jelöli ki.


-
védett
A (természeti) övezet


-
Védett
B (lakó) övezet


-
védett
C (intézmény) övezet


-
zajgátló védőterület (reptéri) övezete

(4) A zaj elleni védelmi övezetekre vonatkozó, közlekedésből származó zajkibocsátás határértékek megállapításánál az egyes közlekedési létesítményeket az alábbiak szerint kell figyelembe venni:

a.)
Nagyforgalmú közlekedési létesítmény a 2/a út, és a 2 út külterületi szakasza, a Bp.-Vác vasútvonal.

b.)
Közepes forgalmú közlekedési létesítmények a mellékutak, kiszolgáló utak, egyéb földutak.

c.)
Kisforgalmú közlekedési létesítmények a mellékutak, kiszolgáló utak, egyéb földutak.

d.)
Forgalomtól elzárt terület az üdülő, lakó és közintézmény épületek közötti   forgalomtól elzárt terület, zöldterület.

55.§.
Fokozottan zajvédett övezet

(1) Fokozottan zajvédettek az országos jelentőségű védett természeti területek, a NATURA 2000 hálózat területei, az Ökológiai hálózat területei és az üdülőterületek.

	 
	Zajforrás típusa, helye, időtartama
	Megengedett egyenértékű A-hang-

nyomásszint, LAeq, dB

	
	
	nappal
	éjjel

	Közlekedéstől

származó zaj
	Nagy forgalmú közlekedési létesítmény mentén
	60
	50

	
	Közepes forg. közlekedési létesítmény mentén
	55
	45

	
	Kis forgalmú közlekedési létesítmény mentén
	50
	40

	
	Forgalomtól elzárt területen
	45
	35

	Építési munkától

származó zaj
	Építési munka időtartama 1 hónap v. kevesebb
	60
	45

	
	Építési munka időtartama 1 hónap felett 1 évig
	55
	40

	
	Építési munka időtartama 1 évnél több
	50
	35

	Üzemi létesítményekben folytatott tevékenységtől származó zaj
	45
	35


56.§.
Zaj és rezgés elleni védelem védett A kategóriájának övezeti előírásai

(1) Zaj és rezgés elleni védelem szempontjából a védett I/A kategória övezetébe a laza beépítésű lakó és/vagy intézményi funkciót megengedő területek taroznak. Az övezetbe elsősorban a település kertvárosias és falusias lakó, üdülő beépítésre szánt övezetek területei, valamint a természetvédelem alatt nem álló mező-, erdő- és vízgazdálkodási beépítésre nem szánt övezetek területei tartoznak.

Az övezetre vonatkozó zajkibocsátási határértékeket az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	
	Zajforrás típusa, helye, időtartama
	Megengedett egyenértékű A-hang-

nyomásszint, LAeq, dB

	
	
	nappal
	éjjel

	Közlekedéstől

származó zaj
	Nagy forgalmú közlekedési létesítmény mentén
	65
	55

	
	Közepes forg. közlekedési létesítmény mentén
	60
	50

	
	Kis forgalmú közlekedési létesítmény mentén
	55
	45

	
	Forgalomtól elzárt területen
	50
	40

	
	
	
	

	Építési munkától

származó zaj
	Építési munka időtartama 1 hónap v. kevesebb
	65
	50

	
	Építési munka időtartama 1 hónap felett 1 évig
	60
	45

	
	Építési munka időtartama 1 évnél több
	55
	40

	Üzemi létesítményekben folytatott tevékenységtől származó zaj
	50
	40


57.§.
Zaj és rezgés elleni védelem védett B kategóriájának övezeti előírásai

(1) Zaj és rezgés elleni védelem szempontjából a védett B kategória övezetébe a városiasabb beépítésű lakó és/vagy intézményi funkciót megengedő területek tartoznak. Az övezetbe elsősorban a település településközpont vegyes, lakó- és központi területekhez kapcsolódó kereskedelmi-gazdasági beépítésre szánt övezetek területei tartoznak.

(2) Az övezetre vonatkozó zajkibocsátási határértékeket az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	
	Zajforrás típusa, helye, időtartama
	Megengedett egyenértékű A-hang-

nyomásszint, LAeq, dB

	
	
	nappal
	éjjel

	Közlekedéstől

származó zaj
	Nagy forgalmú közlekedési létesítmény mentén
	65
	55

	
	Közepes forg. közlekedési létesítmény mentén
	65
	55

	
	Kis forgalmú közlekedési létesítmény mentén
	60
	50

	
	Forgalomtól elzárt területen
	55
	45

	Építési munkától

származó zaj
	Építési munka időtartama 1 hónap v. kevesebb
	70
	55

	
	Építési munka időtartama 1 hónap felett 1 évig
	65
	50

	
	Építési munka időtartama 1 évnél több
	60
	45

	Üzemi létesítményekben folytatott tevékenységtől származó zaj
	55
	45


58.§.
Zaj és rezgés elleni védelem védett C kategóriájának övezeti előírásai

(1) Zaj és rezgés elleni védelem szempontjából a védett C kategória övezetébe az ipari, vagy ezekkel vegyes kereskedelmi, gazdasági, szolgáltató területek tartoznak. Az övezetbe elsősorban azok a gazdasági beépítésre szánt övezetk tartoznak, amelyek közvetlenül nem határosak fokozottan védett, védett A és B övezetbe tartozó területekkel

(2) Az övezetre vonatkozó zajkibocsátási határértékeket az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni.

	
	Zajforrás típusa, helye, időtartama
	Megengedett egyenértékű A-hang-

nyomásszint, LAeq, dB

	
	
	nappal
	éjjel

	Közlekedéstől

származó zaj
	Nagy forgalmú közlekedési létesítmény mentén
	65
	55

	
	Közepes forg. közlekedési létesítmény mentén
	65
	55

	
	Kis forgalmú közlekedési létesítmény mentén
	65
	55

	
	Forgalomtól elzárt területen
	60
	50

	
	
	
	

	Építési munkától

származó zaj
	Építési munka időtartama 1 hónap v. kevesebb
	70
	55

	
	Építési munka időtartama 1 hónap felett 1 évig
	70
	55

	
	Építési munka időtartama 1 évnél több
	65
	50


59.§.
Hulladékgazdálkodás és ártalmatlanítás előírásai

(1) A településnek a szervezett gyűjtésbe és szállításba bevont területein az Önkormányzat által megbízott szervezetnek, vállalkozásnak kell végezni a kommunális hulladékelszállítást az Önkormányzat hulladékgazdálkodással foglalkozó rendeletének megfelelően.

(2) Azokon a területeken, amelyek a szervezett gyűjtésbe nincsenek bevonva, a lakosságnak kell végezni a kommunális hulladékelszállítást.

(3) A kommunális és építési hulladék elhelyezése csak Regionális lerakón történhet.

(4) Veszélyes hulladék a kommunális hulladéklerakó telepre nem kerülhet.

(5) A veszélyes hulladék gyűjtéséről, üzemi gyűjtőben történő biztonságos átmeneti tárolásáról, elszállításáról, illetőleg ártalmatlanításáról a hulladéktermelőnek kell gondoskodni. A telephelyen kívül hulladéktárolás tilos.

(6) Állati hullák (tetemek) elhelyezése csak az erre a célra kijelölt dögkútban történhet. A tetemek elszállítását és megsemmisítését csak az erre a célra szakosodott és engedéllyel rendelkező vállalkozás végezheti.

60.§.
Korlátozások előírásai

(1) A HÉSZ és az ÖT az alábbi tilalmi és korlátozási zónákat jelöli ki:


a.)
táj- és környezetvédelmi védőövezetek




-
temető védőtávolsága




-
szennyvíztisztító telep védőtávolsága




-
természetvédelmi terület védőövezete




-
vizes élőhelyek part- és állapotvédelmi övezete


b.)
nyomvonalas létesítményekhez kapcsolódó védősávok




-
közutak




-
vasút




-
repülőtér




-
közművek

(2) Az ÖT által lehatárolt és/vagy az ágazati szabványokban előírt közegészségügyi, környezet és természetvédelmi, közlekedési és közmű védőterületeken belül építési és/vagy területhasználati korlátozások állnak fenn.

(3) Bármely védőterület által érintett telken, építési telken az adott védőtávolság által előírt építési és/vagy használati korlátozások csak a teleknek a védőtávolság által érintett részére vonatkoznak.

61.§.
A temető védőtávolságának övezeti előírásai

(1) A temetők védőtávolsága a temető telkén belül 30 m, a temető telkén kívül 30 m. A védőtávolság az ÖT-n ábrázoltaknak megfelelően a telekhatártól számítandó.

(2) A védőtávolság megállapításában, illetve csökkentésében az ÁNTSZ a hatóság.

A védőtávolságon belül csak az ÁNTSZ által engedélyezett funkciójú építmény helyezhető el.

62.§.
A szennyvíztisztító védőtávolságának övezeti előírásai

(1) A szennyvíztisztító telep védőtávolsága a technológiai korszerűsítés után 300 m lesz.

(2) Az alkalmazott tisztítási technológiától függően a védőtávolság megállapításában, illetve csökkentésében az ÁNTSZ a hatóság.

(3) A védőtávolságon belül csak az ÁNTSZ által engedélyezett funkciójú építmény helyezhető el.

63.§.
A természetvédelmi terület védőövezetének övezeti előírásai

(1) Az övezetbe a NATURA 2000 és az országosan védett természeti terület határától számított 300 méteren belüli területek tartoznak.

(2) Az övezeten belül terület-felhasználási változás és építési tevékenység a természetvédelmi hatóság előzetes hozzájárulása alapján lehetséges.

64.§.
A vizes élőhelyek partvédelmi és állapotvédelmi övezeti előírásai

(1) Az övezetbe a vízfolyások, vizes élőhelyek, tavak természetes és természet közeli állapotú(part)szakaszai melletti – vízfolyások, vizes élőhelyek esetén a parttól számított 50 méteren, tavak esetében a parttól számított 100 méteren belül – területek tartoznak.

(2) Az övezeten belül a vizekre és a vízben élő szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (növényvédő szer, hulladék) kijuttatása, elhelyezése, új építmények építése – amennyiben arról külön jogszabály nem rendelkezik – tilos.

65.§.
A közúti közlekedési területek védősávjainak védelmi övezeti előírásai

(1) A közutak külterületi szakaszainak mentén a HÉSZ 26.§.-ában szereplő mértékű védősávokat kell biztosítani.

(2) Az országos közutak védősávjain belül csak a HÉSZ 26.§.-ában szereplő feltételek betartásával és a vonatkozó jogszabályban rögzített esetekben lehet területet használni, felhasználni.

66.§.
A kötöttpályás, vasúti közlekedési területek védősávjainak védelmi övezeti előírása

(1) Az országos közforgalmú vasútvonal mentén 50 m széles védősávot kell biztosítani, amelyen belül csak a vonatkozó ágazati jogszabályokban előírt feltételeknek megfelelően helyezhető el építmény.

67.§.
A légi közlekedési terület (repülőtér) védősávjainak védelmi övezeti előírásai

(1) A repülőtér környezetében az ÖT-n jelölt határokhoz igazodva biztosítani kell az alábbi védőövezeteket:


a.)
a repülőtér belső ’A’ védőövezete


b.)
a repülőtér külső „B” védőövezete

(2) A légi megközelítési sáv és oldalsáv biztosítása érdekében a repülőtér belső „A” jelű és külső „B” jelű védőövezetein belül csak a vonatkozó ágazati jogszabályokban meghatározott funkciójú és paraméterű építmények helyezhetők el.

(3) A védőövezetek helye a repülőtér műszaki fejlesztésének ismeretében, további eljárások után határozható meg.

IV. fejezet

Közművesítés, közműhálózatok és létesítmények

68.§.
Általános előírások

(1) Közműlétesítmények és közműhálózatok elhelyezésére vonatkozólag a helyi építési szabályzat és az OTÉK előírásait, valamint a megfelelő ágazati szabványokat és előírásokat figyelembe kell venni. Az előírások szerinti védőtávolságokat biztosítani kell. A védőtávolságon belül mindennemű tevékenység csak az illetékes üzemeltető, az érintett szakhatóság hozzájárulása esetén lehetséges.

(2) A meglévő és a tervezett közcélú vízellátás, vízelvezetés (szenny- és csapadékvíz), energiaellátás (villamosenergia ellátás, földgázellátás, távhőellátás) és elektronikus hírközlés (vezetékes és vezeték nélküli) hálózatai és létesítményei, továbbá azok ágazati előírások szerinti biztonsági övezeteik számára közműterületen, vagy közterületen kell helyet biztosítani. Ettől eltérő esetben - ha azt egyéb ágazati előírás nem tiltja- a közművek és biztonsági övezetük helyigényét szolgalmi (vezetékjogi) jogi bejegyzéssel kell fenntartani. 

(3) Felhagyott, feleslegessé vált közművet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem föld felett, sem föld alatt. A műszaki okokból indokoltan a földben maradó funkcióvesztett vezetéknek a lezárását, az eltömedékelését szakszerűen el kell végezni.

Az utak szabályozási szélességében a közművek horizontális elrendezésénél, a fásítási terv, illetve lehetőség biztosításának figyelembe vételével, mindig a távlati összes közmű elhelyezési lehetőségét kell biztosítani. A fejlesztési területeken, új utca, közterület kialakításánál, illetve valamennyi tereprendezéssel járó területrendezésnél egyidejűleg kell meghatározni a tervezett terepszintet, - a felszíni vízelvezetést, szennyvízcsatorna hálózatot, és a többi nem terepfüggő közművezeték vertikális elhelyezésétet. 

Utak és egyéb közterületek építésekor, valamint a felújításakor a közművek egyidejű megépítéséről vagy egyidejű rekonstrukciójáról gondoskodni kell. 

(4) A település beépített, illetve beépítésre szánt területén új építés és funkció váltás csak akkor lehetséges, ha az OTÉK 8.§-ban rögzített közművesítettség mértéke szerint: a beépítésre szánt területek valamennyi (lakó-, vegyes-, üdülő-, gazdasági- és különleges-) építési övezetében a teljes közműellátás rendelkezésre áll.

(5) A település beépítésre nem szánt területén lakás céljául szolgáló, vagy kereskedelmi, vendéglátási célú, vagy szállásférőhelyet nyújtó, vagy gazdasági célú tevékenységre szolgáló új épület elhelyezése, ill. meglevő épület felsorolt célra történő funkció váltása csak akkor valósítható meg, ha az ÁNTSZ által is elfogadott egészséges ivóvízellátás és a szükséges tüzivíz ellátás, a villamosenergia ellátás, valamint a jelen szabályzat szennyvízre és csapadékvízre vonatkozó előírásai teljesülnek. 

(6) Telekalakítás, meglevő, vagy kialakításra kerülő telkek funkcióváltása, övezeti átsorolása, csak akkor lehetséges, ha valamennyi telek önálló, független közhálózati csatlakozással, az övezeti besorolásnak megfelelő közműbekötésekkel ellátható, s az egyedi mérőhelyek kialakíthatók. 

(7) Magánút közművesítési szempontból be nem építhető magánteleknek minősül, a magánút telkén haladó közmű bekötővezetéknek minősíthető, a mérőhely kialakítása a közhálózati csatlakozási helynél alakítandó ki. (Magánúttal feltárt területen a bekötővezetékek elhelyezését célszerű a közhálózati elosztóvezetékek előírásainak megfelelően kivitelezni, hogy egy esetleges későbbi telekalakításnál közhálózattá minősítésének az elhelyezése ne legyen az akadálya.)

(8) Az épületek valamennyi homlokzatára szerelt bárminemű vezeték, kapcsoló szekrény és csatlakozó doboz helyét -a kezelhetőség biztosításával- az épületek falsíkjába történő süllyesztéssel, a vezetékek, a szerelvények, a csatlakozó dobozok esztétikus takarásával, lefedésével kell megoldani. 

(9) Az épületek utcai homlokfalára közmű, vagy hírközlési létesítmény (füstgáz elvezető kémény, klímaberendezés, bármilyen antenna), vagy annak tartozéka nem szerelhető.

69.§.
Vízellátás


(1) A helyi vízműkutak, források stb. védelmét biztosító hidrogeológiai védőterületeken belül építéshatósági engedélyezés és a területhasználat a 123/1997. (VII. 18.) Kormányrendelet előírásai szerint történhet .

(2) Beépítésre szánt területen új vízvezetéket építeni csak a közcsatornahálózat  kiépítésével egyidejüleg szabad. A vízvezetéken a vízszolgáltatást megkezdeni csak a szennyvízcsatorna üzembehelyezését követően lehet.

(3) Új vízhálózat építésénél, rekonstrukciójánál dn 100-asnál kisebb keresztmetszetű vezeték építése nem lehetséges, a biztonságos tüzivíz ellátás érdekében. Az ágazati előírások szerinti távolságban föld feletti tűzcsapok elhelyezése kötelező. 

(4) A mértékadó külső tűzivíz szükségletet a 26/2005. (V. 28.) BM rendeletben foglalt Országos Tűzvédelmi Szabályzat (OTSz) szerint biztosítani kell. Ha a közhálózatról a tüzivíz igény nem biztosítható, akkor helyi tüzivíz tározó létesítése szükséges. Építés csak a szükséges tüzivíz ellátás biztosításával kezdhető, melyet az engedélyezés során igazolni kell.

(5) A házi-kút létesítése engedélyköteles. Ha a vízkivétel nem haladja meg az 500 m3/év mennyiséget, valamint a talajvíz réteget, illetve az első vízadó réteget csapolja meg, akkor az Önkormányzat jegyzője engedélyezi a kút létesítését. Minden egyéb esetben a Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelet az engedélyező.

70.§.
Szennyvízelvezetés

(1) A településen elválasztott rendszerű szennyvízelvezetést kell kiépíteni.

(2) A szennyvízekkel a környezetet szennyezni nem szabad, ezért:

A település talaj és a talajvíz védelme érdekében a szennyvizek közvetlen talajba szikkasztása a település teljes közigazgatási területén tilos, az még átmenetileg –rövid időre- sem engedélyezhető.

(3) A nyílt árkokra, patakra, egyéb időszakos, vagy állandó vízfolyásba való szennyvízrákötéseket, valamint a felhagyott kutakba történő szennyvíz bevezetéseket meg kell szüntetni.

(4) A csatornázásra kerülő utcákban, a csatorna kiépítését követően az érintett már beépített telkeket a közcsatornára való rákötésre egy éven belül kötelezni kell. Kivételt tenni csak azoknál a korábban beépített ingatlanoknál lehet, amelyeken a szennyvizek gyűjtése-tárolása a közcsatorna hálózat kivitelezését megelőzően, ellenőrzötten vízzáróan kivitelezett helyi medencékben történik és a szennyvizek elszállíttatása számlával folyamatosan igazolható.

(5) A település belterületén, illetve beépítésre szánt területen építés csak a település szennyvíz közhálózatára történő rácsatlakozásának megoldása esetén, vagy az összegyűjtött szennyvíz tisztítótelepre történő szállításának biztosításával kezdhető,melyet az engedélyezés során igazolni kell.

(6) A település beépítésre nem szánt területén elhelyezhető építményben keletkező szennyvizeket:

a) ha a napi keletkező szennyvíz mennyisége nem haladja meg a 3 m3-t, a közcsatorna hálózathoz csatlakozni 100 m-en belül nem tud, akkor a térség közcsatorna hálózatának kiépítéséig, átmenetileg (és ezt rögzíteni kell az építési engedélyben is) a szennyvizeket szigorúan – ellenőrzötten - zárt szennyvízgyűjtő medencébe kell összegyűjteni és szippantó kocsival a kijelölt lerakóhelyre szállítani, ha ezt egyéb előírás, ágazati rendelkezés nem tiltja. A szennyvízgyűjtő medence szippantókocsival történő megközelítési lehetőségét az építési engedélyezési eljárás megkezdéséig biztosítani kell. Ha a közcsatornahálózat kiépítése a beépítésre nem szánt területet 100 m távolságon belülig megközelíti, akkor az érintett ingatlanokat kötelezni kell a közcsatornára való rákötésre.

b) ha a napi keletkező szennyvíz mennyisége meghaladja a 3 m3-t, a közcsatorna hálózathoz csatlakozni 200 m-en belül nem tud és megfelelő befogadó rendelkezésre áll, egyéb előírások nem tiltják, az illetékes ÁNTSZ és a Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelet hozzájárul a keletkező szennyvizek tisztítására alkalmazható helyben létesítendő szennyvíztisztító kisberendezés alkalmazása. A kisberendezés védőtávolság igénye nem nyúlhat túl az engedélyt kérő telkén. A tisztítóberendezéssel azt a tisztítási hatásfokot kell teljesíteni, amit a befogadóhoz igazítva az illetékes Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelet meghatároz. (amennyiben a keletkező szennyvíz mennyisége meghaladja a napi 3 m3-t, de bármelyik illetékes nem ad hozzájárulást, akkor helyi szennyvíztisztító kisberendezés létesítése nem lehetséges, ki kell építtetni a közcsatorna csatlakozást!)

(7) Vállalkozási, gazdasági, ipari területről (lakótelkeken engedélyezett vállalkozások esetén is!) a kibocsátott szennyvíz szennyezettségének a közcsatornára való rákötési előírásoknak meg kell felelni, az ettől eltérő szennyezettségű vizet telken belül létesítendő szennyvízkezeléssel -a megengedett szennyezettség mértékéig- elő kell tisztítani. 

(8) A tisztítótelep védőtávolság igénye 300 m. A védőtávolságon belül élelmiszer és gyógyszer alapanyag nem termelhető, élelmiszer, gyógyszer nem állítható elő, nem tárolható, nem csomagolható és nem forgalmazható. A védőtávolság igény lecsökkentését csak az illetékes hatóságok engedélyezhetik, ha az ahhoz szükséges előírásaikat teljesítik. A tisztítótelep jelenleg érvényes védőtávolságán belülre tervezett területfejlesztés engedélyezésének feltétele a tisztítótelep védőtávolság csökkentésének a tényleges megtörténte. 

(9) A szennyvízcsatorna hálózatra telepített védelem nélküli átemelőknél legalább 150 m-es védőtávolságot kell biztosítani. Csak megfelelő bűz-zaj elleni védelemmel csökkenthető ez a védőtávolság. A szennyvízátemelő védőtávolságán belüli területfelhasználásra ugyanaz az előírás vonatkozik, mint a szennyvíztisztító telep védőtávolságán belülre.

71.§.
Felszíni vízelvezetés-árvízvédelem

(1) A város területén áthaladó Duna és mellékágainak medre (földivatali térképen jelzett telke) és a levonuló árhullámok elleni védelmet nyújtó védmű (gáttest, magas part) közötti terület hullámtérnek tekintendő, a hullámtéri területre történő építés esetén csak a 46/1999-es kormányrendelet figyelembe vételével adható. 

(2) Az élővizek telkét érintő bármilyen beavatkozás csak vízjogi létesítési engedély alapján lehetséges.

(3) A hullámtéri terület mindaddig hullámtér marad és csak a 46/1999-es kormányrendelet szerint adható építési engedély, amíg annak árvízmentesítését meg nem oldották és mentetté nem minősítik. (Az árvízmentesítés fizikai megoldása nem elég, a mentetté minősítés adminisztartív eljárását is le kell folytatni.) Az árhullámok levonulásának szabályozására kialakított árterek hasznosítására ugyanazok az előírások érvényesek, mint a hullámterekre.

(4) A Duna elsőrendű védvonala mentén, a mentett oldalon fakadóvizek előfordulásával kell számolni. Fakadóvízzel veszélyeztetett területen a mértékadó árvízszint alatti építkezés csak annak figyelembe vételével lehetséges. 

(5) Az árvíz mentesítésre a megfelelő védelem kialakítása (gátépítés, magaspart kialakítás) vízjogi létesítési engedély alapján lehetséges. (Az építési engedélyezési eljárást megelőzően ezt be kell szerezni.)

(6) Az árvízvédelmi védvonaltól a mentett oldalon 10 m-es közterületi sávot kell kialakítani és azt mindenkor szabadon kell hagyni a meder karbantartására és az árvízi védekezésre.

(7) A város mélyfekvésű területein a jellemző magas talajvízállásra, a Duna vízszint ingadozására és a geológiai adottságokra tekintettel talajmechanikai szakvélemény készíttetése szükséges és az abban előírtak betartása kötelező. (Közműépítésnél a felúszási veszéllyel is számolni kell!)

(8) Terepszint alatti építménnyel a talaj- és rétegvíz áramlás útját nem szabad lezárni, a továbbvezethetőséget biztosítani kell. 

(9) A vízgazdálkodási (meder kezelési, karbantartási) szakfeladatok elvégzéséhez:

a./ A Duna partján 10-10 m-es sávot,

b./ A város területén levő patakok, egyéb vízfolyások és mellékágai mentén, továbbá a tavak mentén - a partéltől előírt 6-6 m karbantartási sávot biztosítani kell. Azokon a partszakaszokon, ahol ez az előírás nem biztosítható, a vízfolyások medrének a karbantartásához a hozzáférés módját egyedileg kell meghatározni. 

c./ Az önkormányzati kezelésben lévő árkok part éleitől 3-3 m szélességű karbantartó sávot fenn kell tartani. 

(10) A karbantartó számára, ha a karbantartási sáv közterületként történő kiszabályozása nem oldható meg, akkor szolgalmi jog biztosítandó. A szolgalmi joggal terhelt területrészen mindennemű tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkező hozzájárulásával lehetséges. 

(11) Közvetlen az élővízbe vizet beengedni csak vízjogi létesítési engedéllyel, a hatóságok által előírt megfelelő kezelés után szabad.

(12) Vízgazdálkodási területként lejegyzett területet (árok, vízfolyás, vízmosás, stb.) egyéb célra hasznosítani, annak bármilyen megváltoztatását csak vízjogi létesítési engedély alapján a Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelet engedélyével szabad.

(13) A település hosszútávú arculatformálása, az urbanizációs igény és a kedvezőbb területgazdálkodás érdekében a csapadékvíz elvezetésére, a közterületekre  készítendő csapadékvíz elvezetési tanulmánytervben rögzített lehatárolásnak megfelelően:

a) Zárt csapadékvíz elvezető rendszert kell építeni a burkolt utakkal feltárt beépített, illetve beépítésre javasolt területen. A beépített, illetve a beépítésre szánt területen  a meglevő nyílt árkos felszíni vízelvezetés a szilárd útburkolat kiépítéséig, illetve a már burkolt utak soron következő rekonstrukciójáig fennmaradhat. A szilárd burkolat építésével egyidejüleg célszerű a zárt csapadékvíz csatornát kiépíteni.

b) Ettől el lehet térni a készítendő csapadékvíz elvezetési tanulmánytervben  kijelölt helyeken.

c) Nyílt árkos csapadékvíz elvezetési rendszer tartható fenn, illetve létesíthető a beépítésre szánt területen belül, ahol ezt a készítendő szakági tanulmányterv kijelölte, a beépítésre nem szánt területen általánosan, valamint beépítésre szánt és nem szánt területen egyaránt a hosszabb távon is, a szilárd burkolat nélküli utcák esetén.

(14) A csapadékvíz elvezetését biztosító rendszer szállítóképességét egész a végbefogadóig ellenőrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladó telekterületű) beruházás esetén. A beruházás csak akkor valósítható meg, ha a többlet felszíni víz megfelelő biztonsággal továbbvezethető a befogadóig. (A szűk keresztmetszetű helyek kapacitásbővítésének tényleges megvalósítása, vagy a nagyobb mennyiségű víz gyorsabb lefutását megakadályozó helyi záportározó létesítése a használatba vételi engedély megkérése előtt megvalósítandó.)

(15) 20, illetve annál több gépkocsit befogadó parkolókat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a felületén összegyűjthető legyen a csapadékvíz, az ne folyhasson közvetlen a zöldfelületre. Ezekről a nagyobb parkoló felületekről és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasági területek belső útjairól összegyűlő csapadékvíz csak hordalék és olajfogó műtárgyon keresztül vezethető a csatorna hálózatba. "Zöld" parkoló létesítése tilos! 

(16) A nyílt árkos vízelvezető hálózat feletti kocsi behajtók az árok vízszállító képességét nem korlátozhatják. Az áteresz méretét úgy kell meghatározni, hogy az, víz-visszaduzzasztást ne okozzon, a vízszállítás akadálymentes legyen. Egy telekre csak és kizárólag egy áteresz létesíthető (gépkocsi és gyalogos beközlekedést is figyelembe véve!). Az áteresz szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb. A kocsi behajtó kerékfogó szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi behajtó felszínéről és 6 cm-nél nem lehet szélesebb a szegély. A nyílt árok fenekét és max 50 cm magasságig az oldalát szint-, medertartás és a karbantarthatóság érdekében burkolni kell. A talajminőség függvényében 1-3 %-ot meghaladó lejtésű árkot csak teljes szelvényében burkolt árokként szabad kialakítani a meder erózió elkerülése érdekében. Ezt meghaladó lejtésű terepen kialakítandó árok csak lépcsőzéssel alakítható ki. 

(17) Nyílt árkos felszíni vízelvezetéssel javasolt területen az árok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb szakaszon történő lefedése,( ill. az utcai telekfront felénél hosszabb szakasza) zárt csatornás elvezetéssé alakítása nem lehetséges, kivéve parkolási, és közlekedésfejlesztési cél érdekében.

72.§.
Villamos energia ellátás

(1) Településesztétikai és területgazdálkodási szempontból beépített és beépítésre szánt területen új (120 kV-os nagy-, közép-, kisfeszültségű, valamint közvilágítási) villamosenergia ellátási hálózatot építeni, meglevő hálózat átépítésével járó rekonstrukcióját engedélyezni csak földkábeles elhelyezéssel szabad. A szilárd burkolattal rendelkező utak soron következő rekonstrukciója, illetve burkolatlan utak szilárd burkolatának kiépítésekor kell a meglevő, föld feletti vezetéket föld alá helyezni az útépítés kapcsolt beruházásaként.

(2) Burkolat nélküli utakkal feltárt területeken, valamint beépítésre nem szánt területeken a villamosenergia ellátás hálózatainak földfeletti vezetése fennmaradhat, területgazdálkodási okokból, valamint az utca fásitási és utca-bútorozási lehetőségének a biztosítására a villamosenergia elosztási, a közvilágitási és a távközlési szabadvezetéket közös egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a közvilágítást szolgáló lámpafejek is elhelyezhetőek. 

(3) Már beépített területen, beépítésre szánt területen új villamosenergia bekötés házi hálózati csatlakozását földkábeles formában kell kiépíteni.

(4) Új közvilágítási hálózat létesítésekor, meglevő közvilágítási hálózat rekonstrukciója során csak energiatakarékos lámpatestek elhelyezése lehetséges. 

(5) Reklám- és térvilágítással kápráztatást, vakítást, vagy ártó fényhatást okozni, egyéb ingatlan használatát zavarni, korlátozni nem szabad.

73.§.
Földgázellátás és távhőellátás

(1) Középnyomású földgázellátású területen telkenként egyedi, házi nyomásszabályozókat kell elhelyezni. A tervezett gáznyomásszabályozók  az épületek utcai homlokzatára nem helyezhetõek el. A berendezés a telkek előkertjében, udvarán, vagy az épület alárendeltebb homlokzatára, illetve föld alatti elhelyezéssel építhetők-szerelhetőek.

(2) Földgáz és távhővezetéket telken belül is csak föld alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni. 

(3) A többszintes épületek parapet konvektoros hőellátása tűrt műszaki megoldásnak tekintendő, új nem létesíthető, az egyes épületek átépítéssel járó rekonstrukciója során a parapet konvektoros hőellátást meg kell szüntetni (a kémények rekonstrukcióját meg kell oldani, vagy egyéb hőellátási módot kell kialakítani).

74.§.
Elektronikus hírközlés

(1) Településesztétikai és területgazdálkodási szempontból beépített és beépítésre szánt területen, a burkolt utakkal rendelkező területen, illetve utak szilárd burkolatának kiépítésekor új vezetékes hírközlési hálózatot létesíteni ill. meglevő rekonstrukcióját megvalósítani csak föld alatti (földkábel, alépítmény) elhelyezéssel szabad. A földfeletti vezetés a szilárd burkolattal nem rendelkező utcákban egyelőre fennmarad, ezért területgazdálkodási okokból, valamint az utca fásitási és utca-bútorozási lehetõségének a biztositására a 0,4 kV-os, a közvilágitási és a hírközlési szabadvezetéket közös oszlopsoron kell vezetni. 

(2) Beépítésre nem szánt területeken a vezetékes hírközlési hálózatok földfeletti vezetése fennmaradhat, területgazdálkodási okokból, valamint az utca fásitási és utca-bútorozási lehetőségének a biztosítására a hírközlési szabadvezetéket, légkábelt és a villamosenergia elosztási, a közvilágitási szabadvezetékeket, légkábelokat közös egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a közvilágítást szolgáló lámpafejek is elhelyezhetőek.

(3) Közszolgálati, iparági hírközlési antennák, létesítmények csak az Önkormányzattal történő egyeztetés alapján helyezhetők el. 

V. fejezet: VÉDELMI ELŐÍRÁSOK

Értékvédelem

75.§
Épített értékek védelme

A település közigazgatási területére készült Településszerkezti Terv alátámasztó munkarészeként a 2001. évi t.v., valamint a 4/2003 (II.20.) NKÖM rendelet alapján Örökségvédelmi Hatástanulmány készült 2004.június hóban, melyben foglalt védelmi előírásokat új létesítmények elhelyezése -, meglévő létesítmények átalakítása -, természet- és tájvédelemmel kapcsolatos bármilyen egyéb tevékenység engedélyezési eljárása folyamán kötelezően figyelembe kell venni.

Az Örökségvédelmi Hatástanulmány kivonatát (Változtatási szándékok, Hatáselemzés) a HÉSZ tartalmazza. (1.sz. függelék)

(1) A település közigazgatási területén a régészeti lelőhelyeket és az az országos műemléki védelem alatt álló építményeket az 1. számú melléklet tartalmazza:

(2) Helyi védelem:

Helyi területi védelem:

Településszerkezet: 

Védendő telekszerkezet, beépítési mód, építési vonal:


Helyi területi védelmet élvező területek

-
MÁV Járműjavító  lakótelep,

-
 Alagi lovastalap kúriaépületei

Jelentős belterületi zöldfelületek: 

Kiemelten kell kezelni a következő zöldfelületi területeket:


-
Alagi lovastelep parkja


-
Kegyeleti park

Táji környezet (védendő értékek):

Kiemelt, helyi védelemre javasolt természeti értékek:

-
Káposztásmegyer feletti patak és láp

 -
Katona domb

-
Temető-domb

-
Gyártelep feletti terület

-
Madách u. mögötti terület

-
Tőzegbánya-tavak

-
Duna-part meglévő ártéri területei

Településkarakter: 

-
Felső Tabán zegzugos utcácskái

-
MÁV Járműjavító  lakótelep,


-
Vasút állomás – Pavilon épület együtes

-
Kincsem utca környéke, lovász-kúriák

Helyi egyedi védelem:

Helyi védelem alá vont építményeket a 2. számú melléklet tartalmazza

A helyi védelemre javasolt épületek jegyzékét 3.sz. melléklet, valamint 

a Kulturális Örökségvédelmi Hatástanulmány tartalmazza 

(3) A műemléki területeken és a nyilvántartott régészeti lelőhelyeken az építmények építési hatósági ügyeibe a Kulturális Örökségvédelmi Hivatalt (továbbiakban KÖH) szakhatóságként be kell vonni.

(4) A műemléki környezetek területi határait az SZT/1-35 jelű terv tartalmazza, a Kulturális Örökségvédelmi Hivatalt szakhatóságként itt is be kell vonni a területen történő bárminemű változtatásba.

(5) A helyi egyedi védelem alatt álló építményeken építési munkát (felújítás, helyreállítás, átalakítás, bővítés, korszerűsítés, stb.) – a (6) bekezdésben előírtak fennállása esetén – úgy kell megvalósítani, hogy az, az építmény korhű megjelenését biztosítsa tömegében, tetőformájában, homlokzati jellegében (nyílásrend, nyílásosztás, díszek, tagozatok, szinezés, stb.), belső kialakításában.

(6) Amennyiben az (5) bekezdésben foglaltak a tulajdonosi kötelező jókarbantartás körét, illetőleg az ingatlan rendeltetésszerű használatához szükséges költségek mértékét meghaladják, úgy az Önkormányzat a többletköltséget megtérítheti.

Régészeti lelőhelyek védelme

(7) Régészeti lelőhelyeken a földmunkával járó beruházásokhoz a KÖH előzetes szakhatósági engedélye szükséges. A régészeti érdekű területeken tervezet munkálatok estében a Kulturális Örökségvédelmi Hivatalt véleményező szervként be kell vonni a tervezés fázisában, és az építkezés időpontját egyeztetni kell a Hivatallal. A régészeti lelőhelyeket a rendelet 3. számú melléklete tartalmazza.

(8) Az ismerteken kívüli régészeti lelőhely feltalálása estén a 2001. évi LXIV törvény 24.§.-ban foglaltak szerint kell eljárni. Régészeti lelőhelyeken a beruházások előtt a KÖH hatásvizsgálat készítését írhatja elő.

Természeti és táji értékek védelmének előírásai

(9) A tervezett Tájvédelmi Körzet területein mindenfajta tájalakító és építési tevékenységet csak a DINP, mint szakhatóság hozzájárulásával lehet végezni. 

(10) A tervezett Tájvédelmi Körzet védőterületén művelési ágváltoztatás, építési tevékenység  csak a DINP-el történt egyeztetés után kezdhető el.

(11) A Terven jelölt természeti és táji értékek helyi védelem alá tartoznak. A helyi védelem alatt álló természet- és tájvédelmi területeken csak az OTÉK 32. § szerinti építmények helyezhetők el.

(12) A község egész területén az épületek, építmények létesítmények elhelyezését, méretét, formáját úgy kell meghatározni, hogy az elősegítse természeti és táji jelleghez történő igazodást.

(13)Valamennyi övezetben biztosítani kell az utak melletti fasor kialakítását. A fásításhoz honos fajokat vagy gyümölcsfákat kell használni. Ahol fasor nem alakítható ki, sövénnyel kell kiváltani.

(14) A fák kivágása és csonkolása közterületen csak engedéllyel történhet. A kivágott fák pótlásáról a kivágással egyidőben gondoskodni kell, legalább az 1 m magasan mért törzsátmérőnek megfelelő méretű, legalább kétszer iskolázott fával.

(15) A meglévő közcélú zöldterületek megtartásáról gondoskodni kell.

(16) A területek művelése, a területhasználat kialakítása során tekintettel kell lenni a természeti és táji adottságokra.

(17) A zöldmezős fejlesztésekkel szemben prioritást kell biztosítani a meglévő foghíjak beépítésének, illetve a rossz állapotú épületek rehabilitációjának.

Az élővilág védelme

(18) Az erdőnek nem minősülő, honos fajokból álló facsoportok megtartásáról és jó karban tartásáról gondoskodni kell mind kül-, mind belterületen.

(19) A meglévő erdő, gyep, rét-legelő és nádas művelési ágban lévő, valamint a kopáros kivett területek használati módjának intenzívebbé módosítása tilos.

(20) A természetes, illetve a természetvédelem alá tartozó területeket összekötő ökológiai elemeket fenn kell tartani ökológiai folyosóként természet-közeli állapotukban.

(21) A település zöldfelületének hálózatát alkalmassá kell tenni az ökológiai hálózat funkciójának betöltésére.

76. §
Tájképvédelem

Mezőgazdasági területek védelme

(1) A természetvédelmi területek mentén pufferzóna kialakítása indokolt, mely 100 méteres védőtávolságot jelent és itt a mezőgazdasági területeket csak korlátozottan használhatják, illetve épületek elhelyezése a DINP engedélyéhez kötött, csakúgy, mint a természetvédelmi területen belül.

(2) A 20 ha-nál nagyobb egybefüggő táblákat gyepsávok, fasorok és egyéb élőhelyként is funkcionáló ökológiai folyosókkal kell kisebb egységekre tagolni.

Erdőterületek védelme

(3) Erdő művelési ágban lévő területeken minden beavatkozás csak az Erdőfelügyelet engedélyével végezhető.

(4) Erdőtelepítés esetén honos, a környezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fajokból kell választani. Gondot kell fordítani rá, hogy a telepítés során elegyes erdő keletkezzen.

(5) Véderdő és a védelmi célú zöldsávok telepítésekor elsősorban a táji és környezeti feltételekhez alkalmazkodó, őshonos fa- és cserjefajokat kell alkalmazni.

Záró rendelkezés

77. §
Hatálybalépés

(1) Ez a rendelet és a hozzátartozó Szabályozási Tervek és Övezeti Térkép a kihirdetés napján lép hatályba, ezzel egy időben az itt felsorolt korábbi Szabályozási Tervek , Övezeti Térkép és Helyi Építési Szabályzatok hatályát vesztik:

14/2002(V.23.) sz. „Volt kábelüzem” helyi építési szabályzata

21/2002.(X.03.) sz. „Északi kereskedelmi és szolgáltató terület” helyi építési szabályzata

16/2002 (VI.27.) sz „Barackoshoz csatlakozó terület 044 hrsz”

3/2002.(IV.12.) sz. „Tóváros lakókert” helyi építési szabályzata

17/2002.(VI.27.) sz. „Ipari parkhoz csatlakozó iparterület” helyi építési szabályzata

12/2000.(V.15.) sz. „Dunakeszi JET töltőállomás melletti terület” helyi építési szabályzata

16/2000 (VII.14.) sz. „Dunakeszi Fóti út melletti terület” helyi építési szabályzata és az azt módosító 27/2000.(XII.19.) önkormányzati rendelet

3/2000.(I.14.) sz. „Dunakeszi Alagi Major ipari terület” helyi építési szabályzata és az azt módosító 19/2003.(X.6.)    önkormányzati rendelet

27/2002.(X.02.) sz. „Dunakeszi temető melletti lakóterület” helyi építési szabályzata

17/2001.(XI.26.) sz. „Dunakeszi III. homokbánya terület” helyi építési szabályzata

7/2000.(III.28.) sz. „Dunakeszi Tábor utca melletti tömb” helyi építési szabályzatában 

21/2000.(X.16.) sz. „Dunakeszi 038 számú tömb” helyi építési szabályzata

11/2002.(V.06.) sz. „Dunakeszi Források, vizeskertek” helyi építési szabályzata

22/2002.(XII.18.) sz. „Dunakeszi Székesdűlő gazdasági területek” helyi építési szabályzata és az azt módosító 4/2003.(V.16.), 8/2004.(IV.26.), 26/2004.(XII.16.) számú önkormányzati rendeletek

15/1999 (XI.30.) sz. „Dunakeszi Gyártelep” helyi építési szabályzata és az azt módosító 6/2002.(V.02.) számú önkormányzati rendelet

8/2000.(III.28.) sz. „Dunakeszi Duna-parti lakópark” helyi építési szabályzata és az azt módosító 23/2002.(X.07.), 18/2004.(IX.07.), 20/2004.(X.14.) számú önkormányzati rendeletek

6/2000.(III.28.) sz. „Dunakeszi Városközpont” helyi építési szabályzata és az azt módosító 10/2002.(V.06.), 31/2002.(XII.03.) számú önkormányzati rendeletek

(2) A rendelet előírásait a folyamatban lévő eljárásokban nem kell érvényesíteni.

Dunakeszi, 2006. július 3.

Dr. Doráné dr. Illés Melinda s.k.
Kecskeméthy Géza s. k.
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