Dunakeszi Város Önkormányzat 

21/2009. (III. 10.) rendelete 

Dunakeszi Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 

Dunakeszi Város Önkormányzat Képviselő-testülete
16/2006.(VII.03.) sz. rendeletének (továbbiakban R.) módosításáról

Dunakeszi Város Önkormányzata a helyi önkormányzatokról szóló, módosított 1990. évi LXV. törvény 16. §. /1/ bekezdésében, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 7. §. (3) bekezdés c) pontjában és a 13.§.(1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján az építési helyi rendjének biztosítása érdekében megállapítja Dunakeszi Város Építési Szabályzatát (továbbiakban: HÉSZ), jóváhagyja a Szabályozási Tervet, Övezeti Térképet és elrendeli azok együttes alkalmazását.

1.§
A R. 5.§ az alábbi, (8) bekezdéssel egészül ki:

„Lakóingatlanok esetében lakásonként minimum másfél, egy lakás esetén minimum két gépjármű elhelyezéséről saját telken belül kell gondoskodni”.
2.§
A R. 22.§(2) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(2) Az övezet területén új beépítés csak az üdülőegységenkénti 2-2 parkolóhely telken belüli kialakításával, a tűzoltási mentési, felvonulási útvonalak, mentő és egyéb szükség megközelítés burkolt útvonalainak a biztosításával. A felszíni vízrendezést zárt csapadékvíz csatornahálózattal kell kiépíteni, a befogadóba történő bevezetés előtt hordalékfogó műtárgy beépítésével.”

3.§
A R. 4-01. számú mellékletének 2.§(7) bekezdése helyébe az alábbi bekezdés lép:

„(7) Lakásonként két parkolót kell létesíteni, valamint egy térszíni vendég parkolóhelyet is saját telken belül.”

4.§
A R. 4-14. számú mellékletének 13.§(6) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:
„(6) Telken belül – 2 parkoló/lakás a szabályozási terven jelölt területrészeken, előkertben csak a terven jelült helyeken. Gépjárműtároló, garázs nem létesíthető.”

5.§
A R. 4-14. számú mellékletének 15.§ (6) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(6) Telken belül lakásonként 2 parkolót kell létesíteni.”
6.§
A R. 4-17. számú melléklet 1.§-a az alábbiak szerint változik:

„Területi hatálya:

Dunakeszi Budapest - Szob vasútvonal (Könyves Kálmán u.), a Vasút u., Bem József u., a Bem József u. 14. (4037 hrsz.) és a Martinovics u. 9. (4035/2 lesz.) déli telekhatára - a László u. - a 2. sz. főút, illetve az attól nyugatra levő ún. Felső Zabán nyugati határvonala (meglevő belterületi határ) - a Temető utca - a 2. sz. főút - a Jókai u. - és a Szent István utca által határolt területe.

	Övezet megnevezése
	Beép. mód
	Minimum telekterület (m2)
	Min. telek szélesség
	Min. telek mélység
	Legnagyobb beépítettség
	Zöldfelület legkisebb mértéke
	Legnagyobb szintterület – mutató
	Építmény magasság
	Max. lakásszám / telek

	Lke-26/1
	O
	K, 550
	
	
	30%
	60%
	0,5
	K, 5,0
	2

	Lke-26/2
	SZ
	K, 550
	
	
	30%
	60%
	0,5
	K, 5,0
	2

	Lke-26/3
	SZ
	K
	
	
	30%
	60%
	0,7
	K, 8,0
	2

	Lke-26/4
	K
	K, 700
	
	
	30%
	60%
	0,5
	K, 5,0
	2

	Lke-26/5
	K
	K, 700
	
	
	30%
	60%
	0,5
	K, 5,0
	2

	Lk-17/1
	O
	K
	
	
	45%
	45%
	0,75
	K, 5,0
	2

	Lk-17/2
	K
	K, 300
	
	
	45 (75)%
	45 (15)%
	1,0
	K, 5,0
	2

	Lk-17/3
	K
	540
	
	
	35%
	50%
	1,5
	6,0
	

	Lk-17/4
	K
	300
	
	
	75%
	15%
	1,0
	5,0
	1

	Lk-17/5
	K
	K
	
	
	60 (75)%
	30 (15)%
	1,25
	8,0
	4

	Lk-17/6
	Z
	K
	
	
	60 (75)%
	30 (15)%
	1,25
	8,0
	4

	Lk-17/7
	K
	K
	
	
	60 (75)%
	30 (15)%
	1,0
	5,0
	2

	Lk-17/8
	K
	350
	
	
	40%
	40%
	0,75
	5,0
	2

	Vt-1/1
	K
	K, 3500
	
	
	30%
	60%
	0,75
	K, 6,5
	1

	Vt-1/2
	K
	K, 4000
	
	
	30%
	55%
	1,0
	K, 10,5
	1

	Vt-1/3
	K
	K
	
	
	50%
	40%
	1,5
	K, 13,0
	1

	Vt-1/4
	SZ
	K
	
	
	25%
	60%
	1,25
	K
	2

	Vt-1/5
	SZ
	K
	
	
	K
	K,
	
	K
	1

	Vt-1/6
	SZ
	K
	
	
	K
	K 40%
	0,5 (0,7)
	K
	1

	Vt-1/7
	K
	K
	
	
	80%
	10%
	2,5
	K, 8,0
	

	Vt-1/8
	K
	K, 300
	
	
	80%
	10%
	2,5
	K, 8,0
	

	Vt-1/9
	K
	K, 300
	
	
	45 (75)%
	45 (15)%
	0,75 (1,0)
	K, 5,0
	2

	Vt-1/10
	Z
	K
	
	
	60 (75)%
	30 (15)%
	1,25
	8,0
	4

	Vt-1/11
	K
	K
	
	
	60 (75)%
	30 (15)%
	1,25
	8,0
	4

	Vt-1/11*
	K
	K
	
	
	60 (75)%
	30 (15)%
	1,25
	8,0
	8

	Vt-1/12
	K
	K, 700
	
	
	30%
	60%
	0,5
	K, 5,0
	4

	Vt-1/13
	K
	K
	
	
	60 (75)%
	30 (15)%
	1,0
	5,0
	2

	Vt-1/14
	K
	K, 300
	
	
	45 (75)%
	45 (15)%
	0,75 (1,0)
	K, 5,0
	8


7.§

A R. 4/17. számú melléklet 17.§-a az alábbiak szerint változik:

„17.§

Lakóterületek

(1) A terv területén a lakóterületeket és azok építési övezeteit a szabályozási terv tünteti fel.

(2) A lakóterületekre vonatkozó általános előírásokat országosan érvényes jogszabály tartalmazza.

(3) A lakódomináns övezetekben az övezetben egyébként megengedett funkciójú épületeknek a lakhatással nem összefüggő célra való használata csak abban az esetben engedélyezhető, ha ez a meglévő lakóházak használatát nem zavarja (pl. jelentős ügyfél forgalom, zaj, szemét, stb.), a tevékenység folytatásához a jogszabályok szerinti feltételek biztosíthatók és a használati mód megváltoztatására az építési hatóság engedélyt adott.

 Lke 26/1 jelű kertvárosias lakóterület építési övezete : 

	Lke 26/1
	K-O
	30
	60

	
	K

5,0
	K

550
	0,5

	

	
	

	Az építési telek
	

	beépítési módja
	kialakultan oldalhatáron álló beépítés, új beépítés a szabályozási terv szerint
	

	Területe
	Legkisebb
	m2
	kialakult, illetve 550
	

	
	Legnagyobb
	m2
	kialakult. illetve 1000
	

	Szélessége
	Legkisebb
	m 
	kialakult, illetve 14
	

	beépítési mértéke
	legnagyobb
	%
	30
	

	szintterületi mutatója
	legnagyobb
	m2/telek m2
	0,5
	

	zöldfelületi mértéke
	legkisebb

(4
	
	60
	

	Az épület
	

	Építménymagassága
	legkisebb
	M
	kialakult, illetve. 3,5
	

	
	legnagyobb
	M
	Kialakult, illetve 5.0
	

	Párkánymagassága
	legkisebb
	M
	Kialakult, illetve 3,0
	

	
	legnagyobb
	M
	Kialakult, illetve 4.5
	

	
	

	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:
	

	· az egyes telkek az előírások keretei között átalakíthatók. összevonhatók.
	

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:
	

	rendeltetés:
	Lakódomináns
	

	előkert:
	kialakult, illetve a szabályozási terv szerint
	

	a telken elhelyezhető épületek

száma:
	1 db lakóépület

1 db kiegészítő funkciójú épület 
	

	gépkocsi elhelyezés:
	telken belül -2 parkoló / lakás
	

	építhető lakásszám:
	max. 2 lakás
	

	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:
	

	- 35 - 450 közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez illeszkedő magastető, ettől eltérő csak építészeti hangsúly érdekében

- a helyi építészeti hagyományok (oromfalas homlokzat, polgárházak) alkalmazása
	

	Környezetterhelési 

határértékek
	levegőminőség:

- védett l.,

- az oktatási, egészségügyi, egyházi

intézmények 200m-es körzetében

kiemelten védett
	*zaj:

I. 50/40

2. 55/45

3. 60/50

4. 65/55
	**:zaj

I. 45/35

2. 50/40
	

	Közművesítettség:
	teljes közműellátás
	

	
	


Lke 26/2 jelű kertvárosias lakóterület építési övezete:


	Lke 26/2
	K-SZ
	30
	60

	
	K

5,0
	K

550
	0,5

	
	
	

	

	Az építési telek

	beépítési módja
	kialakultan szabadonálló, új beépítés a 

szabályozási terv szerint

	területe
	legkisebb
	m2 
	kialakult, illetve 700

	
	legnagyobb
	m2
	kialakult, illetve 1200

	szélessége
	legkisebb
	M
	16

	beépítési mértéke
	legnagyobb
	%
	30

	szintterületi mutatója
	legnagyobb
	m2/telek m2
	0,5

60

	zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	60

	Az épület
	

	építménymagassága
	legkisebb
	M
	kialakult. illetve 3,5

	
	legnagyobb
	M
	kialakult, illetve 5,0

	párkánymagassága

y
	legkisebb
	M
	kialakult. illetve 3,0

	
	legnagyobb
	M
	kialakult. illetve 4,5

	

	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	- az egyes telkek az előírások keretei között átalakíthatók, összevonhatók.

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:
	

	rendeltetés:
	Lakódomináns

	előkert:
	kialakult, illetve a szabályozási terv szerint

	A telken elhelyezhető épületek

száma:
	1 db lakóépület

1 db kiegészítő funkciójú épület

	gépkocsielhelyezés:
	telken belül – 2 parkoló/lakás

	az építhető lakásszám:
	max. 2 lakás

	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	- 35 – 45” közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez illeszkedő magastető, ettől eltérő csak építészeti hangsúly érdekében

- a helyi építészeti hagyományok (oromfalas homlokzat, villaépítészet. polgárházak) alkalmazása 

	Környezetterhelési határértékek
	levegőminőség:

-
védett I.,

- az oktatási, egészségügyi, 

egyházi intézmények 200m-es 

körzetében kiemelten védett
	
	*zaj:

l. 50/40

2. 55/45

3. 60/50

4. 65/55


	**zaj:

l. 45/35

2. 50/40

**:zaj



	Közművesítettség:
	teljes közműellátás


Lke  26/3jelű kertvárosias lakóterület építési övezete:

	  Lke 26/3
	
	

	
	K-SZ
	30
	60
	

	
	K
	K
	0,7
	

	
	8,0
	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	Az építési telek

	
	beépítési módja
	kialakultan szabadonálló

	
	területe
	legkisebb
	m2 
	kialakult

	
	
	legnagyobb
	m2 
	kialakult

	
	szélessége
	legkisebb
	M
	kialakult

	
	beépítési mértéke
	legnagyobb
	% ó
	30

	
	szintterületi mutatója
	legnagyobb
	m2/telek m2

	0,7

	
	zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	60

	
	Az épület

	
	építménymagassága
	legkisebb
	M
	kialakult, illetve 5,0

	
	
	legnagyobb
	M
	kialakult. illetve 8,0

	
	párkánymagassága
	legkisebb
	M
	kialakult, illetve 4.5

	
	
	legnagyobb
	M
	kialakult, illetve 7,5

	
	

	
	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	
	- az egyes telkek az előírások keretei között átalakíthatók, összevonhatók.

	
	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:
	

	
	rendeltetés:
	Lakódomináns

	
	előkert:
	Kialakult

	
	a telken elhelyezhető épületek száma:
	1 db lakóépület

1 db kiegészítő funkciójú épület

	
	gépkocsielhelyezés:
	telken belül - 2 parkoló/lakás 

	
	Építhető lakásszám:
	max. 2 lakás

	
	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	
	- 35 - 450 közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez illeszkedő magastető,

ettől eltérő csak építészeti hangsúly érdekében

-a helyi építészeti hagyományok (oromfalas homlokzat, villaépítészet, polgárházak) alkalmazása



	
	Környezetterhelési határértékek
	levegőminőség:

-
védett I..

- az oktatási, egészségügyi, egyházi

intézmények 200m-es körzetében

kiemelten védett
	*zaj

l. 50/40

2. 55/45

3. 60/50

4. 65/55
	**:zaj

1. 45/35

2. 50/40

	
	Közművesítettség:
	teljes közműellátás

	
	


Lke  26/4jelű kertvárosias lakóterület építési övezete:

	Lke 26/4
	

	
	K-O,SZ
	30
	60

	
	K

5,0
	K

700
	0,5

	

	Az építési telek

	beépítési módja
	kialakultan oldalhatáron álló, illetve

szabadonálló

	területe
	legkisebb
	m2 
	kialakult, illetve 700

	
	legnagyobb
	m2
	kialakult, illetve 1200

	szélessége
	legkisebb
	      M
	kialakult, illetve 14

	beépítési mértéke
	legnagyobb
	%
	30

	szintterületi mutatója
	legnagyobb
	m2 /telek m2 m2
	0,5

	zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	60

	Az épület

	építménymagassága
	legkisebb
	Ni
	kialakult, illetve 3.5

	
	legnagyobb
	M
	kialakult, illetve 5,0

	párkánymagassága
	legkisebb
	M
	kialakult, illetve 3.0

	
	legnagyobb
	M
	kialakult, illetve 4,5

	

	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	- az egyes telkek az előírások keretei között átalakíthatók, összevonhatók.

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	rendeltetés:
	Lakódomináns

	előkert:
	kialakult, illetve a szabályozási terv szerint

	a telken elhelyezhető épületek

száma:
	1 db lakóépület

1 db kiegészítő funkciójú épület

	gépkocsi elhelyezés:
	telken belül - 2 parkoló/lakás

	az építhető lakásszám:
	max. 2 lakás

	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	- 35 - 450 közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez illeszkedő magastető, ettől eltérő csak építészeti hangsúly érdekében

- a helyi építészeti hagyományok (oromfalas homlokzat. villaépítészet, polgárházak) alkalmazása

	Környezetterhelési határértékek
	levegőminőség:

-
védett I.,

- az oktatási, egészségügyi, egyházi

intézmények 200m-es körzetében

kiemelten védett
	*zaj:

I. 50/40

2. 55/45

1. 60/50

4. 65/55
	**:zaj

I. 45/35

2. 50/40

	Közművesítettség:
	teljes közműellátás

	


Lke 26/5 jelű kertvárosias lakóterület építési övezete :  

	Lke 26/5
	

	
	K-O, HZ
	30
	60

	
	K

5,0
	K

700
	0,5

	
	

	Az építési telek

	beépítési módja
	kialakultan oldalhatáron álló, illetve

hézagosan zártsorú, új beépítés a

szabályozási terv szerint

	területe
	legkisebb
	m2 
	kialakult, illetve 700

	
	legnagyobb
	m2
	kialakult

	szélessége
	legkisebb
	M
	kialakult, illetve 14

	beépítési mértéke
	legnagyobb
	%
	30

	szintterületi mutatója
	legnagyobb
	  m2 /telek m2
	0,5

	zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	60

	Az épület

	építménymagassága
	legkisebb
	          M
	kialakult, illetve 3,5

	
	legnagyobb
	M
	kialakult, illetve 5,0 

	párkánymagassága
	legkisebb
	M
	kialakult, illetve 3.0

	
	legnagyobb
	M
	kialakult, illetve 4.5

	

	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	- az egyes telkek az előírások keretei között átalakíthatók, összevonhatók.

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	rendeltetés:
	Lakódomináns

	előkert:
	szabályozási terv szerint a kialakulthoz illeszkedően előkert nélkül

	a telken elhelyezhető épületek

száma:
	1 db lakóépület

1 db kiegészítő funkciójú épület

	gépkocsi elhelyezés:
	telken belül - 2 parkoló/lakás



	Az építhető lakásszám:
	max. 2 lakás

	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	35 - 450 közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez illeszkedő magastető, ettől eltérő csak építészeti hangsúly érdekében

- a helyi építészeti hagyományok (oromfalas homlokzat, villaépítészet, polgárházak) alkalmazása



	Környezetterhelési határértékek
	levegőminőség:

- védett I.,

- az oktatási, egészségügyi, egyházi intézmények 200m-es körzetében kiemelten védett 
	

	
	
	*zaj:

1. 50/40

2. 55/45

3. 60/50

4. 65/55
	**zaj

1. 45/35

2. 50/40

	Közművesítettség:
	teljes közművesítettség

	
	
	
	


Lk 17/1 jelű kisvárosias lakóterület építési övezete:

	      Lk 17/1
	K-O*
	45
	45
	

	
	K-5,0
	K
	0,75
	

	
	
	

	Az építési telek:

	beépítési módja
	kialakultan oldalhatáron álló, új beépítés a szabályozási terv szerint

	területe
	legkisebb
	m2
	kialakult. illetve 300

	
	legnagyobb
	m2
	Kialakult

	szélessége
	legkisebb
	M
	kialakult. illetve 14

	beépítési mértéke
	legnagyobb
	%
	kialakult, illetve 45%

	szintterületi mutatója
	legnagyobb
	m2/telek m2
	0.75

	zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	45

	Az épület

	építménymagassága
	legkisebb
	M
	3,5

	
	legnagyobb
	M
	5,0

	párkánymagassága
	legkisebb
	M
	3,0

	
	legnagyobb
	M
	4,5

	

	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	- az egyes telkek az előírások keretei között átalakíthatók, összevonhatók.

4

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	rendeltetés:
	Lakódomináns

	előkert:
	 szabályozási terv szerint, előkert nélkül

	a telken elhelyezhető épületek

száma:
	1 db lakóépület

1 db kiegészítő funkciójú épület

	az elhelyezhető melléképítmények
	- közmű-csatlakozási műtárgy

- hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal)

- kirakatszekrény

- kerti építmények

- kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor

- kerti lugas

- háztartási célú kemence

	egyéb előírás
	A meglevő telekszerkezetre és beépítésre tekintettel a hátsókert a szomszédos hátsó telekhatárhoz tűzfallal csatlakozóan beépíthető, ha a beépítés és az épület övezeti, tűzrendészeti stb. vonatkozó előírásokat

kielégíti.

	gépkocsi elhelyezés:
	telken belül - 2 parkoló/lakás

	az építhető lakásszám:
	max. 2 lakás

	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	- 35 - 450 közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez illeszkedő magastető, ettől eltérő csak építészeti hangsúly érdekében

- az Alsó és Felső Tabán hangulatát őrző léptékű városkép, utcakép, építészeti karakter megőrzése

- az oromfalas beépítési motívum megőrzése

	Környezetterhelési határértékek
	levegőminőség:

- védett I.,

- az oktatási, egészségügyi, egyházi intézmények 200m-es körzetében kiemelten védett
	*zaj:

I. 50/40

2. 55/45

3. 60/50

4. 65/55
	**zaj

l. 45/35

2. 50/40


Lk 17/2 jelű kisvárosias lakóterület építési övezete    

	Lk 17/2
	K--O*,HZ*
	45 (75)
	45 (15)

	
	K
	K
	0,75

	
	5,0
	300
	(1,0)
	


	
	Az építési telek

	
	beépítési módja
	kialakultan olalhatáron álló, illetve

hézagosan zártsorú, új beépítés a szabályozási terv szerint

	
	
	

	
	
	

	
	területe
	legkisebb
	m2
	kialakult, illetve 300

	
	
	legnagyobb
	m2
	kialakult

	
	szélessége
	legkisebb
	M
	kialakult, illetve 14

	
	beépítési mértéke
	legnagyobb
	%
	közbenső telek esetén 45 %,

	
	
	
	
	saroktelek esetén 75 %

	
	szintterületi mutatója
	legnagyobb
	m2/telek m2
	0,75 (1,0)

	
	zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	45 (15)

	
	Az épület

	
	építménymagassága

y
	legkisebb
	M
	3,5

	
	
	legnagyobb
	M
	5,0

	
	párkánymagassága
	legkisebb
	M
	3,0

	
	
	legnagyobb
	M
	4,5

	
	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	
	- az egyes telkek az előírások keretei között átalakíthatók, összevonhatók

	
	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	
	rendeltetés:
	Lakódomináns

	
	előkert:
	a kialakulthoz illeszkedően előkert nélkül a szabályozási terv szerint

	
	a telken elhelyezhető épületek száma:
	1 db lakóépület

	
	
	1 db kiegészítő funkciójú épület

	
	Gépkocsi elhelyezés:
	telken belül - 2 parkoló/lakás

	
	az építhető lakásszám:
	max. 2 lakás

	
	az elhelyezhető melléképítmények
	- közműcsatlakozási műtárgy

	
	
	- hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal)

	
	
	- kirakatszekrény

	
	
	- kerti építmények

	
	
	- kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor

	
	
	 - kerti lugas

	
	Egyéb előírás
	a meglevő telekszerkezetre és beépítésre tekintettel a hátsókert a szomszédos hátsó telekhatárhoz tűzfallal csatlakozóan beépíthető, ha a beépítés és az épület az övezeti, tűzrendészeti stb. vonatkozó előírásokat kielégíti.

	
	
	

	
	
	

	
	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:


	
	35-45° közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez illeszkedő magastető, ettől eltérő csak építészeti hangsúly érdekében

- a helyi építészeti hagyományok (oromfalas homlokzat, villaépítészet, polgárházak) alkalmazása

	
	- az Alsó és Felső Tabán hangulatát őrző léptékű városkép, utcakép, építészeti karakter egőrzése

	
	- az oromfalas beépítési motívum megőrzése

y

	
	Környezetterhelési határértékek
	levegőminőség:
	*zaj:

l. 50/40

2. 55/45

3. 60/50

4. 65/55
	**:zaj

1. 45/35

2. 50/40

	
	
	- védett I.,
	
	

	
	
	- az oktatási, egészségügyi,
	
	

	
	
	egyházi intézmények 200m-es
	
	

	
	
	Körzetében
	
	

	
	
	kiemelten védett
	
	

	
	Közművesítettség:
	teljes közműellátás


Lk 17/3 jelű kisvárosias lakóterület építési övezete:

	Lk 17/3
	

	
	K,Ikr, SZ,
	35
	50

	
	6,0
	540
	1,5

	
	

	Az építési telek

	beépítési módja
	szabadonálló

	területe
	legkisebb
	m2
	540

	
	legnagyobb
	m2
	-

	szélessége
	legkisebb
	m
	16

	mélysége
	legkisebb
	m
	25

	beépítési mértéke
	legnagyobb
	%
	35

	szintterületi mutatója
	legnagyobb
	m2/telek m2
	1,5 (a mélygarázs bele értendő)

	zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	50

	Az épület
	
	
	

	építménymagassága
	legkisebb
	m
	3,5

	
	legnagyobb
	m
	6,0

	párkánymagassága
	legkisebb
	m
	3,0

	
	legnagyobb
	m
	5,5

	

	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	- az egyes telkek az előírások keretei között átalakíthatok, összevonhatók.

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	rendeltetés:
	Lakódomináns

	előkert:
	kialakult. illetve a szabályozási terv szerint

J

	A telken elhelyezhető épületek száma:
	1 db lakóépület

	gépkocsi elhelyezés:
	telken belül – 2 parkoló/lakás, a lakóépülettel egy tömegben, vagy épület alatt

	az építhető lakásszám:
	Igény szerint

	az elhelyezhető melléképítmények

-
	- közműcsatlakozási műtárgy

- hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal)

- kirakatszekrény

- kerti építmények

- kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor

- kerti lugas

- háztartási célé kemence

	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	35-45° közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez illeszkedő magastető, ettől eltérő csak építészeti hangsúly érdekében

- a helyi építészeti hagyományok (oromfalas homlokzat, villaépítészet, polgárházak) alkalmazása

	Környezetterhelési 

Határértékek:
	levegőminőség:


védett I.,

- az oktatási, egészségügyi, egyházi

intézmények 200m-es körzetében

kiemelten védett
	*zaj:

1. 50/40

2. 55/45

3. 60/50

4. 65/55
	**zaj

1. 45/35

2. 50/40

	Közművesítettség:
	teljes közműellátás

	


Lk 17/4 jelű kisvárosian lakóterület építési övezete:

	Lk-17/4
	

	
	Z-CS
	75
	15

	
	5,0
	300
	1,0

	
	
	
	

	Az építési telek
	

	beépítési módja
	zártsorú (csoportházas-átriumházas)

	területe
	legkisebb
	m2
	180

	
	legnagyobb
	m2
	400

	szélessége
	legkisebb
	m
	14

	mélysége
	legkisebb
	m
	12

	beépítési mértéke
	legnagyobb
	%
	75

	szintterületi mutatója
	legnagyobb
	m2/telek m2
	1,0

	zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	15

	Az épület

	építménymagassága
	legkisebb
	m
	3,0

	
	legnagyobb
	m
	4,0

	párkánymagassága
	legkisebb
	m
	3,0

	
	legnagyobb
	m
	3,5

	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	- Az egyes telkek az előírások keretei között átalakíthatók. összevonhatók.

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	Rendeltetés:
	lakódomináns

	Előkert:
	a szabályozási terv szerint

	A telken elhelyezhető épületek száma:
	1 db lakóépület

	gépkocsi elhelyezés:
	telken belül - 2 parkoló/lakás. a lakóépülettel 

egy tömegben

	az építhető lakásszám:
	max.1 lakás

	az elhelyezhető melléképítmények
	- közmű csatlakozási műtárgy

- hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2m-es belmagassággal)

- kirakatszekrény

- kerti építmények

- kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor

- kerti lugas

- háztartási célú kemence

	Az építészeti  karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	- 35-45" közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez illeszkedő magastető, ettől eltérő csak építészeti hangsúly érdekében

- a helyi építészeti hagyományok (oromfalas homlokzat. villaépítészet) alkalmazása

	Környezetterhelési határértékek
	levegőminőség:

-
védett I.,

- az oktatási, egészségügyi, egyházi

intézmények 200m-es kőrzetében kiemelten védett.
	*zaj:

1. 50/40

2. 55/45

3. 60/50

4. 65/55
	**:zaj

1. 45/35

2. 50/40

	Közművesítettség:
	teljes közműellátás


Lk 17/5 jelű kisvárosias lakóterület építési övezete :     

	Lk 17/5
	
	

	
	K-HZ, Z
	60(75)
	30(15)
	

	
	8,0(INT)
	K
	1,25
	

	
	
	
	
	

	Az építési telek

	beépítési módja
	Kialakult, hézagosan zártsorú, zártsorú,

illetve a szabályozási terv szerint

	területe
	legkisebb
	m2
	kialakult

	
	legnagyobb
	m2
	kialakult

	szélessége
	legkisebb
	m
	kialakult

	beépítési mértéke
	legnagyobb
	%
	közbenső telek esetén 60,

saroktelek esetén 75

	szintterületi mutatója
	legnagyobb
	m2/telek m2
	1,25

	zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	közbenső telek esetén 30,

saroktelek esetén 15

	Az épület

	építménymagassága
	legkisebb
	m
	5,0

	
	legnagyobb
	m
	8,0

	párkánymagassága
	legkisebb
	m
	4,5

	
	legnagyobb
	m
	7,5

	egyéb előírás
	a.) a hézagos zártsorú, zártsorú beépítésre, épületszárnyra merőleges

épületszárny maximális párkánymagassága:

- oldalhatáron álló beépítés esetén 3,5 m

- az oldalhatártól legalább 3m-es oldalkert megtartása esetén 6 m

	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	- az egyes telkek az előírások keretei között átalakíthatók, összevonhatók.

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	rendeltetés:
	vegyes - lakó és intézmény - utcafronton a földszinten kizárólagosan

közösségi létesítmény

	előkert:
	kialakult, illetve a szabályozási terv szerint

	A telken elhelyezhető épületek

száma:
	1 db lakóépület

1 db kiegészítő funkciójú épület

	gépkocsi elhelyezés:
	telken belül - 2 parkoló/lakás illetve az intézmény OÉSZ szerint

	Az építhető lakásszám:
	max. 4 lakás

	az elhelyezhető melléképítmények
	- közmű csatlakozási műtárgy

- hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal)

- kirakatszekrény
belmagassággal

- kerti építmények

- kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor

- kerti lugas

	egyéb előírás
	a.) a meglevő telekszerkezetre és beépítésre tekintettel a hátsókert a

szomszédos hátsó telekhatárhoz tűzfallal csatlakozóan beépíthető, ha a

beépítés és az épület az övezeti, tűzrendészeti stb. vonatkozó

előírásokat kielégíti

b.)az utcafronton csak közösségi létesítmények (üzletek, irodák, a lakóépület közős helyiségei, teremgarázs max. 2 kapubejáróval, stb.) helyezhető el.

	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	- 35-45° közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez illeszkedő magastető, ettől eltérő csak építészeti hangsúly érdekében - a helyi építészeti hagyományok (oromfalas homlokzat, villaépítészet, polgárházak) alkalmazása

	Környezetterhelési határértékek
	levegőminőség:

-
védett I.

-
az oktatási,

egészségügyi, egyházi

intézmények 200m-es

körzetében

kiemelten védett
	*zaj:

1. 50/40

2. 55/45

3. E0/50

4. 65/55
	**:zaj

1. 45135

2. 50/40

	
	
	
	

	
	
	
	

	Közművesítettség:
	teljes közműellátás


Lk 17/6 jelű kisvárosias lakóterület építési övezete:

	Lk 17/6
	

	
	K-Z
	60(75)
	30(15)


	
	8,0(INT)
	K
	1,25

	
	

	
	Az építési telek

	
	beépítési módja
	kialakult zártsorú, illetve

a szabályozási terv szerint

	
	területe
	legkisebb
	m2
	kialakult

	
	
	legnagyobb
	m2
	kialakult

	
	szélessége
	legkisebb
	m
	kialakult

	
	beépítési mértéke
	legnagyobb
	%
	közbenső telek esetén 60,

saroktelek esetén 75

	
	szintterületi mutatója
	legnagyobb
	m2/telek m2
	1,25

	
	zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	közbenső telek esetén 30,

saroktelek esetén 15

	
	Az épület

	
	építménymagassága
	legkisebb
	m
	5,0

	
	
	legnagyobb
	m
	8,0

	
	párkánymagassága
	legkisebb
	m
	4,5

	
	
	legnagyobb
	m
	7,5

	
	egyéb előírás
	- a hézagosan zártsorú, zártsorú beépítésre, épületszárnyra merőleges épületszárny maximális párkánymagassága:

- oldalhatáron álló beépítés esetén 3,5 m

- az oldalhatártól legalább 3m-es oldalkert megtartása esetén 6 m

	
	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	
	- az egyes telkek az előírások keretei között átalakíthatók. összevonhatók.

	
	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	
	rendeltetés:
	közösségi vegyes - lakó és intézmény - utcafronton a földszinten kizárólagosan közösségi létesítmény

	
	előkert:
	kialakult, illetve a szabályozási terv szerint

	
	a telken elhelyezhető épületek

száma:
	1 db lakóépület

1 db kiegészítő funkciójú épület

	
	gépkocsi elhelyezés:
	telken belül - 2 parkoló/lakás, illetve az intézmény OÉSZ szerint

	
	az építhető lakásszám:
	max. 4 lakás

	
	Az elhelyezhető melléképítmények
	- közmű csatlakozási műtárgy

- hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal)

- kirakatszekrény

- kerti építmények

- kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor

- kerti lugas 

	
	egyéb előírás
	a.)a meglevő telekszerkezetre és beépítésre tekintettel a hátsókert a szomszédos hátsó telekhatárhoz tűzfallal csatlakozóan beépíthető, ha a beépítés és az épület
 az övezeti, tűzrendészeti stb. vonatkozó előírásokat kielégíti 

b.) az utcafronton csak közösségi létesítmények (üzletek, irodák, a lakóépület közös helyiségei, teremgarázs max 2 kapubejáróval, stb.) helyezhető el.

	
	

	
	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	
	- 35-45° közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez illeszkedő magastető, ettől eltérő csak építészeti hangsúly érdekében

- a helyi építészeti hagyományok (oromfalas homlokzat, villaépítészet, polgárházak) alkalmazása

	
	

	Környezetterhelési határértékek


	levegőminőség:

-
védett I.,

-
az oktatási,

egészségügyi, egyházi

intézmények 200m-es

körzetében

kiemelten védett.
	*zaj:

1. 50/40

2. 55/45

3. 60/50

4. 65/55
	**zaj:

l. 45/35

2. 50/40

	Közművesítettség: 
	teljes közműellátás


Lk 17/7 jelű kisvárosias lakóterület építési övezete  

	Lk 17/7
	K-HZ,Z
	60(75)
	30(15)

	
	5,0(INT)
	K
	1,0

	
	

	
	Az építési telek

	
	Beépítési módja
	kialakult hézagos, zártsorú, illetve

a szabályozási terv szerint

	
	Területe
	legkisebb
	m2
	kialakult

	
	
	legnagyobb
	m2
	kialakult

	
	Szélessége
	legkisebb
	m
	kialakult

	
	Beépítési mértéke
	legnagyobb
	%
	közbenső telek esetén 60,

saroktelek esetén 75

	
	Szintterületi mutatója
	legnagyobb
	m2/telek m2
	

	
	Zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	közbenső telek esetén 30,

saroktelek esetén 15

	
	Az épület

	
	Építménymagassága
	legkisebb
	m
	4,0

	
	
	legnagyobb
	m
	5.0

	
	Párkánymagassága
	legkisebb
	m
	3,5

	
	
	legnagyobb
	m
	4,5

	
	Egyéb előírás
	- a hézagosan zártsorú. zártsorú beépítésre, épületszárnyra merőleges épületszárny maximális párkánymagassága:

- oldalhatáron álló beépítés esetén 3,5 m - az oldalhatártól legalább 3m-es oldalkert megtartása esetén 5.0 m

	
	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	
	- az egyes telkek az előírások keretei között átalakíthatók, összevonhatók.

	
	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	
	Rendeltetés:
	lakódomináns, de a Dózsa György tér felőli utcafronton csak közösségi létesítmény helyezhető el

	
	Előkert:
	kialakult. illetve a szabályozási tery szerint

	
	a telken elhelyezhető épületek

száma:
	1 db lakóépület

1 db kiegészítő funkciójú épület

	
	Gépkocsielhelyezés:
	telken belül - 2 parkoló/lakás, illetve az intézmény OÉSZ szerint

	
	az építhető lakásszám:
	max. 2 lakás
	

	
	az elhelyezhető melléképítmények
	- közműcsatlakozási műtárgy

- hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal)

- kirakatszekrény

- kerti építmények

- kerti víz- és fürdőmedence. napkollektor

- kerti lugas

	
	Egyéb előírás
	a.) a meglevő
telekszerkezetre és beépítésre tekintettel a hátsókert a szomszédos hátsó telekhatárhoz tűzfallal csatlakozóan beépíthető, ha a beépítés és az épület az övezeti, tűzrendészeti stb. vonatkozó

előírásokat kielégíti b.)

b.) a Dózsa György tér felőli utcafronton csak közösségi létesítmények létesíthetők (üzletek. irodák, a lakóépület közös helyiségei, teremgarázs max. 2 kapubejáróval, stb., létesíthető)

c) az utcafronton a Dózsa György tér és a Szent Istvánt utca közötti távlati gyalogos átközlekedés lehetőségét - üzletudvar kialakítása mellett ‑ zártsorú beépítés esetén kapuáthajtóval, oldalhatáron álló, vagy hézagos zártsorú beépítés esetén zárt kerítésben a telekhatáron elhelyezett kapuval kell biztosítani.

	
	Az
építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	- 35-45° közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez illeszkedő magastető, ettől eltérő csak építészeti hangsúly érdekében

- az oromfalas beépítés motívumainak megőrzése a zártsorú beépítésben

- a helyi építészeti hagyományok (oromfalas homlokzat, villaépítészet, polgárházak) alkalmazása

	
	Környezetterhelési határértékek
	levegőminőség -
védett I.,

-
az oktatási,

egészségügyi, egyházi intézmények 200m-es

körzetében

kiemelten védett.


	*zaj:

1. 50/40

2. 55/45

3. 60/50

4. 65/55
	**zaj:

l. 45/35

2. 50/40
	

	Közművesítettség:
	teljes közműellátás
	

	
	


Lk 17/8 jelű kisvárosias lakóterület építés övezete:

	Lk 17/8
	

	
	Z-CSs
	40
	40

	
	5,0
	350
	0,75

	
	

	

	Az építési telek

	beépítési módja
	zártsorú (csoportházas‑sorházas)

	területe
	legkisebb
	m2
	350

	szélessége
	legkisebb
	m2
	8

	mélysége
	legkisebb
	m
	30

	beépítési mértéke
	legnagyobb
	%
	40

	szintterületi mutatója
	legnagyobb
	m2/telek m2
	0,75

	zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	40

	Az épület

	építménymagassága
	legkisebb
	m
	3,5

	
	legnagyobb
	m
	5,0

	párkánymagassága
	legkisebb
	m
	3,0

	
	legnagyobb
	m
	4,5

	

	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	- az egyes telkek az előírások keretei között átalakíthatók, összevonhatók.

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	rendeltetés:
	lakódomináns

	előkert:
	min. 5m

	a telken elhelyezhető épületek száma:
	1 db lakóépület

	gépkocsi elhelyezés:
	telken belül - 2 parkoló/lakás, a

lakóépülettel egy tömegben

	az építhető lakásszám:
	max. 2 lakás

	az elhelyezhető 

melléképítmények
	- közműcsatlakozási műtárgy

- hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es

belmagassággal)

- kirakatszekrény

- kerti építmények

- kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor

- kerti lugas

- háztartási célú kemence

	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	- 35-45° közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez illeszkedő magastető, 

ettől eltérő csak építészeti hangsúly érdekében

- a helyi építészeti hagyományok (oromfalas homlokzat, villaépítészet) alkalmazása


	Környezetterhelési 

határértékek
	levegőminőség: védett I.,
- az oktatási,

egészségügyi, egyházi

intézmények 200m-es

körzetében

kiemelten védett
	*zaj:

1. 50/40

2. 55/45

3. 60/50

4. 65/55
	**:zaj:

1. 45/15

2. 50/40

	Közművesítettség:
	teljes közműellátás

	


* megengedett egyenértékű A hangnyomásszintek a 4/1984. (I.23.) EüM számú rendelete szerint (dBA, nappal/éjjel)

1.sz.melléklet - üzemi eredetű zaj esetén

3.sz.melléklet - közlekedési zaj esetén lakóutcában

3.sz.melléklet - közlekedési zaj esetén országos mellékút mellett

- közlekedési zaj esetén főút mellett

**zaj: megengedett egyenértékű A hangnyomásszintek a 3/1993.(II.)sz. önk.rendelet szerint üzemi zaj esetén (dBA, nappal/éjjel): 1. a kiemelten védett területeken, 2. a lakóterületen.”
8.§
A R.4-17. számú mellékletének 18.§-a helyébe az alábbi rendelkezés lép:

 „ 18.§

Településközpont vegyes terület

(1) A terv területén a településközpont vegyes területbe sorolt területeket a terv tünteti fel.

(2) A településközpont vegyes területekre vonatkozó általános előírásokat  az OÉSZ tartalmazza.

(3) A fentieken kívül az övezetben az alábbi előírások betartása szükséges:

a/ - Az intézmények üzemelése, funkcióváltása, illetve használati módjának megváltoztatása csak a lakosság ellátását szolgáló más használati módra engedélyezhető és csak olyan lehet, amely a környező lakások használatát nem zavarja.

b/ - Az épületek bővítése, átalakítása, magastetős ráépítése és/vagy beépítésre az előírások keretei között engedélyezhető.

c/ - A működéshez szükséges parkolószám telken belül biztosítandó.

 A Vt 1/1,2,3 OKT jelű településközpont vegyes terület építési övezete

elsődlegesen helyi települési szintű oktatási létesítmények elhelyezésére szolgál, tervi jele:

	Vt 1/1
	K
	30
	60

	
	K 6,5
	K   (3500)
	0,75


	Vt 1/2
	K
	30
	55

	
	K 10,5
	K   (4000)
	1,0


	Vt 1/3
	K
	50
	40

	
	K, 13,0
	K
	1,5


	Az építési telek
	Vt 1/1 
ÓVODA
	Vt 1/2               vÁLT.

ISKOLA
	V t1/3

GIMNÁ‑

ZIUM 

	beépítési módja
	kialakult, vegyes

	területe
	legkisebb
	m2
	kialakult
	kialakult
	kialakult

	
	legnagyobb
	m2
	‑
	-
	-

	szélessége
	legkisebb
	m
	kialakult
	kialakult
	kialakult

	beépítési mértéke
	legnagyobb
	%
	30
	30
	50

	szintterületi mutatója
	legnagyobb
	m2/telek m2
	0,75
	l,0
	1,5

	zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	60
	55
	40

	Az épület

	építménymagassága
	legkisebb
	m
	kialakult, illetve 4,0

	
	legnagyobb
	m
	kialakult,

illetve 6,5
	kialakult,

illetve 10,5
	kialakult,

illetve 13,0

	párkánymagassága
	legkisebb
	m
	kialakult, illetve 3,5

	
	legnagyobb
	m
	kialakult,

illetve 6,0
	kialakult,

illetve 9,0
	kialakult, ill. 12,0

	

	- A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	- az egyes telkek az előírások keretei között átalakíthatók, összevonhatók, a gimnázium telke nem csökkenthető

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	rendeltetés:
	oktatási

	előkert:
	Kialakult, ahhoz alkalmazkodóan

	a telken elhelyezhető épületek száma:
	a funkció szerint indokolt mértékben

	gépkocsi elhelyezés:
	telken belül, illetve az önkormányzattal történő megállapodás szerint közterületen, a gimnázium esetén a Bazsanth Vince utcában, a Bajnok téri közparkban csak 
út menti felállással kialakított parkoló létesíthető, a zöldterület rekonstrukciója mellett

	az építhető lakásszám:
	max. 1 szolgálati lakás

	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	- 35-45¤ közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez illeszkedd magastető, ettől eltérő csak építészeti hangsúly' érdekében

- a helyi védelemre javasolt óvoda- és iskolaépületéhez városképi/építészeti illesztése, a tornaterem utca felőli homlokzatának javítása. humanizálása

	Környezetterhelési határértékek
	levegőminőség:
védett I.
	*zaj:

l.50/40

2. 55/45

3. 60/50

4. 65/55
	**zaj:

1.45/ 35

2. 50/40

	Közművesítettség:
	teljes közműellátás


A Vt 1/4 jelű településközpont vegyes terület építési övezete

elsődlegesen helyi telepillési szintű egészségügyi létesítmények elhelyezésére szolgál, tervi jele:

	Vt 1/4 
	

	
	K-SZ
	25
	60

	
	K
	K
	1,25


	Az építési telek

	beépítési módja
	kialakult szabadonálló

	területe
	legkisebb
	m2
	kialakult

	
	legnagyobb
	m2
	kialakult

	szélessége
	legkisebb
	m

0,i,',
	kialakult 

	beépítési mértéke
	legnagyobb
	m
	25

	szintterületi mutatója
	legnagyobb
	m2/telek m2
	1,25

	zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	60

	Az épület
	
	
	

	építménymagassága
	legkisebb
	m
	kialakult. illetve 4.0

	
	legnagyobb
	m
	kialakult, illetve 13.0

	párkánymagassága
	legkisebb
	m
	kialakult, illetve 3,5

	
	legnagyobb
	m
	kialakult. illetve 12.5

	

	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	nem megosztható

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	rendeltetés:
	egészségügyi

	előkert:
	kialakult

	a telken elhelyezhető épületek száma:
	a funkció szerint indokoltan

	a gépkocsi elhelyezés:
	telken belül. illetve az önkormányzattal történő megállapodás szerint közterületen

	az építhető lakásszám:
	max. 2 szolgálati lakás

	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	- 35-45¤ közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez illeszkedd magastető, ettől eltérő csak építészeti hangsúly érdekében

-a helyi építészeti motívumok alkalmazása

	Környezetterhelési határértékek
	levegőminőség: védett I.
	*zaj:

I. 50/40

2. 55/45

1. 60/50

4. 65/55
	**zaj:

1. 45/35

2. 50/40

	Közművesítettség:
	teljes közműellátás


A Vt 1/5-6 jelű településközpont vegyes terület építési övezete

elsődlegesen helyi települési szintű egyházi létesítmények elhelyezésére szolgál, tervi jele:

	 Vt 1/5
	

	
	K-SZ
	K
	K

	
	K (M és R)
	K
	-

	Vt 1/6
	

	
	K-SZ
	K
	K, 40

	
	K
	K
	0,5(0,7)


	Az építési telek
	Vt 1/5
templom

(műemlék és

régészetileg kiemelten védett

terület)
	Vt 1/6 plébánia

(műemléki

védelemre

javasolt)

	beépítési módja
	Szabadon álló
	oldalhatáron álló

	területe
	legkisebb
	m2
	kialakult
	kialakult, illetve megosztás esetén 1400

	
	
	
	
	

	
	legnagyobb
	m2
	-
	kialakult

	szélessége
	legkisebb 


	m
	kialakult
	telekmegosztás

esetén 25

	beépítési mértéke
	legnagyobb
	%
	kialakult, illetve OMvH és a Pest Megyei Múzeumok szakhatósági előírásai szerint
	kialakult, illetve

telekmegosztás

esetén  40

	szintterületi mutatója
	legnagyobb
	m2/telek m2
	kialakult, illetve
	

	
	
	
	OMvH és a Pest
	0,7

	
	
	
	Megyei Múzeumok

szakhatósági

előírásai szerint
	

	zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	kialakult, illetve OMvH szakhatósági előírásai szerint
	kialakult, illetve

telekmegosztás

esetén 50

	Az épület

	építménymagassága
	legkisebb
	m
	kialakult illetve

OMvH szakhatósági

Előírásai szerint
	3,5 műemléki védelem esetén az OMvH szakhatósági követelmény

szerint

	
	legnagyobb
	m
	kialakult, illetve

OMvH szakhatósági

előírásai szerint
	műemléki védelem

esetén az OMvH

szakhatósági követelmény szerint

	párkánymagassága
	legkisebb
	m
	kialakult, illetve

OMvH szakhatósági

Előírásai szerint
	3,0, műemléki védelem esetén az OMvH szakhatósági előírásai szerint

	
	legnagyobb
	m
	kialakult, illetve

OMvH szakhatósági

előírásai szerint
	kialakult, illetve, ahhoz illeszkedően, műemléki védelem esetén az OMvH szakhatósági előírásai szerint

	
	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	
	- a Plébánia telke megosztható, de csak a szomszédos oktatási létesítmény bővítésére, illetve az előtte létesítendő, közhasználat előtt megnyitandó tér számára

- a műemléktemplom telke nem megosztható, illetve az OMvH és a Pest Megyei Múzeumok szakhatósági előírásai szerint

	
	

	
	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	
	rendeltetés:
	egyházi

	
	előkert:
	kialakult

	
	a telken elhelyezhető épületek száma:


	az OMvH és a Pest megyei múzeumok szakhatósági előírása szerint

	
	gépkocsi elhelyezés:
	- a plébánián telken belül,

	
	
	- a templomkertben nem, csak az önkormányzattal történő

megállapodás szerint közterületen

	
	az építhető lakásszám:
	max. 1 lakás, a műemléki templom telke területén csak az OMvH és a

	
	
	OMVH és a Pest megyei Múzeumok szakhatósági előírásai szerint

	
	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

- a helyi építészeti hagyományok (oromfalas homlokzat, villaépítészet, polgárházak) alkalmazása

	
	-a plébánia telkén a kialakult, a műemléki védelemre javasolt épülethez, ill. a szomszédos beépítéshez illeszkedő magastető.

	
	Környezetterhelési határértékek:
	levegőminőség:
védett I.
	*zaj:

l. 50/40

2. 55/45

1. 60/50

4. 65/55
	**zaj

1. 45/35

2. 50/40

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	Közművesítettség:
	teljes közműellátás


* megengedett egyenértékű A hangnyomásszintek a 4/1984. (I.23.) EOM számín rendelete szerint (dBA, nappal/éjjel)

1. 1.sz.melléklet - üzemi eredetű zaj esetén

3.sz.melléklet - közlekedési zaj esetén lakóutcában

3.sz.melléklet - közlekedési zaj esetén országos mellékút mellett

- közlekedési zaj esetén főút mellett

**zaj: megengedett egyenértékű A hangnyomásszintek a 3/ 1993.(II.)sz. önk.rendelet szerint üzemi zaj esetén (dBA, nappal/éjjel): 1. a kiemelten védett területeken, 2. a lakóterületen

A Vt 1/7 jelű településközpont vegyes terület építési övezete

elsődlegesen helyi települési szintű igazgatási, szolgáltatási, kereskedelmi, vendéglátó és egyéb, a tervezés időpontjában nem ismert szolgáltatási létesítmény elhelyezésére szolgál, 

	Vt 1/7
	
	

	
	K, Z, HZ
	80
	1 0
	

	
	K, 8,0
	K
	2,5
	

	

	
	Az építési telek

	
	beépítési módja
	Kialakult,zártsorú, hézagosan zártsorú

	
	területe
	legkisebb
	m2
	kialakult

	
	
	legnagyobb
	m2
	kialakult

	
	szélessége
	legkisebb
	m
	kialakult

	
	beépítési mértéke
	legnagyobb
	%
	80

	
	szintterületi mutatója
	legnagyobb
	m2/telek m2
	2,5

	
	zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	10

	
	Az épület

	
	építménymagassága
	legkisebb
	m
	kialakult, illetve 5,0

	
	
	legnagyobb
	m
	kialakult, illetve 8,0

	
	párkánymagassága
	legkisebb
	m
	kialakult, illetve 4,5

	
	
	legnagyobb
	m
	kialakult, illetve 7,5

	
	

	
	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	
	nem megosztható

	
	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	
	rendeltetés:
	intézménydomináns

	
	előkert:
	kialakult, illetve szabályozási terv szerint

	
	a telken elhelyezhető épületek száma:
	a funkció szerint indokoltan

	
	a gépkocsi elhelyezés:
	- telken belül, illetve az önkormányzattal történő megállapodás szerint közterületen,

- új beépítés esetén a terven jelölt esetekben pinceszinten, a pinceszint 100%-os beépítése ellett

	
	az építhető lakásszám:
	indokolt mértékben

	
	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	
	- 35 - 45° közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez is illeszkedő magastető

- a helyi építészeti motívumok alkalmazása

	
	Környezetterhelési 

Határértékek:
	levegőminőség: védett I.
	*zaj:

l.50/40

2.55/45

3. 60/50

4. 65/55
	**:zaj

1. 45/35

2.50/40

	
	Közművesítettség:
	teljes közműellátás 


A Vt 1/8 jelű településközpont vegyes terület építési övezete

elsődlegesen helyi települési szintű igazgatási, szolgáltatási, kereskedelmi, vendéglátó és egyéb, a tervezés időpontjában nem ismert szolgáltatási, ellátási létesítmény elhelyezésére szolgál,

	Vt 1/8
	

	
	K-Z, HZ
	80
	10

	
	K, 8,0
	K, 300
	2,5

	
	

	Az építési telek

	beépítési módja
	kialakult, illetve zártsorú, hézagosan

zártsorú

	területe
	legkisebb
	m2
	kialakult, illetve 300 

	
	legnagyobb
	m2
	kialakult

	szélessége
	legkisebb
	m
	kialakult

	beépítési mértéke
	legnagyobb
	%
	80

	szintterületi mutatója
	legnagyobb
	m2/telek m2
	2,5

	zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	10

	Az épület

	építménymagassága
	legkisebb
	m
	kialakult, illetve 5,0

	
	legnagyobb
	m
	kialakult, illetve 8,0

	párkánymagassága
	legkisebb
	m
	kialakult, illetve 4,5

	
	legnagyobb
	m
	kialakult, illetve 7,5

	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	a telkek nem megoszthatóak

a minimális 300 m2 telekterület a 4261/2 hrsz-ú, a terv szerint közterületből szabályozott telekre vonatkozik. A telekalakítással telekterületre kerülő, meglevő csapadékvíz csatorna használata és ellenőrzése szolgalmi joggal biztosítandó, amennyiben a csatorna kiváltása, átépítése, kiváltása nem történik meg.

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	rendeltetés:
	intézménydomináns

	előkert:
	kialakult, illetve szabályozási terv szerint

	a telken elhelyezhető épületek száma:
	a funkció szerint indokoltan

	a gépkocsi elhelyezés:
	- telken belül, illetve az önkormányzattal történő megállapodás szerint közterületen,

- új beépítés esetén a terven jelölt telkeken pinceszinten, a pinceszint 100%-os beépítése mellett

	az építhető lakásszám:
	indokolt mértékben

	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	- 35 - 45O közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez is illeszkedő magastető

- a helyi építészeti motívumok alkalmazása.

	Környezetterhelési határértékek
	levegőminőség: védett 1.
	*zaj:

1. 50/40

2. 55/45

3. 60/50

4. 65/55
	**:zaj

I. 45/35

2. 50/40

	Közművesítettség:
	teljes közműellátás


* megengedett egyenérték A hangnyomásszintek a 4/1984. (I.23.) EüM rendelete szerint (dBA, nappal/éjjel)

1 .sz. melléklet - üzemi eredetű zaj esetén

3.sz.melléklet - közlekedési zaj esetén lakóutcában

3.sz.melléklet - közlekedési zaj esetén országos mellékút mellett- közlekedési zaj esetén főírt mellett

**zaj: megengedett egyenértékű A hangnyomásszintek a 3/1993.(II.)sz. önk.rendelet szerint üzemi zaj esetén (dBA, nappal/éjjel): 1. a kiemelten védett területeken, 2. a lakóterületen

A Vt 1/9 jelű településközpont vegyes terület építési övezete

	Vt 1/9
	K-

O*,HZ*
	45 (75)
	45 (15)

	
	K
	K
	0,75

	
	5,0
	300
	(1,0)
	


	
	Az építési telek

	
	beépítési módja
	kialakultan olalhatáron álló, illetve

hézagosan zártsorú, új beépítés a szabályozási terv szerint

	
	
	

	
	
	

	
	területe
	legkisebb
	m2
	kialakult, illetve 300

	
	
	legnagyobb
	m2
	kialakult

	
	szélessége
	legkisebb
	m
	kialakult, illetve 14

	
	beépítési mértéke
	legnagyobb
	%
	közbenső telek esetén 45 %,

	
	
	
	
	saroktelek esetén 75 %

	
	szintterületi mutatója
	legnagyobb
	m2/telek m2
	0,75 (1,0)

	
	zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	45 (15)

	
	Az épület

	
	építménymagassága

y
	legkisebb
	m
	3,5

	
	
	legnagyobb
	m
	5,0

	
	párkánymagassága
	legkisebb
	m
	3,0

	
	
	legnagyobb
	m
	4,5

	
	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	
	- az egyes telkek az előírások keretei között átalakíthatók, összevonhatók

	
	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	
	rendeltetés:
	Lakó és intézmény

	
	előkert:
	a kialakulthoz illeszkedően előkert nélkül a szabályozási terv szerint

	
	a telken elhelyezhető épületek száma:
	Funkció szerint indokoltan

	
	
	

	
	Gépkocsi elhelyezés:
	telken belül, 2 parkoló/lakás, illetve intézmény esetén OTÉK szerint.

	
	az építhető lakásszám:
	Legfeljebb 2 db 

	
	az elhelyezhető melléképítmények
	- közműcsatlakozási műtárgy

	
	
	- hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal)

	
	
	- kirakatszekrény

	
	
	- kerti építmények

	
	
	- kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor

	
	
	 - kerti lugas

	
	Egyéb előírás
	a meglevő telekszerkezetre és beépítésre tekintettel a hátsókert a szomszédos hátsó telekhatárhoz tűzfallal csatlakozóan beépíthető, ha a beépítés és az épület az övezeti, tűzrendészeti stb. vonatkozó előírásokat kielégíti.

	
	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	
	35-45° közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez illeszkedő magastető, ettől eltérő csak építészeti hangsúly érdekében

- a helyi építészeti hagyományok (oromfalas homlokzat, villaépítészet, polgárházak) alkalmazása



	
	- az Alsó és Felső Tabán hangulatát őrző léptékű városkép, utcakép, építészeti karakter egőrzése

	
	- az oromfalas beépítési motívum megőrzése

y

	
	Környezetterhelési határértékek
	levegőminőség:
	*zaj:

l. 50/40

2. 55/45

3. 60/50

4. 65/55
	**:zaj

1. 45/35

2. 50/40

	
	
	- védett I.,
	
	

	
	
	- az oktatási, egészségügyi,
	
	

	
	
	egyházi intézmények 200m-es
	
	

	
	
	körzetében
	
	

	
	
	kiemelten védett
	
	

	
	Közművesítettség:
	teljes közműellátás


A Vt 1/10 jelű településközpont vegyes terület építési övezete

	Vt 1/10
	

	
	K-Z
	60(75)
	30(15)

	
	8,0(INT)
	K
	1,25

	
	

	
	Az építési telek

	
	beépítési módja
	kialakult zártsorú, illetve

a szabályozási terv szerint

	
	területe
	legkisebb
	m2
	kialakult

	
	
	legnagyobb
	m2
	kialakult

	
	szélessége
	legkisebb
	m
	kialakult

	
	beépítési mértéke
	legnagyobb
	%
	közbenső telek esetén 60,

saroktelek esetén 75

	
	szintterületi mutatója
	legnagyobb
	m2/telek m2
	1,25

	
	zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	közbenső telek esetén 30,

saroktelek esetén 15

	
	Az épület

	
	építménymagassága
	legkisebb
	m
	5,0

	
	
	legnagyobb
	m
	8,0

	
	párkánymagassága
	legkisebb
	m
	4,5

	
	
	legnagyobb
	m
	7,5

	
	egyéb előírás
	- a hézagosan zártsorú, zártsorú beépítésre, épületszárnyra merőleges épületszárny maximális párkánymagassága:

- oldalhatáron álló beépítés esetén 3,5 m

- az oldalhatártól legalább 3m-es oldalkert megtartása esetén 6 m

	
	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	
	- az egyes telkek az előírások keretei között átalakíthatók. összevonhatók.

	
	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	
	rendeltetés:
	közösségi vegyes - lakó és intézmény - utcafronton a földszinten kizárólagosan közösségi létesítmény

	
	előkert:
	kialakult, illetve a szabályozási terv szerint

	
	a telken elhelyezhető épületek

száma:
	Funkció szerint indokoltan

	
	gépkocsi elhelyezés:
	telken belül, 2 parkoló/lakás, illetve intézmény esetén OTÉK szerint.

	
	az építhető lakásszám:
	Legfeljebb 4 db

	
	az elhelyezhető melléképítmények
	- közmű csatlakozási műtárgy

- hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal)

- kirakatszekrény

- kerti építmények

- kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor

- kerti lugas 

	
	egyéb előírás
	a.)a meglevő telekszerkezetre és beépítésre tekintettel a hátsókert a szomszédos hátsó telekhatárhoz tűzfallal csatlakozóan beépíthető, ha a beépítés és az épület
 az övezeti, tűzrendészeti stb. vonatkozó előírásokat kielégíti 

b.) az utcafronton csak közösségi létesítmények (üzletek, irodák, a lakóépület közös helyiségei, teremgarázs max 2 kapubejáróval, stb.) helyezhető el.

	
	

	
	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	
	- 35-45° közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez illeszkedő magastető, ettől eltérő csak építészeti hangsúly érdekében

- a helyi építészeti hagyományok (oromfalas homlokzat, villaépítészet, polgárházak) alkalmazása

	
	

	Környezetterhelési határértékek


	levegőminőség:

-
védett I.,

-
az oktatási,

egészségügyi, egyházi

intézmények 200m-es

körzetében

kiemelten védett.
	*zaj:

1. 50/40

2. 55/45

3. 60/50

4. 65/55
	**zaj:

l. 45/35

2. 50/40

	Közművesítettség: 
	teljes közműellátás


A Vt 1/11 jelű településközpont vegyes terület építési övezete

	Vt 1/11
	
	

	
	K-HZ, Z
	60(75)
	30(15)
	

	
	8,0(INT)
	K
	1,25
	

	
	
	
	
	

	Az építési telek

	beépítési módja
	Kialakult, hézagosan zártsorú, zártsorú,

illetve a szabályozási terv szerint

	területe
	legkisebb
	m2
	kialakult

	
	legnagyobb
	m2
	kialakult

	szélessége
	legkisebb
	m
	kialakult

	beépítési mértéke
	legnagyobb
	%
	közbenső telek esetén 60,

saroktelek esetén 75

	szintterületi mutatója
	legnagyobb
	m2/telek m2
	1,25

	zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	közbenső telek esetén 30,

saroktelek esetén 15

	Az épület

	építménymagassága
	legkisebb
	m
	5,0

	
	legnagyobb
	m
	8,0

	párkánymagassága
	legkisebb
	m
	4,5

	
	legnagyobb
	m
	7,5

	egyéb előírás
	a.) a hézagos zártsorú, zártsorú beépítésre, épületszárnyra merőleges

épületszárny maximális párkánymagassága:

- oldalhatáron álló beépítés esetén 3,5 m

- az oldalhatártól legalább 3m-es oldalkert megtartása esetén 6 m

	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	- az egyes telkek az előírások keretei között átalakíthatók, összevonhatók.

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	rendeltetés:
	vegyes - lakó és intézmény - utcafronton a földszinten kizárólagosan közösségi létesítmény

	előkert:
	kialakult, illetve a szabályozási terv szerint

	A telken elhelyezhető épületek

száma:
	Funkció szerint indokoltan

	gépkocsi elhelyezés:
	telken belül, 2 parkoló/lakás, illetve intézmény esetén OTÉK szerint.

	az építhető lakásszám:
	Legfeljebb 4 db

	az elhelyezhető melléképítmények
	- közmű csatlakozási műtárgy

- hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal)

- kirakatszekrény
belmagassággal

- kerti építmények

- kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor

- kerti lugas

	egyéb előírás
	a.) a meglevő telekszerkezetre és beépítésre tekintettel a hátsókert a

szomszédos hátsó telekhatárhoz tűzfallal csatlakozóan beépíthető, ha a

beépítés és az épület az övezeti, tűzrendészeti stb. vonatkozó

előírásokat kielégíti

b.)az utcafronton csak közösségi létesítmények (üzletek, irodák, a lakóépület közős helyiségei, teremgarázs max. 2 kapubejáróval, stb.) helyezhető el.

	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	- 35-45° közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez illeszkedő magastető, ettől eltérő csak építészeti hangsúly érdekében - a helyi építészeti hagyományok (oromfalas homlokzat, villaépítészet, polgárházak) alkalmazása

	Környezetterhelési határértékek
	levegőminőség:

-
védett I.

-
az oktatási,

egészségügyi, egyházi

intézmények 200m-es

körzetében

kiemelten védett
	*zaj:

1. 50/40

2. 55/45

3. E0/50

4. 65/55
	**:zaj

1. 45135

2. 50/40

	
	
	
	

	
	
	
	

	Közművesítettség:
	teljes közműellátás


A Vt 1/11* jelű településközpont vegyes terület építési övezete

	Vt 1/11
	
	

	
	K-HZ, Z
	60(75)
	30(15)
	

	
	8,0(INT)
	K
	1,25
	

	
	
	
	
	

	Az építési telek

	beépítési módja
	Kialakult, hézagosan zártsorú, zártsorú,

illetve a szabályozási terv szerint

	területe
	legkisebb
	m2
	kialakult

	
	legnagyobb
	m2
	kialakult

	szélessége
	legkisebb
	m
	kialakult

	beépítési mértéke
	legnagyobb
	%
	közbenső telek esetén 60,

saroktelek esetén 75

	szintterületi mutatója
	legnagyobb
	m2/telek m2
	1,25

	zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	közbenső telek esetén 30,

saroktelek esetén 15

	Az épület

	építménymagassága
	legkisebb
	m
	5,0

	
	legnagyobb
	m
	8,0

	párkánymagassága
	legkisebb
	m
	4,5

	
	legnagyobb
	m
	7,5

	egyéb előírás
	a.) a hézagos zártsorú, zártsorú beépítésre, épületszárnyra merőleges

épületszárny maximális párkánymagassága:

- oldalhatáron álló beépítés esetén 3,5 m

- az oldalhatártól legalább 3m-es oldalkert megtartása esetén 6 m

	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	- az egyes telkek az előírások keretei között átalakíthatók, összevonhatók.

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	rendeltetés:
	vegyes - lakó és intézmény - utcafronton a földszinten kizárólagosan közösségi létesítmény

	előkert:
	kialakult, illetve a szabályozási terv szerint

	A telken elhelyezhető épületek

száma:
	Funkció szerint indokoltan

	gépkocsi elhelyezés:
	telken belül, 2 parkoló/lakás, illetve intézmény esetén OTÉK szerint.

	az építhető lakásszám:
	Legfeljebb 8 db

	az elhelyezhető melléképítmények
	- közmű csatlakozási műtárgy

- hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal)

- kirakatszekrény
belmagassággal

- kerti építmények

- kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor

- kerti lugas

	egyéb előírás
	a.) a meglevő telekszerkezetre és beépítésre tekintettel a hátsókert a

szomszédos hátsó telekhatárhoz tűzfallal csatlakozóan beépíthető, ha a

beépítés és az épület az övezeti, tűzrendészeti stb. vonatkozó

előírásokat kielégíti

b.)az utcafronton csak közösségi létesítmények (üzletek, irodák, a lakóépület közős helyiségei, teremgarázs max. 2 kapubejáróval, stb.) helyezhető el.

	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	- 35-45° közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez illeszkedő magastető, ettől eltérő csak építészeti hangsúly érdekében - a helyi építészeti hagyományok (oromfalas homlokzat, villaépítészet, polgárházak) alkalmazása

	Környezetterhelési határértékek
	levegőminőség:

-
védett I.

-
az oktatási,

egészségügyi, egyházi

intézmények 200m-es

körzetében

kiemelten védett
	*zaj:

1. 50/40

2. 55/45

3. E0/50

4. 65/55
	**:zaj

1. 45135

2. 50/40

	
	
	
	

	
	
	
	

	Közművesítettség:
	teljes közműellátás


A Vt 1/12 jelű településközpont vegyes terület építési övezete

	Vt 1/12
	

	
	K-O, HZ
	30
	60

	
	K

5,0
	K

700
	0,5

	
	

	Az építési telek

	beépítési módja
	kialakultan oldalhatáron álló, illetve

hézagosan zártsorú, új beépítés a

szabályozási terv szerint

	területe
	legkisebb
	m2 
	kialakult, illetve 700

	
	legnagyobb
	m2
	kialakult

	szélessége
	legkisebb
	m
	kialakult, illetve 14

	beépítési mértéke
	legnagyobb
	%
	30

	szintterületi mutatója
	legnagyobb
	  m2 /telek m2
	0,5

	zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	60

	Az épület

	építménymagassága
	legkisebb
	          m
	kialakult, illetve 3,5

	
	legnagyobb
	m
	kialakult, illetve 5,0 

	párkánymagassága
	legkisebb
	m
	kialakult, illetve 3.0

	
	legnagyobb
	m
	kialakult, illetve 4.5

	

	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	- az egyes telkek az előírások keretei között átalakíthatók, összevonhatók.

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	rendeltetés:
	Lakó és intézmény

	előkert:
	szabályozási terv szerint a kialakulthoz illeszkedően előkert nélkül

	a telken elhelyezhető épületek

száma:
	a funkció szerint indokoltan

	gépkocsi elhelyezés:
	telken belül, 2 parkoló/lakás, illetve intézmény esetén OTÉK szerint.

	Az építhető lakásszám:
	Legfeljebb 4 db

	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	35 - 450 közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez illeszkedő magastető, ettől eltérő csak építészeti hangsúly érdekében

- a helyi építészeti hagyományok (oromfalas homlokzat, villaépítészet, polgárházak) alkalmazása

	Környezetterhelési határértékek
	levegőminőség:

- védett I.,

- az oktatási, egészségügyi, egyházi intézmények 200m-es körzetében kiemelten védett 
	

	
	
	*zaj:

1. 50/40

2. 55/45

3. 60/50

4. 65/55
	**zaj

1. 45/35

2. 50/40

	Közművesítettség:
	teljes közművesítettség


A Vt 1/13 jelű településközpont vegyes terület építési övezete

	Vt 1/13
	K-HZ,Z
	60(75)
	30(15)

	
	5,0(INT)
	K
	1,0

	
	

	
	Az építési telek

	
	Beépítési módja
	kialakult hézagos, zártsorú, illetve

a szabályozási terv szerint

	
	Területe
	legkisebb
	m2
	kialakult

	
	
	legnagyobb
	m2
	kialakult

	
	Szélessége
	legkisebb
	m
	kialakult

	
	Beépítési mértéke
	legnagyobb
	%
	közbenső telek esetén 60,

saroktelek esetén 75

	
	Szintterületi mutatója
	legnagyobb
	m2/telek m2
	

	
	Zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	közbenső telek esetén 30,

saroktelek esetén 15

	
	Az épület

	
	Építménymagassága
	legkisebb
	m
	4,0

	
	
	legnagyobb
	m
	5.0

	
	Párkánymagassága
	legkisebb
	m
	3,5

	
	
	legnagyobb
	m
	4,5

	
	Egyéb előírás
	- a hézagosan zártsorú. zártsorú beépítésre, épületszárnyra merőleges épületszárny maximális párkánymagassága:

- oldalhatáron álló beépítés esetén 3,5 m - az oldalhatártól legalább 3m-es oldalkert megtartása esetén 5.0 m

	
	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	
	- az egyes telkek az előírások keretei között átalakíthatók, összevonhatók.

	
	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	
	Rendeltetés:
	Lakó és intézmény, de a Dózsa György tér felőli utcafronton csak közösségi létesítmény helyezhető el

	
	Előkert:
	kialakult. illetve a szabályozási tery szerint

	
	a telken elhelyezhető épületek száma:
	Funkció szerint indokoltan

	
	Gépkocsielhelyezés:
	telken belül, 2 parkoló/lakás, illetve intézmény esetén OTÉK szerint.

	
	az építhető lakásszám:
	Legfeljebb 2 db
	

	
	az elhelyezhető melléképítmények
	- közműcsatlakozási műtárgy

- hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal)

- kirakatszekrény

- kerti építmények

- kerti víz- és fürdőmedence. napkollektor

- kerti lugas

	
	Egyéb előírás
	a.) a meglevő
telekszerkezetre és beépítésre tekintettel a hátsókert a szomszédos hátsó telekhatárhoz tűzfallal csatlakozóan beépíthető, ha a beépítés és az épület az övezeti, tűzrendészeti stb. vonatkozó

előírásokat kielégíti b.)

b.) a Dózsa György tér felőli utcafronton csak közösségi létesítmények létesíthetők (üzletek. irodák, a lakóépület közös helyiségei, teremgarázs max. 2 kapubejáróval, stb., létesíthető)

c) az utcafronton a Dózsa György tér és a Szent Istvánt utca közötti távlati gyalogos átközlekedés lehetőségét - üzletudvar kialakítása mellett ‑ zártsorú beépítés esetén kapuáthajtóval, oldalhatáron álló, vagy hézagos zártsorú beépítés esetén zárt kerítésben a telekhatáron elhelyezett kapuval kell biztosítani.

	
	Az
építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	- 35-45° közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez illeszkedő magastető, ettől eltérő csak építészeti hangsúly érdekében

- az oromfalas beépítés motívumainak megőrzése a zártsorú beépítésben

- a helyi építészeti hagyományok (oromfalas homlokzat, villaépítészet, polgárházak) alkalmazása

	
	Környezetterhelési határértékek
	levegőminőség -
védett I.,

-
az oktatási,

egészségügyi, egyházi intézmények 200m-es körzetében

kiemelten védett.


	*zaj:

1. 50/40

2. 55/45

3. 60/50

4. 65/55
	**zaj:

l. 45/35

2. 50/40
	

	Közművesítettség:
	teljes közműellátás
	


A Vt 1/14 jelű településközpont vegyes terület építési övezete

	Vt 1/9
	K-

O*,HZ*
	45 (75)
	45 (15)

	
	K
	K
	0,75

	
	5,0
	300
	(1,0)
	


	
	Az építési telek

	
	beépítési módja
	kialakultan olalhatáron álló, illetve

hézagosan zártsorú, új beépítés a szabályozási terv szerint

	
	
	

	
	
	

	
	területe
	legkisebb
	m2
	kialakult, illetve 300

	
	
	legnagyobb
	m2
	kialakult

	
	szélessége
	legkisebb
	m
	kialakult, illetve 14

	
	beépítési mértéke
	legnagyobb
	%
	közbenső telek esetén 45 %,

	
	
	
	
	saroktelek esetén 75 %

	
	szintterületi mutatója
	legnagyobb
	m2/telek m2
	0,75 (1,0)

	
	zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	45 (15)

	
	Az épület

	
	építménymagassága

y
	legkisebb
	m
	3,5

	
	
	legnagyobb
	m
	5,0

	
	párkánymagassága
	legkisebb
	m
	3,0

	
	
	legnagyobb
	m
	4,5

	
	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	
	- az egyes telkek az előírások keretei között átalakíthatók, összevonhatók

	
	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	
	rendeltetés:
	Lakó és intézmény

	
	előkert:
	a kialakulthoz illeszkedően előkert nélkül a szabályozási terv szerint

	
	a telken elhelyezhető épületek száma:
	Funkció szerint indokoltan

	
	
	

	
	Gépkocsi elhelyezés:
	telken belül, 2 parkoló/lakás, illetve intézmény esetén OTÉK szerint.

	
	az építhető lakásszám:
	Legfeljebb 8 db 

	
	az elhelyezhető melléképítmények
	- közműcsatlakozási műtárgy

	
	
	- hulladéktartály-tároló (legfeljebb 2,0 m-es belmagassággal)

	
	
	- kirakatszekrény

	
	
	- kerti építmények

	
	
	- kerti víz- és fürdőmedence, napkollektor

	
	
	 - kerti lugas

	
	Egyéb előírás
	a meglevő telekszerkezetre és beépítésre tekintettel a hátsókert a szomszédos hátsó telekhatárhoz tűzfallal csatlakozóan beépíthető, ha a beépítés és az épület az övezeti, tűzrendészeti stb. vonatkozó előírásokat kielégíti.

	
	Az építészeti karakterre vonatkozó egyéb előírások:

	
	35-45° közötti hajlásszögű, a szomszédos beépítéshez illeszkedő magastető, ettől eltérő csak építészeti hangsúly érdekében

- a helyi építészeti hagyományok (oromfalas homlokzat, villaépítészet, polgárházak) alkalmazása



	
	- az Alsó és Felső Tabán hangulatát őrző léptékű városkép, utcakép, építészeti karakter megőrzése

	
	- az oromfalas beépítési motívum megőrzése

y

	
	Környezetterhelési határértékek
	levegőminőség:
	*zaj:

l. 50/40

2. 55/45

3. 60/50

4. 65/55
	**:zaj

1. 45/35

2. 50/40

	
	
	- védett I.,
	
	

	
	
	- az oktatási, egészségügyi,
	
	

	
	
	egyházi intézmények 200m-es
	
	

	
	
	körzetében
	
	

	
	
	kiemelten védett
	
	

	
	Közművesítettség:
	teljes közműellátás


9.§
A R. 4-18. számú mellékletének 4.§ (1) bekezdése az alábbiak szerint változik:
„4.§ Lke-14, Lk-18

Beépítés:

(1) A gépkocsi tárolást épületen belül, vagy szint alatt, teremgarázsban kell megoldani

80 m2-nél kisebb lakásokhoz 2 szgk. helyet,

80-120 m2 közötti lakásokhoz 2 szgk. helyet kell biztosítani.

A fenti parkolókon felül épületenként legalább 2 vendégparkoló helyről kell a telken belül gondoskodni.”

10.§

Jelen rendelet kihirdetése napján lép hatályba.
Dunakeszi, 2009. 02. 24.



Dr. Illés Melinda




Kecskeméthy Géza




Jegyző





    polgármester

Záradék:

A rendelet a mai napon kihirdetésre került.

Dunakeszi, 2009. március 10.
Dr. Illés Melinda

       Jegyző

