Dunakeszi Város Önkormányzat Képviselő-testületének

33/2005 (XI. 29.) rendelete
a Benedek Elek u. – Madách Imre u. – Tóth Árpád u. – Kézay S. u. – Kosztolányi Dezső u. –(7036/1) hrsz. Közterület – (7036/2) hrsz. közterület által határolt terület Szabályozási Tervéről és Helyi Építési Szabályzatáról

ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK
1.§.

A rendelet hatálya és alkalmazása

(1) A rendelet területi hatálya kiterjed Dunakeszi Város  Benedek Elek u. – Madách Imre u. – Tóth Árpád u. – Kézay J. u. – Kosztolányi Dezső u. – (7036/1) hrsz közterület – (7036/2) hrsz közterület belterülethatár által határolt területére.

(2) Jelen előírások a mellékelt szabályozási tervvel együtt érvényesek.

(3) Az 1. sz. függelék tartalmi elemei a szabályozási terv módosítása nélkül megváltoztathatók.

(4) A rendelet hatálya alá tartozó területen (továbbiakban a terv területe) területet felhasználni, építési telket, építési területet kialakítani, meglévő épület rendeltetését megváltoztatni, építési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatósági engedélyt kiadni csak az Országos Településrendezési és Építési Követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet (továbbiakban: OTÉK) az általános érvényű rendelkezéseknek, hatósági előírásoknak és szabványoknak, illetve jelen rendelet előírásaiban és a szabályozási tervlapon e rendelet előírásaiban foglaltaknak megfelelően szabad.

2.§
A szabályozás elemei

(1)
A szabályozási tervben kötelezőnek kell tekinteni és be kell tartani:

a) tervezett szabályozási vonalat,

b) építési határvonalat,

c) építési övezet határát,

d) nem közlekedési célú közterület (zöldterület) területet.

(2) A kötelezőnek jelölt elemek megváltoztatása csak a szabályozási terv módosításával lehetséges.

(3) Az irányadó jelleggel jelölt és a 2.§. (1) bekezdésében fel nem sorolt elemek megváltoztatása a szabályozási terv módosítása nélkül, elvi telekalakítási terv, illetve elvi építési engedély elfogadásával engedélyezhető.

TERÜLETFELHASZNÁLÁS

3.§
Területfelhasználási egységek

(1) Az 1.§. (1) bekezdésében lehatárolt terület beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területekre tagolódik.

(2) A beépítésre szánt területek a Településszerkezeti Terv szerint Lk kisvárosias lakóterület- és Lke kertvárosias lakóterület területfelhasználási egységbe tartoznak.

(3) A beépítésre nem szánt területek (Köu) közlekedési területek területfelhasználási egységbe, illetve övezetbe nem sorolt közterületekbe tartoznak.

(4) (Köu) közlekedési területek:

a)   Madách Imre utca (szabályozási tervlapon jelölt része)

(5) Övezetbe nem sorolt közterületek:

a) Benedek Elek utca

b) Madách Imre utca (Berzsenyi Dániel utcától északra eső szakasz)

c) Tóth Árpád utca

d) Kézay S. utca

e) Kosztolányi Dezső utca

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

4.§
A Lk-SZ jelű (kisvárosias lakóterület) építési övezetre vonatkozó előírások és szabályozási paraméterei:

(1)
A Lk jelű építési övezetben elhelyezhető épületek rendeltetésére vonatkozó előírások:

a)
lakóépület

a) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület

b) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület

(2) Bármely a 4.§. (1) bekezdésében meghatározott funkciójú épület csak teljes közművesítettség esetén helyezhető el.

(3) A Lk jelű övezet szabályozási paraméterei:

Tervi jele:

	SZ
	40 %
	1,2 m2/m2

	6,5 m
	1000 m2
	30 %


 Lk-SZ



	A telek:

	Beépítés módja
	Szabadon álló

	Területe:
	Legkisebb
	m2
	1000

	Szélessége:
	Legkisebb
	m
	-

	Mélysége:
	Legkisebb
	m
	-

	Beépítési mértéke:
	Legnagyobb
	%
	40

	Szintterületi mutatója:
	Legnagyobb
	m2/telek m2
	1,3

	Zöldfelületi mértéke
	Legkisebb
	%
	30

	Az épület:

	Építménymagassága:
	legkisebb:
	 m
	-

	
	legnagyobb:
	m
	6,5

	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	-

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	Rendeltetés:
	Jelen rendelet 4.§. (1) bekezdésében foglaltak

	Előkert:
	Minimum: 5,00 m

	Oldalkert:
	Minimum: 3,25 m

	Hátsókert:
	Minimum: 6,5 m

	A telken elhelyezhető épületek száma:
	-

	Gépkocsi elhelyezés:
	Az építmények, önálló rendeltetési egységek rendeltetésszerű használatához szükséges járműveket telekingatlanon belül kell elhelyezni az OTÉK 42. §-ának megfelelően.

	Az elhelyezhető melléképítmények:
	-közműbecsatlakozási műtárgy;

-hulladéktároló tartály;

 

	Közművesítettség:
	Teljes közművesítettség


Tervi jele:

	SZ
	30 %
	0,8 m2/m2

	4,5 m
	2000-3000 m2
	50 %


 Lk-SZ-1



	A telek:

	Beépítés módja
	Szabadon álló

	Területe:
	legkisebb
	m2
	2000-3000

	Szélessége:
	legkisebb
	m
	-

	Mélysége:
	legkisebb
	m
	-

	Beépítési mértéke:
	legnagyobb
	%
	30

	Szintterületi mutatója:
	legnagyobb
	m2/telek m2
	0,8

	Zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	50

	Az épület:

	Építménymagassága:
	legkisebb:
	 m
	-

	
	legnagyobb:
	m
	4,5

	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	Telkenként maximálisan 20 darab lakás létsíthető

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	Rendeltetés:
	Jelen rendelet 4.§. (1) bekezdésében foglaltak

	Előkert:
	Minimum: 5,00 m

	Oldalkert:
	Minimum: 3,25 m

	Hátsókert:
	Minimum: 6,5 m

	A telken elhelyezhető épületek száma:
	 1 DB ÉPÜLET

	Gépkocsi elhelyezés:
	Lakásonként 40 m2-ig 1db gk hely

Lakásonként 40-60 m2 1,5 gk hely

Lakásonként 60 m2-nél nagyobb 2 db hely

A járműveket telekingatlanon belül kell elhelyezni a főépülettel egy tömegben, a gépkocsitároló területe beleszámít a szinterületi mutatóba

	Az elhelyezhető melléképítmények:
	-közműbecsatlakozási műtárgy;

-hulladéktároló tartály;

 

	Közművesítettség:
	Teljes közművesítettség


Tervi jele:

	SZ
	25 %
	1,0 m2/m2

	6,5 m
	2000-3000 m2
	50 %


 Lk-SZ-2



	A telek:

	Beépítés módja
	Szabadon álló

	Területe:
	legkisebb
	m2
	2000-3000

	Szélessége:
	legkisebb
	m
	-

	Mélysége:
	legkisebb
	m
	-

	Beépítési mértéke:
	legnagyobb
	%
	25

	Szintterületi mutatója:
	legnagyobb
	m2/telek m2
	1,0

	Zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	50

	Az épület:

	Építménymagassága:
	legkisebb:
	 m
	-

	
	legnagyobb:
	m
	6,5

	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	Telkenként maximálisan 20 db lakás létesíthető

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	Rendeltetés:
	Jelen rendelet 4.§. (1) bekezdésében foglaltak

	Előkert:
	Minimum: 5,00 m

	Oldalkert:
	Minimum: 3,25 m

	Hátsókert:
	Minimum: 6,5 m

	A telken elhelyezhető épületek száma:
	 1 DB ÉPÜLET

	Gépkocsi elhelyezés:
	Lakásonként 40 m2-ig 1db gk hely

Lakásonként 40-60 m2 1,5 gk hely

Lakásonként 60 m2-nél nagyobb 2 db hely

A járműveket telekingatlanon belül kell elhelyezni a főépülettel egy tömegben, a gépkocsitároló területe beleszámít a szinterületi mutatóba

	Az elhelyezhető melléképítmények:
	-közműbecsatlakozási műtárgy;

-hulladéktároló tartály;

 

	Közművesítettség:
	Teljes közművesítettség


5.§
A Lk-Z jelű (kisvárosias lakóterület) építési övezetre vonatkozó előírások és szabályozási paraméterei:

(1)
A Lk-Z jelű építési övezetben elhelyezhető épületek rendeltetésére vonatkozó előírások:

a)
lakóépület

c) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület

d) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület

(2) Bármely a 5.§. (1) bekezdésében meghatározott funkciójú épület csak teljes közművesítettség esetén helyezhető el.

(3) A Lk-2 jelű övezet szabályozási paraméterei:

Tervi jele:

	Z
	40 %
	1,2 m2/m2

	6,5 m
	300 m2
	30 %


 Lk-Z



	A telek:

	Beépítés módja
	Szabadon álló

	Területe:
	legkisebb
	m2
	300

	Szélessége:
	legkisebb
	m
	-

	Mélysége:
	legkisebb
	m
	-

	Beépítési mértéke:
	legnagyobb
	%
	40

	Szintterületi mutatója:
	legnagyobb
	m2/telek m2
	1,2

	Zöldfelületi mértéke
	legkisebb
	%
	30

	Az épület:

	Építménymagassága:
	legkisebb:
	 m
	-

	
	legnagyobb:
	m
	6,5

	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	-

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	Rendeltetés:
	Jelen rendelet 5.§. (1) bekezdésében foglaltak

	Előkert:
	Minimum: 5,00 m 

	Oldalkert:
	Minimum: 3,25 m

	Hátsókert:
	Minimum: 6,5 m

	A telken elhelyezhető épületek száma:
	-

	Gépkocsi elhelyezés:
	Az építmények, önálló rendeltetési egységek rendeltetésszerű használatához szükséges járműveket telekingatlanon belül kell elhelyezni az OTÉK 42. §-ának megfelelően.

	Az elhelyezhető melléképítmények:
	-közműbecsatlakozási műtárgy;

-hulladéktároló tartály; 

	Közművesítettség:
	Teljes közművesítettség


6. §
A Lk-3 jelű (kisvárosias lakóterület) építési övezetre vonatkozó előírások és szabályozási paraméterei:

(1)
A Lk-3 jelű építési övezetben elhelyezhető épületek rendeltetésére vonatkozó előírások:

a)
lakóépület

e) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület

f) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület

(2) Bármely a 6.§. (1) bekezdésében meghatározott funkciójú épület csak teljes közművesítettség esetén helyezhető el.

(3) A Lk-3 jelű övezet szabályozási paraméterei:

Tervi jele:

	 SZ
	30 %
	0,6 m2/m2

	4,5 m
	K
	50 %


 Lk-SZ



	A telek:

	Beépítés módja
	Zártsorú, Szabadonálló

	Területe:
	Legkisebb
	m2
	K, de min:1000 m2

	Szélessége:
	Legkisebb
	m
	-

	Mélysége:
	Legkisebb
	m
	-

	Beépítési mértéke:
	Legnagyobb
	%
	30

	Szintterületi mutatója:
	Legnagyobb
	m2/telek m2
	0,6

	Zöldfelületi mértéke
	Legkisebb
	%
	50

	Az épület:

	Építménymagassága:
	legkisebb:
	 m
	-

	
	legnagyobb:
	m
	4,5

	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	-

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	Rendeltetés:
	Jelen rendelet 6.§. (1) bekezdésében foglaltak

	Előkert:
	Minimum: 5,00 m 

	Oldalkert:
	Minimum: 3 m

	Hátsókert:
	Minimum: 6

	A telken elhelyezhető épületek száma:
	-

	Gépkocsi elhelyezés:
	Az építmények, önálló rendeltetési egységek rendeltetésszerű használatához szükséges járműveket telekingatlanon belül kell elhelyezni az OTÉK 42. §-ának megfelelően.

	Az elhelyezhető melléképítmények:
	-közműbecsatlakozási műtárgy;

-hulladéktároló tartály; 

	Közművesítettség:
	Teljes közművesítettség


7. §
A Lke-Z jelű (kertvárosias lakóterület) építési övezetre vonatkozó előírások és szabályozási paraméterei:

(1)
A Lke-Z jelű építési övezetben elhelyezhető épületek rendeltetésére vonatkozó előírások:

a)
legfeljebb négylakásos épület

g) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület

h) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület

i) a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású egyéb gazdasági építmény

(2) Bármely a 7.§. (1) bekezdésében meghatározott funkciójú épület csak teljes közművesítettség esetén helyezhető el.

(3) A Lke-Z jelű övezet szabályozási paraméterei:

Tervi jele:

	Z
	30 %
	0,6 m2/m2

	4,5 m
	K
	50 %


 Lke-Z



	A telek:

	Beépítés módja
	Szabadonálló, Ikres, Zártsorú

	Területe:
	Legkisebb
	m2
	K, de min.:300 m2

	Szélessége:
	Legkisebb
	m
	-

	Mélysége:
	Legkisebb
	m
	-

	Beépítési mértéke:
	Legnagyobb
	%
	30

	Szintterületi mutatója:
	Legnagyobb
	m2/telek m2
	0,6

	Zöldfelületi mértéke
	Legkisebb
	%
	50

	Az épület:

	Építménymagassága:
	legkisebb:
	 m
	-

	
	legnagyobb:
	m
	4,5

	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	-

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	Rendeltetés:
	Jelen rendelet 7.§. (1) bekezdésében foglaltak

	Előkert:
	Minimum: 5,00 m

	Oldalkert:
	Minimum: 3 m

	Hátsókert:
	Minimum: 6 m

	A telken elhelyezhető épületek száma:
	-

	Gépkocsi elhelyezés:
	Az építmények, önálló rendeltetési egységek rendeltetésszerű használatához szükséges járműveket telekingatlanon belül kell elhelyezni az OTÉK 42. §-ának megfelelően.

	Az elhelyezhető melléképítmények:
	-közműbecsatlakozási műtárgy;

-hulladéktároló tartály; 

	Közművesítettség:
	Teljes közművesítettség


8.§
 A Lke-I jelű (kertvárosias lakóterület) építési övezetre vonatkozó előírások és szabályozási paraméterei:

(1)
A Lke-I jelű építési övezetben elhelyezhető épületek rendeltetésére vonatkozó előírások:

a)
legfeljebb négylakásos épület

j) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület

k) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület

l) a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású egyéb gazdasági építmény

(2) Bármely a 8.§. (1) bekezdésében meghatározott funkciójú épület csak teljes közművesítettség esetén helyezhető el.

(3) A Lke-I jelű övezet szabályozási paraméterei:

Tervi jele:

	I, 
	30 %
	0,6 m2/m2

	4,5 m
	K
	50 %


 Lke-I



	A telek:

	Beépítés módja
	Szabadon álló

	Területe:
	Legkisebb
	m2
	K, de min.:500 m2

	Szélessége:
	Legkisebb
	m
	-

	Mélysége:
	Legkisebb
	m
	-

	Beépítési mértéke:
	Legnagyobb
	%
	30

	Szintterületi mutatója:
	Legnagyobb
	m2/telek m2
	0,6

	Zöldfelületi mértéke
	Legkisebb
	%
	50

	Az épület:

	Építménymagassága:
	legkisebb:
	 m
	-

	
	legnagyobb:
	m
	4,5

	A telekalakításra vonatkozó egyéb előírások:

	-

	A beépítésre vonatkozó egyéb előírások:

	Rendeltetés:
	Jelen rendelet 8.§. (1) bekezdésében foglaltak

	Előkert:
	Minimum: 5,00 m

	Oldalkert:
	Minimum: 3 m

	Hátsókert:
	Minimum: 6 m

	A telken elhelyezhető épületek száma:
	-

	Gépkocsi elhelyezés:
	Az építmények, önálló rendeltetési egységek rendeltetésszerű használatához szükséges járműveket telekingatlanon belül kell elhelyezni az OTÉK 42. §-ának megfelelően.

	Az elhelyezhető melléképítmények:
	-közműbecsatlakozási műtárgy;

-hulladéktároló tartály; 


BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

9.§
   Köu-TM (közlekedési területre – települési mellékút) övezetre vonatkozó előírások

(1)  A Köu-TM jelű övezet a (7033) hrsz-ú telken (Madách Imre utca szabályozási tervlapon jelölt része) meglévő települési mellékút övezete.

(2)  A (7033) hrsz-ú telken (Madách Imre utca szabályozási tervlapon jelölt része) meglévő települési mellékút szabályozási szélessége 1. §. (1) bekezdésében lehatárolt terület mentén: 22,20 m. 

(3) Tervezési osztálya: B.V.d.C

10.§

Övezetbe nem sorolt közterületre vonatkozó előírások:

(1)
 Benedek Elek utca
Hrsz.:(7003) szabályozási szélessége: 16,0 m    kiszolgálóút   

tervezési osztálya: B.VI. d.C

(2)
 Madách Imre utca
Hrsz.:(7033) szabályozási szélessége: 22,00 m  Berzsenyi Dániel utcától északra található szakasz kiszolgálóút    tervezési osztálya: B.VI.d.C

(3)
 Tóth Árpád utca
Hrsz.:(6983) szabályozási szélessége: 16,00 m   lakóút    tervezési osztálya: B.VI. d.C

(4)
 Kézay S. utca

Hrsz.:(6983)
szabályozási szélessége:16,00 m
lakóút tervezési osztálya: B.VI. d.C

(5)
 Kosztolányi Dezső utca 
Hrsz.:(6952) szabályozási szélessége: 16,00 m

lakóút tervezési osztálya: B.VI. d.C

(6)
 Új út
Érintett ingatlan helyrajzi száma: 6991,
szabályozási szélessége: 12,00 m
lakóút
tervezési osztálya: B.VI. d.C

RÉSZLETES ELŐÍRÁSOK

11.§

Közlekedés területei

(1) Az 1 § (1) bekezdésben lehatárolt területen a közterületek a jármű és gyalogos közlekedés, valamint a közművek elhelyezését szolgálják. A közterületek számára a rendelet mellékletét képező Szabályozási Terv szerinti szabályozási szélességek biztosítandók.

(2) A közlekedési területeken csak a közlekedést szolgáló:

· közutak, pályatestek,

· közúti csomópontok,

· gyalogos forgalom területei (járdák),

· tömegközlekedés megállóhelyeinek várakozóépítményei, mindezek zöldsávjai, fasorai és a zöldfelületek fenntartását szolgáló egyéb építmények helyezhetők el.

(3) Az OTÉK 42.§ szerint minden beépítésre szánt területen az építmények rendeltetésszerű használatához az előírt mennyiségű és fejtájú járművek részére várakozóhelyet és rakodóhelyet kell biztosítani.

(4) Az új útcsatlakozások, közúti csomópontok kiépítéséről az érdekelt tulajdonos köteles gondoskodni.

(5) A közúti közlekedésről szóló (1.sz.függelék 1./) törvény 12. §-a alapján országos közút területén, a közút felett valamint külterületen védőtávolságon belül tilos reklámtáblát, reklámhordozót és egyéb reklámcélú berendezést elhelyezni.

(6) A közlekedési területek védőterületének felhasználása esetén a közútkezelő véleményén kívül a közlekedési hatóság véleményét is be kell szerezni.

(7) Tárgyi utak építésének engedélyező hatósága a közúti közlekedésről szóló (1.sz.függelék 1./) törvény módosításáról szóló (1.sz.függelék 2./) törvény alapján a Pest Megyei Közlekedés Felügyelet.

(8) A közművezetékekkel a közutat megközelíteni és keresztezni csak a nyomvonal jellegű építmények keresztezésének műszaki követelményeire vonatkozó általános érvényű hatósági előírások közzétételéről szóló (1.sz.függelék 3./) sz. e. közleményben foglaltak betartásával lehet.

(9) Amennyiben a létesítési-, illetve építési engedélyköteles közművezetékek közutat érintenek, az engedélykérelemhez csatolni kell a területileg illetékes I. fokú közlekedési hatóság szakhatósági állásfoglalását is. 

12.§

Közterületek

(1)
A közterületeken az önálló reklámhordozó közül maximum, 1,00 m átmérőjű hirdetőoszlop, valamint 1,00 m2 felületű reklám-, cég-, vagy címtábla elhelyezése megengedett.

13.§

Környezetvédelem

Zaj- és rezgés elleni védelem:
(1) Új védendő épületet létesíteni, meglévő létesítmény rendeltetését, használatát megváltoztatni, zajt, illetve rezgést előidéző új létesítményt, berendezést, technológiát, és egyéb helyhez kötött zajforrást létesíteni, üzemeltetni csak a létesítményre, tevékenységre megengedett zaj- és rezgésterhelési határértékek betartásával, a határértékek teljesülését igazoló zajvédelmi tervezés alapján lehetséges. Az építési és engedélyezési eljárás során a zaj és rezgésvédelmi követelmények teljesülését részletes számításokkal igazolni kell az engedélyezési tervdokumentáció zaj – és rezgésvédelmi fejezetében.

(2) A közlekedéstől származó zaj terhelési határértékei a zajtól védendő területen a zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló hatályos (1.sz.függelék 4./) rendelet szerint:

Határérték (LTH) az LAM,kö megítélési szintre (dB):
Nappal


( 6-22 óráig ):


55

Éjjel


( 22-6 óráig ):


45

Levegőminőség védelem:

(3) A levegő védelmével kapcsolatos hatályos (1.sz.függelék 5./ 6./) rendeletek előírásait kell alkalmazni.

(4) A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló hatályos            (1.sz.függelék 7./) rendelet szerint Dunakeszi a Budapest és környéke légszennyezettségi agglomerációba tartozik, amely szerint kéndioxid tekintetében „E”; nitrogén-dioxid tekintetében „B”; szén-monoxid tekintetében „D”; szilárd (PM10) tekintetében „C”; benzol tekintetében „E”; talajközeli ózon tekintetében „B”csoportba sorolt.

Talaj és felszín alatti vízminőség védelem:

(5) Az esetleges szennyezésnek nagy valószínűséggel kitett csapadékvizek nem szikkaszthatók el, a felszín alatti vizek védelméről szóló hatályos (1.sz.függelék 8./) kormányrendelet szerinti elővizsgálat elvégzése szükséges.

(6) A felszíni vizek minősége védelmének szabályairól szóló (1.sz.függelék 9.) kormányrendeletben foglaltak szerint a csapadékvizek szennyeződését el kell kerülni befogadóba csak tiszta csapadékvíz vezethető. Közcsatornába kizárólag a vonatkozó jogszabály előírásainak megfelelő szennyvíz vezethető. Amennyiben ez nem teljesülne, a csatornára való csatlakozás előtt előkezelő berendezést kell elhelyezni.

(7) A felszín alatti vizeket érintő építési tevékenység (mélygarázs, mélyalapozás) esetén az engedélyezési eljárásba a Közép-dunántúli Környezetvédelmi és Vízügyi Igazgatóságot szakhatóságként be kell vonni.

(8) A területen új építési engedély csak közcsatornára történő rákötés mellett legyen kiadható.

(9) Új építési engedélyek kiadása előtt meg kell vizsgálni, hogy a területen korábban történt-e talajvízszennyezés, ha igen azok kármentesítését el kell végezni.

(10) Terület feltöltések esetén a feltöltés talajmechanikai tulajdonságai mellett a feltöltött anyag szennyezettségét is meg kell vizsgálni. Csak olyan anyag helyezhető el, mely a talajt, talajvizet nem károsítja.

(11) A területen a bontások, tereprendezések és építkezések során a kitermelt talaj minőségét meg kell vizsgálni. A vizsgálati eredmények alapján dönthető el a kitermelt talaj elhelyezésének módja, illetve az, hogy szükség van-e kármentesítésre.

(12) A földmozgással járó munkavégzések során:

a)
a felső humuszos szintet külön kell letermelni, deponálni,

b)
a földmozgással, majd a végleges elhelyezés során a külön tárolt humuszos szintet a kiporzás ellen védeni kell(takarással, füvesítéssel, nedvesítéssel)

c)
az építési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsőbb rétegként elteríteni.

d)
feleslegesen maradó humuszos feltalajt a területről elszállítani csak a Fővárosi és Pest Megyei Növény- és Talajvédelmi Szolgálat nyilatkozata alapján szabad.

Hulladékkezelés:

(13)
A korábbi tevékenységekből keletkezett hulladékot az építtetőnek el kell távolítania a vonatkozó jogszabályok szerint az új beépítés megkezdéséig.

(14)
Jelen rendelet hatálya által érintett területen a hulladékok lerakása és égetése tilos.

(15)
Jelen rendelet hatálya által érintett területen veszélyes hulladék keletkezése esetén a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeiről szóló hatályos (1.sz.függelék 10./) kormány rendeletben foglaltak betartandók. 

(16)
Jelen rendelet által érintett területen keletkező kommunális és nem kommunális jellegű hulladékot ellenőrzött módon és korszerű műszaki színvonalon kell gyűjteni, szállítani a hulladékgazdálkodásról szóló hatályos (1.sz.függelék 11./)  törvény rendelkezései szerint. 

(17)
A keletkező hulladékokat (1.sz.függelék 12./) elkülönítve, a környezet károsítást kizáró módon, az e célra kijelölt gyűjtőhelyen kell összegyűjteni.

(18)
A veszélyes hulladékot tilos a kommunális hulladékok közé juttatni.

(19)
A hulladékok kezelésre történő átadása esetén meg kell győződni az átvevő kezelésre vonatkozó átvételi jogosultságáról.

(20) A keletkező hulladékok nyilvántartását, dokumentálását a hulladékkal kapcsolatos nyilvántartási és adatszolgáltatási kötelezettségekről szóló hatályos (1.sz.függelék 13./) kormányrendeletben foglaltak szerint kell végezni.

(21) Az építési engedélyezési eljárás során az építési és bontási hulladék kezelésének részletes szabályairól szóló (1.sz.függelék 14.) rendelet szerinti építési hulladék nyilvántartási lapot és a hulladék kezelőjének átvételi igazolását a Közép-Duna-Völgyi Környezetvédelmi, Természetvédelmi és vízügyi felügyelőség részére be kell nyújtani.  

14.§

Közművek

(1)
A csatornába normál lakossági minőségű szennyvíztől eltérő minőségű szennyvíz rákötését engedélyezni csak a felszíni vizek minősége védelmének szabályairól szóló hatályos(1.sz.függelék 9./) kormányrendelet vonatkozó előírásai szerint kiadott szennyvíz kibocsátási engedély alapján a keletkező szennyvizek előkezelésére szolgáló műtárgyak megléte esetén, illetve a szennyvíz minősége előkezelés nélküli megfelelőségének igazolása alapján szabad. 

(2)
Vízvételi hellyel ellátott létesítményt csak a csatorna hálózathoz csatlakoztatva szabad elhelyezni.

(3)
A burkolt területekről elfolyó, olajjal is szennyeződhető csapadékvizet olajfogó beépítésével kell megtisztítani a csatornába vezetés előtt. 

(4)
A csapadékvizekre a használt és szennyvizek kibocsátási határértékeiről és alkalmazásuk szabályairól szóló hatályos (1.sz.függelék 15./) rendeletben előírt minőségi követelmények a mértékadóak.

(5)
A rendelet 1.§ (1) bekezdésében lehatárolt területen új épületet, építményrészt elhelyezni, vagy meglévő épületet átalakítani, bővíteni, illetve rendeltetési módját megváltoztatni csak az OTÉK 8.§ (2) bekezdés a) pontjában meghatározott teljes közművesítettség mellett lehet.

(6)
Közműnyomvonal kiépítését, közműlétesítmény elhelyezését, közműbekötéseket a vonatkozó szabványoknak, ágazati és eseti üzemeltetői előírásoknak megfelelően kell végrehajtani.

 (8)
Az újonnan létesítendő közművezetékeket térszín alatt -a közművezetékek térszín alatti elhelyezkedését tartalmazó hatályos MSZ szabványok (1.sz.függelék 16./ 17./) szerint- kell elhelyezni.

(9)
A tervezési területen kiépítendő közművek tervezésekor a közműszolgáltatók elvi nyilatkozatát, tájékoztatását meg kell kérni.

(10)
A rendelet hatálya alá tartozó területen a szennyvíz elszikkasztása, zárt szennyvíztároló építése, valamint közműpótló berendezések alkalmazása nem lehetséges.

(11)
A szennyvízcsatornába csapadékvíz nem vezethető. 

(12) Jelentős nagyságú térburkolatok kialakítása esetén az azokról elvezetett csapadékvizek előtisztítását szolgáló berendezést a térburkolatok elkészítésével egy időben kell elkészíteni.

(13) A területen a vízhálózatot úgy kell kialakítani, hogy a mértékadó tűzszakaszhoz szükséges vízmennyiséget minden körülmények között biztosítani tudja.

15.§

 Tűzvédelem
(1)
A szükséges oltóvíz mennyiségét az országos tűzvédelmi szabályzat kiadásáról szóló hatályos (1.sz.függelék 18./) rendelet értelmében föld feletti tűzcsapokról kell biztosítani, illetve a rendelet egyéb vonatkozó előírásait be kell tartani.

(2)
Tűzcsapokat a tűzvédelem és a polgári védelem műszaki követelményeinek megállapításáról szóló hatályos (1.sz.függelék 19./) rendelet szerinti táblával kell jelölni.

(3)
A tűzcsapok telepítési helyét a hivatásos önkormányzati tűzoltósággal egyeztetni kell.

a) A tűzoltóság vonulása és működése céljára – ha arról jogszabály ill. nemzeti szabvány másként nem rendelkezik – az építményhez olyan utat, illetőleg területet kell biztosítani, amely alkalmas a tűzoltó gépjárművek nem rendszeres közlekedésére és működtetésére.

(4)
A mentésben való részvétel szabályairól, a polgári védelmi szakhatósági jogkörről és a miniszterek polgári védelmi feladatairól szóló hatályos (1.sz.függelék 20./) Kormány rendelet értelmében ivóvíz készlet minőség megóvása, kül- és belterületi vízelvezető rendszerek kiépítése befolyásolja a település katasztrófák elleni védekezés rendszerét.

(5)
Biztosítani kell a légi és katasztrófa riasztás feltételeit.

16.§

Kulturális örökségvédelem

(1) Ha a földmunkák során váratlan régészeti lelet vagy emlék kerül elő, az örökségvédelmi törvény hatályos (1.sz.függelék 21./) vonatkozó bekezdésében foglaltak szerint a munkákat azonnal abba kell hagyni, az emléket vagy leletet az illetékes települési önkormányzat jegyzőjének haladéktalanul be kell jelenteni, és a helyszín, illetve a lelet őrzéséről gondoskodni kell. Mindemellett értesíteni kell a területileg illetékes Pest Megyei Múzeumok Igazgatóságát.

17.§

 Zöldfelületek

(1) Felszíni parkolók kialakítása esetén a fásítást minden megkezdett 4 db várakozó- (parkoló-) hely után egy darab, nagy lombkoronát növelő, környezettűrő, faiskolában előnevelt fa telepítésével kell megoldani.

(2) Közterület kiépítésénél biztosítani kell az útpályával párhuzamos kétoldali zöldfelület kialakítását.

(3) A szabályozási tervlapon beültetési kötelezettséggel jelölt helyen (kapubehajtók helyének kihagyásával) háromszintű (fa, cserje, fű) növényállomány telepítése kötelező.

SAJÁTOS JOGINTÉZMÉNYEK

18.§

Telekalakítás

(1) Telket csak úgy szabad alakítani, hogy az a terület rendeltetésének megfelelő használatra alkalmas legyen, továbbá annak alakja, terjedelme, beépítettsége és megközelíthetősége a jogszabályoknak és a szabályozási tervnek megfeleljen. A 6991 hrsz telken 4 db lakótelek kialakítása kötelező, ezek nagysága 2000-3000 m2 legyen telkenként.
ZÁRÓ RENDELKEZEÉSEK

19.§

(1) Jelen önkormányzati rendelet a kihirdetés napját követő hónap 1-én lép hatályba.

Dunakeszi, 2005. november 29.
Dr. Doráné dr. Illés Melinda s. k. 


            Kecskeméthy Géza s. k. 


    jegyző





     polgármester

Záradék:
A rendelet a mai napon kihirdetésre került.

Dunakeszi, 2005. november 29.
Dr Doráné dr Illés Melinda


jegyző

1. számú függelék

A 35/2005.(XI. 29.) sz,. Önk. rendelettel jóváhagyott előírásokhoz tartozó hatályos törvények, rendeletek, szabványok jegyzéke

Közúti közlekedés

1./   A közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény

2./   A közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény módosításáról szóló1996. évi X. törvény

3./   A nyomvonal jellegű építmények keresztezésének műszaki követelményeire vonatkozó általános érvényű hatósági előírások közzétételéről szóló 9004/1982.(Közl.Ért..16) KPM-IpM sz. e.

Zaj- és rezgés elleni védelem

4./
A zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló 8/2002. (III.22.) KöM-EüM együttes rendelet.

Levegőminőség védelem

5./
A levegő védelmével kapcsolatos egyes szabályokról szóló 21/2001.(II.14.) sz. kormányrendelet

6./
A légszennyezettségi határértékekről, a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási határértékéről szóló 14/2001. (V.9.) sz. KÖM-EüM-FVM együttes rendelet

7./
A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 4/2002 (X. 7.) KvVM rendelet szerint a terület légszennyezettség tekintetében az 1. sz. és a 2. sz. mellékletben foglaltak alapján agglomerációba van besorolva. A felosztás értelmezése a légszennyezettségi határértékekről, a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási határértékeiről szóló 14/2001 (V.9.) KöM-EüM-FVM együttes rendelet 4. sz. mellékletében, illetve a légszennyezettség és a----- helyhez kötött légszennyező források kibocsátásának vizsgálatával, ellenőrzésével, értékelésével kapcsolatos szabályokról szóló 17/2001. (VIII.3.) KöM rendelet 1. és 2. sz. mellékletében található.

Talaj-és felszín alatti vízminőség védelem

8./
A felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004 (VII. 21.) Korm. rendelet

9./
A felszíni vizek minősége védelmének szabályairól szóló 220/2004 (VII.21.) Korm. rendelet 

Hulladékkezelés

10./
A veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeiről szóló hatályos 98/2001. (VI. 17.) sz. Korm. rendelet

11./
A hulladékgazdálkodásról szóló 2000. évi XLIII. törvény

12./
A keletkező hulladékok körét a hulladékok jegyzékéről szóló mód. 16/2001 (VII. 18.) KöM rendelet 1. számú melléklete határozza meg

13./
A hulladékkal kapcsolatos nyilvántartási és adatszolgáltatási kötelezettségekről szóló 164/2003. (X. 18.) Korm. rendelet
14./
Az építési és bontási hulladék kezelésének részletes szabályairól szóló 45/2004. (VII.26) BM-KvVM együttes rendelet

Közművesítés
15./
A használt és szennyvizek kibocsátási határértékeiről és alkalmazásuk szabályairól szóló 9/2002. KÖM-KöViM együttes rendelet

16./
MSZ 7048-3:83 Körzeti gázellátó rendszerek. Elosztóvezetékek védőtávolságai (23.040.01;91.140.40) c. szabvány 

17./
 MSZ 7487/2-80 A közművezetékek térszín alatti elhelyezkedése c. szabvány

Tűzvédelem

18./
Az országos tűzvédelmi szabályzat kiadásáról szóló 35/1996. (XII. 29.) BM rendelet

19./
A tűzvédelem és a polgári védelem műszaki követelményeinek megállapításáról szóló 2/2002 (I.23.) BM rendelet

20./
A mentésben való részvétel szabályairól, a polgári védelmi szakhatósági jogkörről és a miniszterek polgári védelmi feladatairól szóló 196/1996. (XII.22.) Korm. rendelet

Kulturális örökségvédelem
21./ A kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény 24. § (3) bekezdése. 
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