4/18 MELLÉKLET

DUNAKESZI „Spartacus utca”

(hatályon kívül helyezett rendelet száma: 12/2004.(IX.07.)

1.§

Területi hatálya:

Dunakeszi Verseny, Kápolna, Pavilon, Spartacus utca, valamint a Verseny, Kincsem utca 3082-3087/5-3088/1 hrsz.-ú utak által határolt területe szabályozási terven jelölt része.

Az övezetben az engedélyezhető beépítés paramétereit és a kialakítható építési telek méretét az alábbi táblázat előírásait betartva kell meghatározni:

	Övezet megnevezése
	Beép Mód
	Legnagyobb beépítettség
	Zöldfelület legkisebb mértéke
	Legnagyobb szintterület - sűrűség
	Építmény magasság

	Lke-14
	SZ
	20 %
	50 %
	0,6
	max 4,5 m

	Lk-18.
	SZ
	30 %*
	50 %
	1,2
	max 9 m

	Vt-33.
	SZ
	30 %
	50 %
	0,5
	max 4,5 m


*- a 3162/3 hrsz-ú ingatlanon 20%

A telekalakításnál és a beépítésnél minden fenti feltételnek egyidejűleg kell megfelelni.

2.§

Általános előírások:

1) Telekalakítás vagy új épület építése esetén beépítési tervet kell készíteni legalább egy tömb területére, melynek tartalmaznia kell a véglegesnek szánt beépítést, annak esetleges ütemezését, a parkolás megoldását, a belső utakat, a behajtókat és a bejáratokat, a közművesítést, valamint a zöldfelületeket.

2) Az építtető által készített és az engedélyezés során az építésügyi hatóság által jóváhagyott beépítési terv a további építésekre kötelező érvényűvé válik. Azon módosítani csak az egész tömbre kiterjedő -az építésügyi hatóság által újólag jóváhagyott- beépítési terv alapján lehet.

3) A tervezési terület javasolt építési helyein építendő épületek építési engedélykérelméhez részletes geotechnikai szakvélemény alapján készítendő statikai számítást is be kell nyújtani. Az engedélyezési eljárás folyamán az önkormányzat főépítészének véleményét ki kell kérni.

4) A területen területet vagy területrészt akkor lehet felhasználni, vagy azon építkezni, ha, a beépítési tervben meghatározott teljes közműellátás megépül, és a közlekedési kiszolgálás megvalósul, amely az érintett ingatlantól a meglévő városi hálózatig történő úttest megépítését jelenti. Használatbavételi engedély csak az adott ingatlan előtti járda megépítése, valamint közterületi zöldsáv és fasor telepítése után adható ki.

3.§

Telekalakítás:

A területen a javasolt telekalakítások irányadók.

4.§

Lke-14, Lk-18

Beépítés:

1)
A gépkocsi tárolást épületen belül, vagy szint alatt, teremgarázsban kell megoldani

80 m2-nél kisebb lakásokhoz 1 szgk. helyet,

80-120 m2 közötti lakásokhoz 1,5 szgk. helyet kell biztosítani.

A fenti gépkocsi tárolókon felül épületenként legalább 2 vendégparkoló helyről kell a telken belül gondoskodni.

2) Az 5/1993.(VI.15.) önkormányzati rendelettel (4.§.1-6.)  védett helyi művi  értékké nyilvánított 3161 hrsz. meglévő „Pavilon” felújítása, vagy átépítése esetén, megelőzően szakértői értékvizsgálatot kell készíttetni, a főépítész és a területen működő társadalmi szervezetek véleményét ki kell kérni.
Az épület külső homlokzatainak eredeti jellegét meg kell tartani, ill. vissza kell állítani.

3) A 3162/2 és 3163 hrsz. telkeken létesülő lakóépületek  tetőszerkezete a meglévő   Pavilon épület tetőszerkezetével megegyező idomú és hajlásszögű magas tető, az épület tömegének hosszanti irányával párhuzamos gerinccel, kontyolással, a fedés  anyaga cserép legyen.
Az új épületek tömeg-, részletformálása, anyaghasználata illeszkedjen a meglévő u.n. Pavilon épület  homlokzati megjelenéséhez.

4) Az 3088/3 hrsz. úszótelken barakképületekben lévő üzletek átépítése az egységes megjelenés érdekében indokolt.

5.§

Vt-33

Beépítés:
1) Az övezetben csak intézményi funkció létesíthető.

2) A gépkocsi tárolást az ingatlanon belül, esetleg szint alatt, teremgarázsban kell megoldani. A gépkocsi tárolók számát a 253/1997.(XII.20.) Korm. Rendelet vonatkozó paragrafusa és melléklete alapján kell számolni.

6.§

Zöldfelületek

1)
A területen élő fát kivágni csak a Polgármesteri Hivatal engedélyével lehet

2)
A Verseny utca menti hiányzó fasor kiegészítendő

3)
A buszforduló létesítési esetén, közte és a tervezett új lakóépület között kettős védő-fasor telepítendő

4)
A tervezett Lk övezetben létrehozott lakótelkeken a telek legalább 50 %-a fásított kertként alakítandó ki.

7.§

Környezetvédelem

(1) A területen zajos, bűzös, levegőszennyező üzemi funkció (műhely, raktár, stb.) nem létesíthető.

(2) Kereskedelmi létesítmény csak a lakókörnyezet zavarása nélkül üzemeltethető.

(3) A szervezett hulladékgyűjtés helyeit ki kell jelölni, a területet be kell kapcsolni a kommunális hulladékgyűjtés városi rendszerébe.

(4) A vasúti vágánytengelytől mért 50 m-es védőtávolságon belül lakóépület nem helyezhető el.

(5) A tervezett autóbusz végállomással érintkező kerítéseket 2,0 m magasságban zártan kell kialakítani zajvédelmi célból.(6) A 14/2001 KÖM-EüM rendeletben előírt levegőszennyezési határértékek betartandók.

(6) Az épületek fűtését távfűtéssel, illetve gáz, vagy elektromos üzemű berendezésekkel kell megoldani.

(7) A 8/2002 KÖM-EüM sz. rendeletben előírt zajvédelmi rendelet határértékei betartandók

(8) A terület a 33/2000.sz.-ú Kormányrendelet szerint a „kiemelten érzékeny” kategóriába sorolandó a felszín alatti vizek védelme szempontjából, ezért a területen új épületek elhelyezése csak szennyvízcsatornára való egyidejű rácsatlakozás mellett megengedett.

8.§

Közlekedési területek és létesítmények:

(1) A közlekedési területeket és létesítményeket, azok szabályozási szélességét és védőtávolságát a szabályozási tervlap tartalmazza.

(2) A közlekedési területen belül bármit elhelyezni, bármilyen építési tevékenységet végezni csak az illetékes közlekedési hatóság, és a közútkezelő hozzájárulásával és előírásai szerint lehet.

(3) A terület közútjainak szabályozási szélessége a szabályozási tervlap szerinti módosulásoktól eltekintve a kialakult marad. 

(4) A területen meglévő, vagy elhelyezésre kerülő bármilyen létesítmény parkolását, rakodását az OTÉK előírásainak megfelelően telken belül kell biztosítani.

9.§

Közműellátás és közmű létesítmények

(1) A közműlétesítmények elhelyezésére vonatkozóan az OTÉK előírásait, valamint a megfelelő ágazati előírásokat, szabványokat figyelembe kell venni. Az előírások szerinti védőtávolságokat biztosítani kell. Védőtávolságon belül mindennemű tevékenység csak az érintett üzemeltető hozzájárulásával végezhető.

(2) A tervezési területen új létesítmény elhelyezése csak a vezetékes ivóvíz ellátás, a szükséges tüzivíz ellátás, a közcsatornás szennyvízelvezetés, a villamosenergia ellátás, a földgázellátás és a vezetékes távközlés, valamint a megfelelő csapadékvíz elvezetés biztosítása esetén engedélyezhető.

(3) Közművek és azok biztonsági övezete számára helyet közterületen, vagy közműterületen kell biztosítani, ettől eltérő esetben, ha egyéb ágazati előírás azt nem akadályozza, szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet fenntartani. 

(4) Az autóbusz-fordulót létesítése esetén kiemelt szegéllyel és vízzáró burkolattal kell kivitelezni.Az autóbusz-forduló felületéről összegyűlő csapadékvizet –mint szennyezésnek kitett felületről összegyűjtött vizet- zárt csatornával kell a hordalék-, illetve olajfogó műtárgyhoz vezetni és csak azon keresztül vezethető a befogadóba. Szilárd burkolat nélkül, vagy gyephézagos burkolattal parkoló létesítése tilos. 

(5) Vízi-közműveket létesíteni csak vízjogi létesítési engedéllyel szabad. 

(6) Új villamosenergia (kisfeszültségű, valamint közvilágítási) és vezetékes hírközlési hálózatot létesíteni, további közműveket (telken belüli bekötéseket) is csak föld alatti elhelyezéssel szabad.

(7) A középnyomású gázelosztás miatt egyedi nyomáscsökkentő elhelyezése szükséges. A nyomásszabályozó csak növényzettel takartan az előkertbe helyezhető el.

(8) Vezeték nélküli közcélú hírközlési létesítmény (4 m-nél magasabb antenna) elhelyezése építési engedély alapján történhet. (A tervezési területen belül vezeték nélküli közcélú létesítmény elhelyezése nem javasolt, de nem tiltott.)
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