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ELŐTERJESZTÉS

Dunakeszi Város Képviselő-testületének 

2011. május 26-i ülésére

…………………..napirendi pont

Tárgy:   Dunakeszi Város Településszerkezeti Terv módosítása
Tisztelt Képviselő-testület!
Dunakeszi Város Önkormányzat 135/2005. (IX. 29.) sz. Önk. határozattal jóváhagyott Településszerkezeti Tervének (továbbiakban TSZT) módosítása a 2010.05.17. és 2010.06.03-i testületi üléseken hozott döntések alapján folyamatban van. 

Időközben új fejlesztési elképzelések merültek föl, valamint a módosítás folyamán a tervező Iroda telekszint mélységű vizsgálatainak készítése során néhány, a jellemző telekhasználat és a tervezett terület-felhasználás közötti eltéréssel szembesült. Ezen módosítások nem jelentik automatikusan a beépítés növelését, hiszen az építési szabályzat keletkeztet csak építési jogokat, ahol mód van a meglévő előírások megtartására, vagy azok szigorítására is. A módosítással érintett telkek zöme már beépült terület, az övezetek módosulása a meglévő beépítési lehetőségekhez képest további bővítésre nem ad lehetőséget. A jövőbeli fejlesztések területeinek szabályozására a Helyi Építési Szabályzat módosításakor lesz mód. 
A térképrészletek a hatályos TSZT-ből származnak:

	Döntési javaslat száma
	Érintett ingatlan(ok) hrsz-a
	Hatályos TSZT szerinti besorolás
	Módosítás szükségességének indoka
	TSZT módosítási javaslat

	1
	2955/ 73, 74, 78, 81, 82, 85, 110, 118, 119
	Vt
	Lakókörnyezetbe olvasztás miatt nem indokolt a kiemelés (OTÉK-nak megfeleltetve) A változtatást a TSZT véleményezési anyaga tartalmazza, a módosításokat tárgyaló KT ülésen is bemutatásra került, a Külön döntés kimaradt, ezért pótlandó. 
	Lk

	2
	2956/1
	Vk
	Lakókörnyezetbe olvasztás miatt nem indokolt a kiemelés (OTÉK-nak megfeleltetve) A változtatást a TSZT véleményezési anyaga tartalmazza, a módosításokat tárgyaló KT ülésen is bemutatásra került, a Külön döntés kimaradt, ezért pótlandó. 
	K-eü
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	Döntési javaslat száma
	Érintett ingatlan(ok) hrsz-a
	Hatályos TSZT szerinti besorolás
	Módosítás szükségességének indoka
	TSZT módosítási javaslat

	3
	2974/2
	Lk
	A HÉSZ-ben a tőle délre elhelyezkedő lakótömbbel azonos módon Ln építési övezeti besorolásban van, ezért azok azonos helyzetben lévő voltuk okán is azonos terület-felhasználásba sorolandók. 
	Ln


[image: image2.emf]
	Döntési javaslat száma
	Érintett ingatlan(ok) hrsz-a
	Hatályos TSZT szerinti besorolás
	Módosítás szükségességének indoka
	TSZT módosítási javaslat

	4
	3146/2 3146/3 3147

3153/33153/43153/53153/6
	Vt
	Lakókörnyezetbe olvasztás miatt nem indokolt a kiemelés(OTÉK-nak megfeleltetve). A változtatást a TSZT véleményezési anyaga tartalmazza, a módosításokat tárgyaló KT ülésen is bemutatásra került, a külön döntés kimaradt, ezért pótlandó. 
	Lk
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	Döntési javaslat száma
	Érintett ingatlan(ok) hrsz-a
	Hatályos TSZT szerinti besorolás
	Módosítás szükségességének indoka
	TSZT módosítási javaslat

	5
	4462/1
	Vt
	Az Sztk rendelő ingatlana, a környezetbe olvasztás miatt nem indokolt a kiemelés(OTÉK-nak megfeleltetve). A változtatást a TSZT véleményezési anyaga tartalmazza, a módosításokat tárgyaló KT ülésen is bemutatásra került, a külön döntés kimaradt, ezért pótlandó
	Lk

	6
	4469, 4475-4479, 4480/1 4480/2, 4481, 4482, 4483/5-8, 4484, 4485, 4487, 4488
	Lk
	Az Sztk rendelő tömbjében az Lk övezete csak a Fő út mentén maradjon a további intenzitásnövelés megelőzése érdekében. A változtatást a TSZT véleményezési anyaga tartalmazza, a módosításokat tárgyaló KT ülésen is bemutatásra került, a külön döntés kimaradt, ezért pótlandó
	Lke


[image: image4.emf]
	Döntési javaslat száma
	Érintett ingatlan(ok) hrsz-a
	A tervezett TSZT szerinti besorolás
	Módosítás szükségességének indoka
	TSZT módosítási javaslat

	7
	0146/22 0146/23 0146/24 0146/25 0146/27-0146/31
	Mk
	A TSZT-n jelölt parkoló helyének ingatlan szintű meghatározása 
	Közl


[image: image5.emf]
	Döntési javaslat száma
	Érintett ingatlan(ok) hrsz-a
	Hatályos TSZT szerinti besorolás
	Módosítás szükségességének indoka
	TSZT módosítási javaslat

	8
	73/24
	Vt
	Telekszint mélységű vizsgálat megállapította, hogy a telek beépítettsége alapján nem lehet Lke-be sorolni, azonban a Vt övezet megtartása a környezetbe olvasztás miatt nem javasolt.
	Lk



[image: image6]
	Döntési javaslat száma
	Érintett ingatlan(ok) hrsz-a
	Hatályos TSZT szerinti besorolás
	Módosítás szükségességének indoka
	TSZT módosítási javaslat

	9
	6485
	
	Az ingatlan HÉSZ szerint Lke övezetben van, oda lakóházra az építési engedély kiadásra került
	Lke


[image: image7.emf]
	Döntési javaslat száma
	Érintett ingatlan(ok) hrsz-a
	Hatályos TSZT szerinti besorolás
	Módosítás szükségességének indoka
	TSZT módosítási javaslat

	10
	Az M2-estől Fót felé eső terület Má övezetű ingatlanai
	Má
	A város területén több, egymással független helyzetű telken zajló településüzemeltetési feladatok városon kívülre való áthelyezésének céljából, valamint az ipari park beépülése miatt új, gazdasági terület kijelölése. Ezen hosszú távú cél megvalósításával a városi forgalom mentesül az ellátási feladatokkal járó kellemetlen környezeti hatásoktól. A kijelölést a véleményezésre kiküldött tervdokumentáció részben már tartalmazza, azonban a kijelölést támogató megerősítő KT határozat pótlandó. 
	Gip, Gksz
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	Döntési javaslat száma
	Érintett ingatlan(ok) hrsz-a
	Hatályos TSZT szerinti besorolás
	Módosítás szükségességének indoka
	TSZT módosítási javaslat

	11
	2742/1
	Lke
	A Toldi utcai volt DMRV területen a lakóterület fejlesztés során elmaradt közösségi tér kialakításának lehetősége ezen az ingatlanon megvalósítható
	Z-kp


[image: image9.emf]
	Döntési javaslat száma
	Érintett ingatlan(ok) hrsz-a
	Hatályos TSZT szerinti besorolás
	Módosítás szükségességének indoka
	TSZT módosítási javaslat

	12
	5074/3 5074/2 5074/1
	Gksz, Közl
	A MÁV sporttelep bővítési lehetőségének a megteremtése 
	K-sp


[image: image10.emf]
	Döntési javaslat száma
	Érintett ingatlan(ok) hrsz-a
	Hatályos TSZT szerinti besorolás
	Módosítás szükségességének indoka
	TSZT módosítási javaslat

	13
	013
	Ev
	Az ingatlantulajdonossal kötendő településrendezési szerződés  alapján az abban foglalt feltételekkel és tartalommal meghatározott fejlesztés támogatása
	Gksz


[image: image11.emf]
	14
	A Forrás dűlő és a Pihenő utca közötti terület
	Lke
	A terület szabályozásával a lakóterület további növelése a nem cél, viszont az Agglomerációs Törvény miatt szükséges beépítésre szánt területben tartani a tömböt, hogy később „csereterületként” használható legyen
	K-sp


[image: image12.emf]
	Döntési javaslat száma
	Érintett ingatlan(ok) hrsz-a
	Hatályos TSZT szerinti besorolás
	Módosítás szükségességének indoka
	TSZT módosítási javaslat

	15
	062/2
	Kk-rep
	A terület üzemi jellegének megszüntetése, a sportolás, és a beépítésre nem szánt öveezt megtartásával 
	Kk-sp


[image: image13.emf]
	16
	0164
	Ee
	Korábbi döntés visszavonása, a Duna parti kapcsolat kialakításáért a hatályos övezet megtartása
	Z-sp


[image: image14.emf]
	17
	2272/9 2272/10 2272/11
	Lke
	Korábbi döntés visszavonása, a volt ELMŰ telekkel kapcsolatban a kártalanítás megelőzése érdekében a hatályos övezet megtartása
	Vt


[image: image15.emf]
	18
	0146/1 e.r.
	Gksz
	Korábbi döntés visszavonása, a Fő út menti ingatlanrész beépítésének megelőzése, az élő szabályozás és hatályos övezet megtartásával
	Ev


[image: image16.emf]
A fentiek alapján az alábbi határozati javaslatokat terjesztem a T. Testület elé elfogadásra.

Határozati javaslatok:
Dunakeszi Város Önkormányzata Képviselő-testülete támogatja a 135/2005. (IX. 29.) sz. Önk. határozattal jóváhagyott Dunakeszi Város Településszerkezeti Tervének felülvizsgálatát és a felsorolt határozati javaslatok szerinti módosításokat fogadja el:

	Döntési javaslat száma
	Érintett ingatlan(ok) hrsz-a
	Hatályos TSZT szerinti besorolás
	Módosítás szükségességének indoka
	TSZT módosítási javaslat

	1
	2955/ 73, 74, 78, 81, 82, 85, 110, 118, 119
	Vt
	Lakókörnyezetbe olvasztás miatt nem indokolt a kiemelés (OTÉK-nak megfeleltetve) A változtatást a TSZT véleményezési anyaga tartalmazza, a módosításokat tárgyaló KT ülésen is bemutatásra került, a Külön döntés kimaradt, ezért pótlandó. 
	Lk

	2
	2956/1
	Vk
	Lakókörnyezetbe olvasztás miatt nem indokolt a kiemelés (OTÉK-nak megfeleltetve) A változtatást a TSZT véleményezési anyaga tartalmazza, a módosításokat tárgyaló KT ülésen is bemutatásra került, a Külön döntés kimaradt, ezért pótlandó. 
	K-eü

	3
	2974/2
	Lk
	A HÉSZ-ben a tőle délre elhelyezkedő lakótömbbel azonos módon Ln építési övezeti besorolásban van, ezért azok azonos helyzetben lévő voltuk okán is azonos terület-felhasználásba sorolandók. 
	Ln

	4
	3146/2 3146/3 3147

3153/33153/43153/53153/6
	Vt
	Lakókörnyezetbe olvasztás miatt nem indokolt a kiemelés(OTÉK-nak megfeleltetve). A változtatást a TSZT véleményezési anyaga tartalmazza, a módosításokat tárgyaló KT ülésen is bemutatásra került, a külön döntés kimaradt, ezért pótlandó. 
	Lk

	5
	4462/1
	Vt
	Az Sztk rendelő ingatlana, a környezetbe olvasztás miatt nem indokolt a kiemelés(OTÉK-nak megfeleltetve). A változtatást a TSZT véleményezési anyaga tartalmazza, a módosításokat tárgyaló KT ülésen is bemutatásra került, a külön döntés kimaradt, ezért pótlandó
	Lk

	6
	4469, 4475-4479, 4480/1 4480/2, 4481, 4482, 4483/5-8, 4484, 4485, 4487, 4488
	Lk
	Az Sztk rendelő tömbjében az Lk övezete csak a Fő út mentén maradjon a további intenzitásnövelés megelőzése érdekében. A változtatást a TSZT véleményezési anyaga tartalmazza, a módosításokat tárgyaló KT ülésen is bemutatásra került, a külön döntés kimaradt, ezért pótlandó
	Lke

	7
	0146/22 0146/23 0146/24 0146/25 0146/27-0146/31
	Mk
	A TSZT-n jelölt parkoló helyének ingatlan szintű meghatározása 
	Közl

	8
	73/24
	Vt
	Telekszint mélységű vizsgálat megállapította, hogy a telek beépítettsége alapján nem lehet Lke-be sorolni, azonban a Vt övezet megtartása a környezetbe olvasztás miatt nem javasolt.
	Lk

	9
	6485
	
	Az ingatlan HÉSZ szerint Lke övezetben van, oda lakóházra az építési engedély kiadásra került
	Lke

	10
	Az M2-estől Fót felé eső terület Má övezetű ingatlanai
	Má
	A város területén több, egymással független helyzetű telken zajló településüzemeltetési feladatok városon kívülre való áthelyezésének céljából, valamint az ipari park beépülése miatt új, gazdasági terület kijelölése. Ezen hosszú távú cél megvalósításával a városi forgalom mentesül az ellátási feladatokkal járó kellemetlen környezeti hatásoktól. A kijelölést a véleményezésre kiküldött tervdokumentáció részben már tartalmazza, azonban a kijelölést támogató megerősítő KT határozat pótlandó. 
	Gip, Gksz

	11
	2742/1
	Lke
	A Toldi utcai volt DMRV területen a lakóterület fejlesztés során elmaradt közösségi tér kialakításának lehetősége ezen az ingatlanon megvalósítható
	Z-kp

	12
	5074/3 5074/2 5074/1
	Gksz, Közl
	A MÁV sporttelep bővítési lehetőségének a megteremtése 
	K-sp

	13
	013
	Ev
	Az ingatlantulajdonossal kötendő településrendezési szerződés  alapján az abban foglalt feltételekkel és tartalommal meghatározott fejlesztés támogatása
	Gksz

	14
	A Forrás dűlő és a Pihenő utca közötti terület
	Lke
	A terület szabályozásával a lakóterület további növelése a nem cél, viszont az Agglomerációs Törvény miatt szükséges beépítésre szánt területben tartani a tömböt, hogy később „csereterületként” használható legyen
	K-sp

	15
	062/2
	Kk-rep
	A terület üzemi jellegének megszüntetése, a sportolás, és a beépítésre nem szánt öveezt megtartásával 
	Kk-sp

	16
	0164
	Ee
	Korábbi döntés visszavonása, a Duna parti kapcsolat kialakításáért a hatályos övezet megtartása
	Z-sp

	17
	2272/9 2272/10 2272/11
	Lke
	Korábbi döntés visszavonása, a volt ELMŰ telekkel kapcsolatban a kártalanítás megelőzése érdekében a hatályos övezet megtartása
	Vt

	18
	0146/1 e.r.
	Gksz
	Korábbi döntés visszavonása, a Fő út menti ingatlanrész beépítésének megelőzése, az élő szabályozás és hatályos övezet megtartásával
	Ev


Felhatalmazza a Polgármestert, hogy a készülő Településszerkezeti Terv épített környezet alakításáról és védelméről szóló módosított 1997. évi LXXVIII. törvény alapján történő államigazgatási eljárás során a fenti változásokat átvezettese.

Határidő: 
folyamatos
Felelős: 
polgármester
Koordinátor: 
főépítész
Dunakeszi, 2011. május 17.

Láttam:
……………………..

Németh Lászlóné


Aljegyző



……………………..



Dióssi Csaba



polgármester
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